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Styrelsen och verkstéllande direktoéren for Tingsryds Utveckling och Fastighets AB avger foljande
arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppriéttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Tingsryds Utveckling och Fastighets AB (TUFAB) ar ett kommunalt dotterbolag till Tingsryds Kommunféretag
AB som &gs av Tingsryds kommun. Styrelsen har sitt séte i Tingsryd. Bolagets verksamhet ar att férvarva,
uthyra och férvalta fastigheter.

Bolagets sammanlagda fastighetsinnehav omfattar cirka 64 900 kvm. Bolaget &ger fastigheter till ett
sammantaget bokfort varde pa 127 933 tkr.

Bolagets uppdrag

Enligt de av kommunfullmaktige reviderade séarskilda &gardirektiven fran 2019, ska bolaget utgéra en viktig
aktor for att verkstalla kommunens naringslivspolitik och inom ramen fér sin verksamhet medverka till att géra
Tingsryds kommun till en attraktiv kommun att driva naringsverksamhet i, genom att férvarva, avyttra, aga,
bebygga, forvalta, utveckla och hyra ut fastigheter.

Fastighetsverksamheten ska i forsta hand fokuseras pa lokaler for nystartade, nyetablerade och véxande
féretag. Verksamhetsidén ska bygga pa att fastigheterna omsétts och att hyresgasterna eller annan aktor
darmed 6vertar agandet av fastigheten inom rimlig tid. Hyresavtal ska konstrueras sa att denna strategi stods.
Bolaget ska stimulera till foretagande och tillvéxt i hela kommunen, medverka till att utveckla nya klustermiljéer,
medverka i framtagande och verkstallande av kommunens planer, policys och strategier sasom
naringslivsprogram och éversiktsplan.

Styrelsen
Styrelsen i TUFAB &r féreslagen av kommunfullmaktige i Tingsryds kommun och vald pa bolagsstamman.
Styrelsen har under perioden haft sju ordinarie sammantréden. Styrelsens sammansattning 2022 var:

Ordinarie ledamdter
Hakan Karlsson (S), ordf., Lennart Fohlin (C), vice ordf., Bjérn Elmqvist (C), Jan-Ake Cesar (S), Jan Popovski
(KD)

Verkstallande direktér var Catharina Winberg.

Revisorer
PwC; auktoriserad revisor Mattias Johansson och revisorssuppleant Paul Eriksson.

Féljande lekmannarevisorer ar utsedda av kommunfullmaktige i Tingsryds kommun:
Kerstin Pettersson,ordf (C), Bérje Johansson (S), Peter Koch (M), Anders Eklund (V), och Mats Karlsson (C) 1.,
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Vasentliga handelser under aret
Under aret har en fastighet pa Saxagardsviagen i Vackelsang (Véackelsang 6:79) avyttrats till Stiftelsen
Tingsrydsbostader.

Tillbyggnaden till Hallabro Plast i Tingsryd har nyligen fardigstéllts. Med den nya tillbyggnaden dubbleras deras
yta. En bit mark bredvid Hallabro Plast har kopts fran Tingsryds kommun fér att méjliggéra ytterligare
expansion av Hallabro Plast eller for att bygga at nagon annan part. (del av Tingsryd 4:80).

Renoveringen av det s.k. Stenhuset till kontor vid Konga Bruk har slutférts. Delar av den yttre fasaden pa
Konga Bruk har forbéttrats och putsats om.

Konsultforetaget Norconsult levererade under varen bestalld statusrapport fér dventyrsbadet Kaskad. Under
hésten forbereddes arbetet med framtagande av konstruktionshandlingar infér upphandling av byggentreprendr
géllande renoveringen som ska starta 2023.

Gallande finansiella mal sa har bolagets soliditet forstarkts marginellt, och malet om 6 % avkastning uppnas.
Bolaget har arbetat aktivt med att félja upp ranteférandringar pa marknaden utifran den fastlagda finanspolicyn.
Bolaget har bra spridning med olika bindningstid for att halla risknivan lag.

Vérdering av fastigheter och avskrivning
Fastigheterna har véarderats med kassafldodesmetoden med hjélp av ett varderingsprogram. Samtliga
fastigheter har ett marknadsvarde som &r i paritet med det bokférda vérdet.

Agardirektivets definierade mal fér bolagets langsiktiga direktavkastning skall vara lagst 6 %. |
fastighetsvarderingarna har ett riktvarde pa 8 % direktavkastning tillampats. For att sakerstélla ett utrymme fér
hyresbortfall vid vakanser tillampas ett hégre riktvarde fér avkastningskrav i nyare avtal.

Forvantad framtida utveckling

TUFAB arbetar aktivt med att bidra till en positiv utveckling av kommunens néaringsliv. Det finns flera féretag
som signalerar expansion och efterfragar utékade lokaler och dérmed nya investeringar. Aven nya féretag har
visat intresse for etablering i kommunen.

Bolaget fortsatter ocksa aktivt att bearbeta hyresgaster till att kdpa sina hyrda fastigheter. Detta &r ett maste for
att mota efterfragan av nya lokaler till nystartade, nyetablerade och véxande féretag. | dagslaget har éver 500
personer sysselsattning i de olika lokalerna som &gs av Tingsryds Utveckling och Fastighets AB.

De héga elpriserna kan utgéra en risk for vissa av hyresgéasterna vilket i sin tur &ven kan komma att paverka
bolaget.

| takt med att bolagets lan omsatts 6kar den genomshnittliga Ianerantan till féljd av de stigande rantorna. Redan i
bérjan pa 2023 prognosticeras den genomshnittliga rantan till ca 1,7 % med anledning av de 1an som férfaller
inom kort. Per 2022-12-31 uppgéar den genomsnittliga rantan till 0,92 %.

Personal

Bolaget blev arbetsgivare i samband med anstalining av ny VD, 2021-11-15. Ovrig personal &r inhyrda fran
Tingsryds kommun respektive Tingsryds Energi AB. Samtliga &r aktiva i bade TUFAB och Tingsryds
Industristiftelse. Kostnaden férdelas mellan féretagen utifran beraknad tidsatgang. Organisationen fér bada
bolagen tillsammans bestar av VD/fastighetsforvaltare pa 70 %, administratéor 40 %, ekonom 50 %,
protokollssekreterare 10 %. VD:n &r anstélld pa 100%, varav utvecklingsavdelningen inom Tingsryds kommun
koper 30% fér rollen som etableringsstrateg.

Miljo
Bolaget har i sig relativt liten miljépaverkan. Fér de flesta fastigheterna ansvarar hyresgasten for drift, underhall
och egen verksamhet, vilket gor att miljopaverkan i sin tur belastar det hyrande féretaget. Bolaget arbetar dock

aktivt med energisparande atgarder, sasom fjarrvarme, tillaggsisolering och smartare system fér att minska g
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den totala miljépaverkan. Bolaget arbetar fortsatt med underhallsplaner som ocksa tacker in miljépaverkande
omraden. En mindre kontorsbyggnad inom Konga bruk har under aret démts ut och kommer att rivas under
2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 30671 25989 21599 23 188 23 445
Resultat efter finansiella poster 1169 3 364 -2 406 601 -3 140
Balansomslutning 161 626 158 889 169 842 175813 181 362
Soliditet (%) 5,6 5,3 34 4,4 3,9
Investeringar 12 573 6 221 2797 4018 5963

Direktavkastning b.f v (%) 8,9 9,9 5,0 8,6 6,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovishings- och varderingsprinciper.

Férandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 5625 2 141 7 866
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:
Balanseras i ny rakning 2141 -2 141 0
Arets resultat 659 659
Belopp vid arets utgang 100 7 766 659 8 525

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 765 756
arets vinst 659 492
8 425 248

disponeras sa att
i ny rékning éverféres 8425 248
8 425 248

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter. ;>



Tingsryds Utveckling och Fastighets AB
Org.nr 556730-6583

Resultatrakning
Tkr

Roérelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintéakter
Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillg.
Summa rorelsens kostnader

BRUTTORESULTAT
Administrationskostnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Skatt

ARETS RESULTAT

Not

6,7

2022-01-01
-2022-12-31

30 671
2 343
33 014

-2 440

-19 168

-5 612
-27 220

5794
-3 237
2 557

165
-1 552

-1 387

1169

1169

-510

659

5 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

25989
2 241
28 230

1333
-15 026
47
-5928
-22 240
5990
-1 510
4 481
229

-1 346
4117
3 364
-658
2706

-565

2141,
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2022-12-31

126 077
1485
70

300
127 933

8 820
1924
10 744

138 676

5819
655

13 945
2 531
22 949

22 949

161 626

6 (15)

2021-12-31

118 365
1646
82
1992
122 085

8820
2278
11 098

133 183

5 865
0

17 581
2 261
25706

25706

158 889 ..«
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Balansrdakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 14 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 7 766 5625
Arets resultat 659 2141
Summa fritt eget kapital 8425 7 766
Summa eget kapital 8 525 7 866
Obeskattade reserver 658 658
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 89 000 106 000
Summa langfristiga skulder 89 000 106 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 53 000 36 000
Leverantdrsskulder 3 000 3147
Skulder till koncernféretag 376 148
Aktuella skatteskulder 12 49
Ovriga skulder 0 110
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 055 4912
Summa kortfristiga skulder 63 442 44 366

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 626 158 889 (.
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Kassaflé6desanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Féréndring av kundfordringar, minskn.(+), 6kn.(-)

Féréndring av Kkortfristiga fordringar, minskn.(+), 6kn.(-)
Férandring av leverantérsskulder, minskn.(-), 6kn.(+)
Férandring av kortfristiga skulder, minskn.(-), 6kn.(+)

Koncernkredit, minskn.(+), &kn.(-)
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Foérsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga lan, minskn.(-), 6kn (+)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

16

17

2022-01-01
-2022-12-31

1169
55626
-848

5848

46

-66

81
2033
3431
11 373

-12 573
1200
-11 373

o

8 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2706
6 586
-465

8 827

5244
-1 010
912
393

6 855
21 221

-6 221

-6 221

-15 000
-15 000

0-‘,\,\

%
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intéaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanlaggning 30-40 ar
Byggnads- och markinventarier 40 ar
Stomme 50-100 ar
Fasad, tak, fonster 30-50 ar
Innervaggar, golv, undertak 10-30 ar
El, VVS, styrsystem 15-40 ar
Restposter 10-50 ar
Hyresgéastanpassningar 5-20 ar
Inventarier 5-20 ar
Fordon 5-25 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller éverférts och bolaget har éverfort i
stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med adganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsaéttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osé&kra fordringar. ..
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Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden fér tillgangar och skulder samt for évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
féréandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem&ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &ar hanférlig till obeskattade reserver.

Kassafl6desanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare |16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Direktavkastning (%)
Bolagets bruttoresultat (exkl avskrivningar och reavinst/férlust) i relation till fastigheternas bokférda varde
vid arets utgang./.,
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Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Aterbaring punktskatt Skatteverket
Statligt bidrag - hyresbidrag pga covid-19
Uthyrning personal

Forséljning

Ovrigt

Summa

Not 4 Driftskostnader

Uppvarmning
Konsumtionsavgifter
Fastighetsservice
Forsakringar
Fastighetsskatt
Summa

Not 5 Ovriga kostnader

Foérandring befarad kundférlust
Ovrigt
Summa

Not 6 Administrationskostnader

Personalkostn inkl pensionskostn.
Kopta tjanster

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Management fee

Ovrig administration

Summa

Not 7 Arvode till revisorer

2022-12-31
1

2022
1625

511
87
122
2343

2022
2151
14 366
1879
276
497
19 168

2022

2022
2303
495
113
58

59
208

3 237

11 (15)

2021-12-31
0,5

2021
1934

70
200
28
2241

2021
1910
10 290
2110
231
485
15 026

2021
-87
40

2021
158
975

56

97

64
159
1510

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktdrens férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sddana &vriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

2022
50

8

58

2021
55
42

97 Wi\
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Nyanskaffningar/omklassificeringar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat véarde, byggnader och mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde, maskiner och tekn anl.

Not 10 Inventarier

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde, inventarier

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnader

Ingéende anskaffningsvarden

Arets investeringar (ny- och ombyggnader)
Omeklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde, pagaende ny- och omb.

2022-12-31
200 203

14 266

-1 888

212 580

-57 338
775

-5 440
-62 004

-24 500
-24 500

126 077

2022-12-31
2410
2410

764
-161
-925

1485

2022-12-31
887
887

-805
-11
-816

70

2022-12-31
1992

12 573

-14 266
300

300

12 (15)

2021-12-31
195 869

4 373

-38

200 203

-51 620
12

-5 730
-57 338

-24 500
-24 500

118 365

2021-12-31
2410
2410

-603
-161
-764

1 646

2021-12-31
887
887

-794
-11
-805

82

2021-12-31
144

6 221

-4 373
1992

1 992
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Not 12 Fordringar hos koncernféretag

Aktie&gartillskott
Koncernbidrag TEAB

Not 13 Ovriga fordringar

Fordran kommunens koncernkonto
Skattekonto
Fodran moms, samt vidarefaktureringar

Not 14 Antal aktier och kvotvarde

Antal aktier

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

6 000
2820
8 820

2022-12-31

13 594
343

7

13 945

Antal
aktier
100
100

13 (15)

2021-12-31

6 000
2820
8 820

2021-12-31

17 026
555

0

17 581

Kvot-
varde
1 000

Foéretagets lan om 142 000 000 kronor redovisas bade under posterna fér langfristiga och kortfristiga

skulder i balansrékningen.

Foérfallodag
Rorligt
Rérligt
2023-02-22
2024-10-02
2024-10-02
2025-05-12
2027-04-05

Genomsnittlig rénta 0,92 %

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Avséttningar
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar

Not 17 Likvida medel

Lanebelopp
% 2-5 ar
2,59
2,63
0,60
0,06 30000
0,41 9 000
0,46 30000
2,37 20 000
89 000
2022-12-31
5612
0
-87
5 526

Lanebelopp
1ar

6 000

10 000

37 000

53 000

2021-12-31

5928
658

0

6 586

Likvida medel finns pa ett koncernkonto hos Tingsryds kommun och redovisas darfér som kortfristig

fordran. (Se not 13). 42~
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Not 19 Stéllda séakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Sédkerheter stéllda till forman fér koncernforetag
Fastighetsinteckning 7 950 8 300
7 950 8 300

Vé&ckelsang 6:107 5 150 tkr
Ogonmattet 4 2800 tkr

Not 20 Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser

Not 21 Uppgifter om moderféretag
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Tingsryds Kommunféretag AB (org.nr 56876-5035).

Not 22 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat. . ~
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Undertecknade forsékrar hdrmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
stdmmer med faktiska férhallanden.

Tingsryd den 28 februari 2023

Hakan Karlsson \Lennart Fohlin
Ordférande Vice ordférande
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Jan-Ake Cesar Bjorn Elmqwst
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J n Popovski Catharina Winberg (
Verkstéllande direktor

VAar revisionsberattelse har [amnats den 72 ¢ 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/

Mattias Jollénsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Tingsryds Utveckling och Fastighets Aktiebolag, org.nr 556730-6583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsryds Utveckling och Fastighets Aktiebolag for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av Tingsryds Utveckling och Fastighets Aktiebolags finansiella stéllning

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Tingsryds
Utveckling och Fastighets Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Tingsryds Utveckling och Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sadkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Tingsryds Utveckling och Fastighets Aktiebolag for ar 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. 1, |\
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Tingsryds Utveckling och Fastighets Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fsrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 720 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
N

/ Y
Mattias JoL?\’sson
Auktoriserad revisor
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