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OM DETALJPLANEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken an-
vandning av mark och vatten som ar tillaten. [ plankartan beskrivs med lin-
jer, symboler och bestimmelser vad som ar tillatet eller inte tillatet att go-
ras. Plankartan ar det dokument i detaljplanen som ar juridiskt bindande.
Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar syfte, innehall
och genomforande av planen. En detaljplan géller tills den upphavs, ersatts
eller andras.

Det dr mojligt att gora mindre andringar av en detaljplan under forutsatt-
ning att den ursprungliga planens grundstruktur bevaras och att dndringen
ar forenlig med planens syfte. En dndring av en detaljplan kan anvandas for
att anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att ge-
nomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en
ny plan. Andring av detaljplan omfattar férindring, borttagande och info-
rande av nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade samt uppha-
vande av en geografisk del av en detaljplan.

Nar detaljplanen tas fram gors det enligt en lagreglerad process som foljer
olika steg. Syftet dr att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt, att
sdakra insyn for alla berdrda och att forankra forslaget.

HAR AR VI NU!

MOJLIGHET TILL MOJLIGHET TILL
SYNPUNKTER SYNPUNKTER

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Planforslaget ar forenlig
med 6versiktsplanen, bedoms inte medféra betydande miljopaverkan samt
bedoms inte ha betydande intresse for allmanheten. Standardférfarande be-
doms darmed vara motiverat.

. ANTAGANDE LAGA KRAFT

Detaljplanen dr framtagen i enlighet med plan- och bygglagen (PBL
2010:900) samt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5).
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Preliminar tidplan
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KSAU beslut om planbesked 2022-08-09
KSAU beslut om samrad 2023-05-06
KSAU beslut om granskning Q4 2024
KF/KS beslut om antagande Q1 2025
Laga kraft Q12025

Handlingar
Denna handling ar en andring av gallande plankarta och planbeskrivning for
0763-P94/10 Detaljplan fér Vdistra industriomrddet Mdrsldtt 1:2 m.f1.

Planandring:

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Undersokning om betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Lasanvisning

Planhandlingarna for gallande detaljplan for 0763-P94/10 Detaljplan for
Vistra industriomrddet Marssldtt 1:2 m.fl (antagen 1994-06-30) ska lasas
tillsammans med denna dndring. Det innebar att de planbestimmelser som
inte strukits eller ersatts av nya bestaimmelser i dndringen av plankartan
fortsatt galler. En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planforsla-
get och redovisa de syften och forutsattningar planen har. For tolkning av de
planbestammelser som inte dndras hanvisas lasaren till den ursprungliga
planbeskrivningen.

Den ursprungliga plankartan har digitaliserats ihop med planandringen. Ti-
digare bestammelser har tolkats om till nutida bestimmelser och dndringen
har lagts in i den digitala detaljplanen. Digitaliseringen av den ursprungliga
planen ar dock enbart en tolkning och ersatter darav inte originalplanen. For
att tolka den ursprungliga planen hanvisas till originalplanen som ar juri-
diskt bindande.
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INLEDNING

Syfte

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att 6ka hogsta tillatna totalhojd
och reducera omraden med industripark samt omraden med marken far
inte bebyggas (prickmark) pa del av omradet for att mojliggéra en utok-
ning av pagdende verksamhet.

Syftet med den gdllande detaljplanen 0763-P94/10 lyder "Syftet med plan-
forslaget dr att méjliggéra utvidgning av befintligt industriomrddet vdster
om vdg 30 i Tingsryds samhdlle”.

Bedomning
Kommunen bedomer darmed att andringen ryms inom syftet med den
gallande detaljplanen.

Bakgrund och tidigare beslut

Tingsryds Lastbilscentral ar ett transport- och logistikforetag som bedri-
ver transportlosningar till olika foretag. Inom deras befintliga fastighet
finns idag kontor, godsterminal och lagerverksamhet. Foretaget vill ut-
veckla ny bebyggelse och lagerplats, vilket gallande detaljplan forhindrar
med prickmark och genom beteckningen industripark samt med en be-
gransning av byggnadshojden.

Sedan gédllande detaljplan antogs har nya forutsattningar skett pa platsen.
Bestdmmelsen industripark som var tankt att skilja olika kvarter at med
vegetation har idag inte den verkan som var tankt. Idag ar det ett och
samma kvarter och traden samt stenmur som skiljde kvarteren at finns
idag inte kvar. Planbestimmelsen har darfor spelat ut sin ratt. Bestam-
melsen byggnadshojd ar inte anpassad till dagens verksamhet da verk-
samheten kraver hogre byggnadshojd for att vara funktionell.

Kommunala beslut

Tingsryds Lastbilscentral inkom 2022-04-14 med en ansdkan om plan-
andring. Teknik- och utvecklingsutskottet beslot 2022-08-09 § 99 att ge
Miljo- och byggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till de-
taljplan for Vagnen 1-2. Sedan beslutet togs har det skett en
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fastighetsreglering fran Vagnen 1 och 2 till Vagnen 4.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan, antagen 2018-09-03, redovisar att kommunen vill
fortsatta att framja utvecklingen av ett varierat naringsliv. Planomradet
ligger intill Centralorten Tingsryd samt langst Rikvag 27 som ar kommu-
nens starkaste kommunikationsstrak med goda forutsattningar for ar-
betspendling och godstransporter. Omradet omkring aktuell detaljplan ar
markerat som utredningsomrade for industri.

Detaljplan

Gallande detaljplan som berors av dndringen reglerar industri med en
byggnadshojd pa 8 meter. I anvandningen industri ingick vid det tillfallet
produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven laboratorier, par-
tihandel, lager och tekniska anldggningar inryms i industribegreppet. Vi-
dare inrdknas kontor, vaktmastarbostader, personalutrymmen etc.
Detaljplanen regleras med prickmark, mark far inte bebyggas och be-
stimmelsen JP- industripark inom flera omraden.

Stora delar av planen har genomforts utifran vad planen medger, med un-
dantag fran omradet for industri i nordvastra hérnet samt vagen i vaster.

Delar av omradet som ar planlagda med prickmark ar bebyggda och trad

och annan gronska inom kvartersmarken som ar planlagda med JP- indu-
stripark finns inte langre kvar.

)

Plandata

Planomradet ar beldget i utkanten av Tingsryds tatort, vaster om Riksvag
27.Planomrédet som berors av dndringen ar ca 80 000 m? stort och

6(14)



Planbeskrivning, samradshandling
Dnr MBN-2022-419

bestar idag av ett industriomrdde samt naturmark i nordvast. Planomra-
det avgransas av Transportvagen i norr och oOster, ledningsgatan i séder
och naturmark i vaster. Industrin utgors av ett lastbilsforetag som tillhan-
dahaller lager och logistikl6sningar. Inom omradet finns ett flertal storre
byggnader samt omrade for lageruppstallning av lastbilar.

Markagoforhallanden

Lagfaren agare till fastigheten Vagnen 4 ar Tingsryds Lastbilscentral ek.
for. Lagfaren dgare till fastigheten Marsslatt 1:2, Tingsryd 12:1 och Tings-
ryd 1:51 ar Tingsryds kommun. Exploator har i samband med planarbetet
ansOkt om markanvisningsavtal for att ta 6ver dgandet av del av Mars-
slatt 1:2 for att utveckla industriverksamheten.

PLANFORSLAG

Planforslaget innebar en dndring av befintlig detaljplan 0763-P94/10
Detaljplan for Vistra industriomrddet Mdrssldtt 1:2 m.fl. Utanfor omra-
det for andringen kommer befintliga planbestammelser fortsatta att
galla.

Plandndringen innebar att pdgdende verksamhet kan utvecklas med
storre yta for lagerlogistik och hogre byggnadshéjd. Det aktuella omra-
det ligger strategisk till med anslutning till fungerande infrastruktur for
att nyttjas for transport- och logistikforetag. Detaljplaneandringen be-
doms bidra till en lamplig markanvandning och hansyn bedéms tas till
allmanna och enskilda intressen.
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Andring av detaljplan

Andringen berér enbart kvartersmarken som &r planlagd som industri.
Aktuell plandandring dndrar inte markanvandningen utan detaljplanen
kommer att fortsitta medge samma anvandning (J - industri).

Byggnadshojd

[ den gillande detaljplan ar den hogst tillatna byggnadshojden 8 meter.
Nu begrdansas omradet med totalh6jd pa 15 meter for att anpassa bygg-
nationen efter dagens forutsattningar och ge mojlighet for verksam-
heten att utvecklas.

Prickmark

Del av prickmark inom fastigheten som mdjliggoér kvartersbildning tas
bort. Detta for att omradet inte har delats upp i olika kvarter, vilket var
tankt nar den ursprungliga planen togs fram. En del av marken som ut-
gors av prickmark ar dven redan idag bebyggd eftersom avsteg fran pla-
nen har tilldtits sedan planen antogs 1994. Genom borttagande av prick-
mark halls planen aktuell och anpassas till verksamhetens behov utan
att ta mark i ansprak utanfor det avgransade industriomradet. Bestam-
melsen mark far inte bebyggas ar kvar i fastighetsgrans samt i omradet
som dven dr planlagt med U-omrdade marken ska vara tillganglig for all-
manna underjordiska ledningar.

Industripark

Bestaimmelsen JP- Industripark tas bort. Detta for att anpassas till pa-
gdende markanvandning inom planomradet. Det finns inte nagra trad
eller ndgon gronska kvar inom kvartersmarken. Bestimmelsen JP- Indu-
stripark delar dven upp omradet i olika kvarter, vilket inte ar aktuellt
for den befintliga verksamheten.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen 0763-P94/10, Vistra industriomrd-
det Mdrssldtt 1:2 m fl. gick ut 2008-12-31. Delen som dndras ges ny ge-
nomforandetid som galler 60 manader fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla,
men kan upphavas eller dndras utan att fastighetsagarna har ratt till er-
sattning.
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Plankarta fore dndringen med markerat omrdde som berér plandnd-
ringen.

Digitaliserad detaljplan fére dndringen med markerat omrdde som berdor
plandndringen.
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Plankarta efter plandndringen med markerat omrdde som berér plandnd-
ringen.

KONSEKVENSER
Trafik och trafikbuller

Plandndringens mojliggorande till 6kad byggratt samt hojdreglering be-
doms endast ha marginell paverkan pa trafiken till och fran omradet ge-
nom viss 6kning av transporter. Plandndringen mojliggor en sa pass li-
ten utokning att befintlig infrastruktur bedéms som tillracklig.

Industribuller

En utdkad byggratt samt 6kad hojdreglering medfor inte en direkt
koppling till 6kat buller inom verksamhetsomradet. Planforslaget syftar
inte till att utoka verksamheten i en sadan omfattning att gallande mil-
jotillstand inte kan uppfyllas.

Dagvatten

Storre delen av kvartersmarken for industri ingar i det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten. Dagvatten leds via dagvattennoder
till en dagvattendamm s6der om fastighet Vagnen 4. Forutsattningar
finns for rening inom fastigheten innan dagvattnet nar det kommunala
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dagvattensystemet, dels genom mark som icke ar hardgjord och dels ge-
nom inflitrationsdike.

For att omhdnderta dagvattnet utanfor det kommunala verksamhets-
omradet for dagvatten finns mojlighet att anlagga ett fordrojningsmaga-

sin som ansluter till de befintliga dagvattenledningarna i vastra delen av
fastighet Vagnen 4.

Plandndringen innebar inte ndgon dndrad markanvandningen eller ut-
okning av anvdandningsomradet for industri. Plandndringen mojliggor

en 0kad byggratt och att bestimmelsen industripark plockas bort, vilket
bidrar till att mer mark kan hardgoras.

Befintligt dagvattensystem for fastigheten anses vara tillrackligt. Plan-

omradet bedoms darmed inte innebara risk for 6versvamning vid sky-
fall.

Mbjlig plats for '~ " !
fordrojningsmagasine———————

(NN

e

Ly~

Miljokvalitetsnormer

Tiken ar recipient for dagvattnet. Enligt VISS (Vatteninformationssy-
stem Sverige) utvisar miljokvalitetsnormen god ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus med senare malar 2027.

[ dagslaget ar den ekologiska statusen i Tiken god. Den kemiska ytvat-
tenstatusen uppnar ej god status.

11(14)



Planbeskrivning, samradshandling
Dnr MBN-2022-419

Dagvatten beddms kunna vara en av paverkanskallorna pa vattenfore-
komsten. Det aktuella planomradet infiltrerar dagvatten delvis genom
mark som icke ar hardgjord och infiltrationsdike. Mojlighet finns dven
att anlagga sedumtak for att infiltrera dagvatten innan det nar recipien-
ten.

Plandndring dndrar inte markanvandningen eftersom planomradet se-
dan tidigare ar planlagt for industridndamal, samt att det ar en pa-
gaende industriverksamhet inom omradet. Plandndringen paverkar inte
mojligheten att uppfylla giallande miljokvalitetsnormer.

Barnkonsekvenser

Plandndringsforslaget kommer att fa en lokal (inom planomradet) pa-
verkan och medfor inga negativa konsekvenser for barns behov och rat-
tigheter.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan i
enlighet med 5 kap 11 a § plan- och bygglagen och 6 kap miljobalken.
Tingsryds kommun beddmer att genomfoérandet av plandandringen inte
kommer att medféra ndgon betydande miljopaverkan. En miljokonse-
kvensbeddmning har darmed inte tagits fram.

GENOMFORANDEFRAGOR

En genomforandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastig-
hetsrattsliga, tekniska och ekonomiska dtgiarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomfoérande av detalj-
planen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan, detaljplanens bin-
dande foreskrifter framgar i stdllet av plankartan och planbestimmel-
serna. Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur ge-
nomforandesynpunkt.

Genomforandetid upphor att gialla 60 manader efter det att planen vun-
nit laga kraft.
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Fastighetsrattsliga fragor

Del av marken inom planomradet, omrade A, planeras att styckas av och
sdljas till Tingsryds Lastbilscentral ek. for. Markanvisningsavtal ar un-
der framtagande. Avtalets huvudsakliga innehall ska redovisas till
granskningsskedet.

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen medfor kostnader for Miljo - och byggnadsforvaltningen
som tacks genom planavtal for framtagandet av detaljplanen. Planavtal
har tecknats mellan Tingsryds kommun och Tingsryds Lastbilscentral
ek. for. fastighet Marsslatt 1:2 gar till Kommunledningsférvaltningen.

Detaljplan och 6vriga kostnader for genomforande av detaljplanen be-
kostas av exploatoren. Tingsryds kommun har ratt att ta ut och berdakna
gatukostnader i enlighet med plan- och bygglagen.

Huvudmannaskap

Fastighetsagaren ar huvudman for kvartersmark. Tingsryds kommun ar
huvudman fér gatumark och natur samt vatten- och avloppsledningar
som ansluter till kvartersmark.
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Tekniska fragor

Behov av geoteknisk undersoékning i samband med planarbetet forelig-
ger inte eftersom det i dagslaget inte ar aktuellt med andrad anvand-
ning. Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet. Dagvattnet ar
anslutet till det kommunala dagvattennatet. E.ON Elnat Sverige AB ar el-
ndtsdgare inom planomradet.

MEDVERKANDE

Planen har upprattats av ansvarig planarkitekt pa milj6- och byggnads-
forvaltningen, Tingsryds kommun, i samrad med berérda kommunala
tjanstepersoner.

Matilda Mether Mariette Lovstedt
Planarkitekt Miljo- och byggnadschef

Milj6- och byggnadsforvaltningen
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