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2026-02-24

§9
Bokslut 2025

Styrelsen beslutar
1. Fastsla bokslut 2025 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder.

2. Oversinda bokslut 2025 for Stiftelsen Tingsrydsbostider till Tingsryds
kommunfullméktige for godkédnnande.

Beskrivning av iirendet

VD Victoria Magnesson redogor for bokslut 2025 for Stiftelsen
Tingsrydsbostéder (bil. 1).

Beslutsunderlag

1. Bokslut 2025

Comfact Signature Referensnummer: 304734SE
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2026-02-24

§ 10

Utse firmatecknare for Stiftelsen Tingsrydsbostider fr o m
2026-02-24.

Styrelsen beslutar:

1. Utse ordforande Inge Strandberg, vice ordférande Nicklas
Johansson, VD Victoria Magnesson samt ekonomichef Daniel
Akilisson att tva i forening teckna Stiftelsen Tingsrydsbostéder
firma fr o m 2026-02-24.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2026-02-24

§ 11

Utanordnare for Stiftelsen Tingsrydsbostider fr o m 2026-02-24

Styrelsen beslutar:

1. Utse ordférande Inge Strandberg, vice ordférande Nicklas
Johansson, VD Victoria Magnesson, ekonomichef Daniel Akilisson,
ekonom David Gustafsson och ekonomiadministrator Ola Johansson
till att fr o m 2026-02-24 tvé i forening teckna Stiftelsen
Tingsrydsbostidder bankrékningar och bank-checkrikningar via
internet, samt att skicka filer via internet.

3(8)

Comfact Signature Referensnummer: 304734SE

Utdragsbestyrkande



STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2026-02-24

§12

Allmin information

Styrelsens beslutar:
1. Godk#nna informationen och ligga den till handlingarna.
Beskrivning av firendet:

e Foregdende protokoll.

e Ligenhetsstatistik 2026-02-13, 42 outhyrda légenheter (bil. 2)

e Lokal och forradsstatistik 2026-02-13, 1 lediga lokaler och 2 lediga
forrad (bil. 3)

e Garagestatistik 2026-02-13, 0 lediga garage (bil. 4)
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2026-02-24

§ 13

Information seniorboende Tingsryd

Styrelsen beslutar:
1.  Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagéende arbete med seniorboende i
Tingsryd, allt gar enligt plan. Det ska vara klart till 2026-06-01.

Comfact Signature Referensnummer: 304734SE
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2026-02-24

§ 14

Projektinformation

Styrelsen beslutar:

1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:
VD Victoria Magnesson informerar om pagéende projekt.

Atgirder gillande ROK planeras och kommer genomféras under varen.
Bra 16sning finns. Byte av entréddrrar samt malning av Ekliden pabdrjas
under mars ménad. Byte av tak och fonster pa Skolvédgen 1 Ryd.
Information om bad- och koksrenoveringar.

6(8)
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2026-02-24

§15

Personalinformation

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av frendet:

VD Victoria Magnesson informerar om personalfragor. Ny ekonomichef
&r pa plats och den tidigare administrativa chefen &r forlangd till 13/3.

7(8)
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VD har ordet

2025 har for foretagets del ocksa varit ett tufft ar ekonomiskt med tanke pa de enormt
skande kostnader som varit under de senaste aren. Vi har nu infért kallsortering i nastan
hela bostadsbestandet, vilket lett till extremt 6kade avfallskostnader. Underhallskostnad-
erna ligger lagt med tanke pa att vi ligger bra till med det generella underhallet och det som
kvarstar infér kommande ar &r stamrenoveringar. Reparationera ligger lite hégre &n
forvantat och ar svara att berakna da man aldrig pa férhand kan férutse vad som kommer
att handa. Under aret har vi haft en hel del reparationer bland annat i form av vissa
vattenskador samt utbyte av avlopps-, vatten- och dréneringsror som gatt sénder och det
har lett till stora oférutsedda kostnader.

P& intaktssidan har vi begransade intakter da det i princip endast ar hyrorna som vi har
intakter pa och dessa regleras via férhandlingar med hyresgastforeningen. Aven om véra
vakanser ar relativt laga 3,85 % i snitt under 2025 jamfort med andra liknande féretag, sa
slar vakansernas intaktsbortfall valdigt hart mot resultatet. Vi har arbetat mycket med
uthyrning, visningar, olika event och marknadsforing for att fortsatta halla vakanserna pa
denna &nda laga niva. Vi arbetar ocksa pa olika konceptboenden for att fa storre intresse
for potentiella hyresgéaster att vilja flytta till kommunen. Tingsryds forsta seniorboende har
skapats och kommer att vara helt klart i borjan av sommaren 2026. Under aret har vi skrivit
nytt avtal ang&ende yttre drift pa Ryds brunn. Specialfastigheter har sélt denna fastighet till
Intea och nytt avtal har tecknats aven med den nya fastighetsagaren.

Kostnadshajningar i kombination med begrénsade intakter har gjort att resultatet bara till
viss del har varit paverkningsbart under &ret.

Vi hade under sommaren 2025 en brand i Vackelsang dér delar av en av vara fastigheter
brann ner till grunden. Denna fastighet kommer inte att ateruppbyggas pa samma stélle
utan endast kompletteras med en teknikbyggnad. Projektering av ersattningslagenheter
kommer inom kort att paborjas pa annat stalle i Vackelséng. Under hosten var det ocksa
en tvattstugebrand i Aimeboda dar tvattstugan blev totalforstord. Temporar l6sning ar pa
plats och nér varen kommer sa kommer ocksa aterstallning av tvattstugan att ske.

Personalomsattningen ar fortsatt 1ag. Vilket &r mycket positivt och nagot vi efterstravar. Vi
kommer ocksa under 2026 pa medarbetarnas initiativ for att underlatta introduktionen av
nya medarbetare att bérja arbeta med mentorskap. Mer satsning pa kompetenshojning i
form av utbildning av medarbetarna kommer ske s& att de kan géra mer och arbeta
bredare. Under aret har alla medarbetare genomgétt utbildning i hot och vald respektive
HLR och forsta hjalpen.

Inga fastigheter har salts under &ret men vi har férvarvat en ny fastighet i Tingsryd centralt.

" Under 2026 sa kommer de stora utmaningarna vara att minska avfallskostnaderna genom
aktiv information och uppsokande verksamhet. Detta kommer att bli en utmaning som
kommer involvera saval véra hyresgaster som vara medarbetare i allra stérsta grad och
som kommer krava stort engagemang.

Fortsatt minskning av-vakanserna och utveckling av var uthyrningsverksamhet kommer att
ha fortsatt fokus. Ett av vara storsta hot framéver &r nar Migrationsverket bdrjar saga upp
de lagenheter som de hyr av oss.

Det ar en stor'trygghet och en oerhord gladje att vi har s& manga engagerade och lojala
medarbetare. Tack alla for ett fantastiskt bra utfért arbete och for all uppfinningsrikedom!

Jag vill tacka styrelsen for deras stora intresse och engagemang i féretaget under det
gangna aret.

Victoria Magnesson
VD

Comiact Signature Referensnummer: 304734SE
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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Stiftelsen Tingsrydsbostader far harmed avge
foliande forvaltningsberattelse for verksam-
hetsaret 2025.

Allmant

Foretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten &r att forvalta och hyra ut
bostader och lokaler.

Styrelse

Styrelsen &r utsedd av kommunfullmaktige i
Tingsryds kommun och har fér verksamhets-
aret 2025 bestatt av foljande ledaméter (er-
séttare anges inom parentes):

Ledamdoter for 2025

Inge Strandberg, ordférande, M

(Karin Olsson, M)

Nicklas Johansson, vice ordférande, S
(Christoffer Svensson, S)

Roger Rundkvist, SD

(Magdalena Andersson, SD)
Britt-Louise Berndtsson, C

Renate Tschap, S

Sammantraden

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda
sammantraden.

Organisationsanslutning

Stiftelsen Tingsrydsbostader &r ansluten {ill
Sveriges Allménnytta, Arbetsgivarorganisa-
tionen Sobona samt Husbyggnadsvaror HBV
Férening och ADDA.

Revisorer

Féljande revisorer &r utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Lena Rundquist, S
Kerstin Petersson, C

Dessutom har Mattias Johansson, PwC, ut-
setts att fullgora revision for verksamhetsaret
2025.

ererensnummer:
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Verksamheten
Uthyrningslédget

Efterfragan pa lagenheter har totalt i kommunen
minskat under aret. Antalet lediga lagenheter vid
arets borjan var 37 st. och vid arets slut uppgick
de lediga till 47 st. Antalet redovisade outhyrda
lagenheter har under aret uppgatt till i genomsnitt
42 st (47 st), detta motsvarar ca 3,8 %. Andelen
vakanta lagenheter under aret har varit storst i
Ryd. Hyresbortfallet for outhyrda lagenheter och
lokaler samt hyresrabatter har uppgatt till totalt
4 940 tkr (5 267 tkr).

Vasentliga handelser

P& Dackegatan 5-9 och Gamla vagen 33 i
Vackelsang har takbyte samt panelbyte och
diverse utemalning gjorts.

P& Klockvagen 14 i Ravemala har fonsterbyte
utforts.

Ett antal miljohus har fardigstallts runt om i
kommunen och tagits i drift.

Stort fokus har dven legat pa att utféra underhall
av vara befintliga lagenheter under éret samt ett
antal badrums- och kéksbyte enligt eget koncept.

Hyror

Hyrorna har férhandlats med Hyresgastférening-
en 2025 och mynnade ut i ett avtal for 2026 med
en hoéjning pa 3,4 % for varmhyra och 2,80 % for
kallhyra.

Det kommunala dndamalet

Stiftelsen Tingsrydsbostader verkar fér en god
bostadsférsérjning inom hela Tingsryds kommun.
Detta mal uppfylls genom att foretaget tillhanda-
haller attraktiva och prisvarda bostader. Att skapa
goda boendemiljer och kunna erbjuda valunder-
halina fastigheter som har en hyresniva som inte
overstiger medelnivan for jamférbara bostads-
foretag ser vi som en valdigt viktig mélsattning. Att
tillféra nyproduktion till 1dg produktionskostnad och
rimlig hyra har gjorts under 2024. Att minska
renoveringskostnaderna bland annat genom arbete
med egen personal for att kunna géra mer med
mindre resurser &r fortfarande nagot vi arbetar aktivt
med. Att tillskapa nya lagenheter via omstalining
och renovering av potentiella fastigheter ar
prioriterat for att tillhandahalla fler bostader och
bidra till en 6kad bostadsférsérjning. Att hela tiden

vid saval nyproduktion av lagenheter och lokaler
som vid renoveringar ha med sig alternativ-
planering pa hur man latt kan stalla om till annan
verksamhet, aterskapa eller skapa lagenheter ar
valdigt viktigt att ha med sig for att skapa
flexibilitet, optimalt nyttiande och kostnads-
effektivitet. Nar ett behov uppstar &r det oftast
kort tid for omstallning och da maste atgéarderna
vara férberedda sa att savéal insatserna som
kostnaderna kan bli sma och optimeras inom
givet tidsperspektiv. Att arbeta mot lagre
kostnader och optimala ledtider kommer
troligtvis att bli valdigt viktigt framoéver for att
kunna verka foér en god bostadsférsérjning.

Forvaltning

Fastighetsbestandet per 2025-12-31 uppgick till
1 090 lagenheter omfattande ca 69 400 m? bo-
stadsyta. Lokalytan uppgick till ca 8 200 m2,

Stiftelsen Tingsrydsbostader har under aret salt
fastighetsskotsel till Tingsryds kommun och
Tingsrydsbostader AB. Beredskapstjanster har
sdlts till Tingsryds kommun. Under aret har &ven
administrativa tjanster salts till Tingsrydsbostad-
er AB, Tikab, Tufab, Industristiftelsen och TEAB,
férvaltning av Ryds brunn at Intea Ryd AB.

Felanmalan efter arbetstid omhandertas av
egen beredskapspersonal. Stérningsjour képs
externt av SRSB.

Hyresintakter brutto mBostader
|Totalt
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Personal

Personalen har under &ret deltagit i interna kurser
och konferenser inom respektive verksamhets-
omrade samt kurser som anordnats lokalt och i
kommunal regi. All personal har gatt utbildning i
hot och vald samt HLR och forsta hjalpen.

Fastighetsbestandet

Samtliga fastigheter har under aret varit full-
vardesforsakrade i forsakringsbolaget RSG
Construction & Speciality AB. Fastigheternas
sammanlagda taxeringsvéarde uppgick till 385 679
tkr.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark och mark-
anlaggningar uppgick till 9 537 tkr (14 600 tkr).

Arets storsta investering har gjorts i miljohus till en
summa av 3,1 mkr. Ovriga storre investeringar ar
byte av tak p& Gamla végen 33 och Dackegatan
5-9 i Vackelsang pa 2,0 mkr. Ombyggnation av
Tingsmalavagen i Tingsryd pa 0,6 mkr. Vi har
uppgraderat hissen pa Hantverkaregatan 27 pa
0,6 mkr. | évrigt har vi investerat i ombyggnation
av lagenheter och utemilj.

Investeringar i inventarier och maskiner har under
2025 gjorts till ett belopp av 681 tkr (1 135 tkr). For
2026 budgeteras investeringar i inventarier med
800 tkr.

Underhall

Arets kostnad for underhallsatgarder uppgick till
5977 tkr (7 542 tkr) vilket innebér en minskning av
underhallet till 80 kr/m2. Lagenhetsunderhall i form
av ommalning, tapetsering, golviaggning, renover-
ing av badrum, byte av hushallsmaskiner etcetera
uppgick till 2 148 tkr.

Under aret har ett antal lagenheter renoverats pa
grund av vattenskador i framfér allt Ryd och
Tingsryd.

Vi har fortsatt vart arbete med utemiljén i vara
bostadsomraden dar vi har tagit bort buskar och
f4llt trad. | Konga pa Ringvagen 1 har vi borjat
forbereda infor vart kommande konceptboende
"Ekoby light" genom att plantera en appelallé. For
ovrigt s& har vi gjort om utemiljon helt pa Norra
Hantverksgatan 28 i Ryd, mindre arbeten pa
Ebbalyckevégen, Linnerydsvagen, Tingsmalavag-
en och Storgatan 13-15 i Tingsryd samt ett stort
fornyelsearbete pa Angsvagen 2 i Urshult.

Stiftelsen kommer fortsatta att kunna utfora
huvuddelen av underhallet i egen regi med den
egna hantverksgruppen och pa sa satt kunna gora
fler och mer kostnadseffektiva renoveringar.

Investeringar
30 000 000

20 000 000

10 000 000 -

2021 2022 2023 2024 2025

R ;3
L)
A D
R ¢
i & b e &

Byte av tak Dackegatan 5-9 i Vickelséng

Underhall
10 000 000
8000 000 1
6000000 -
4.000 000
2000000 1
0 p
2021 2022 2023 2024 2025
Underhall kr/m?2
150

100

50

2021 2022 2023 2024 2025

1gnature Referensnummer: 304734SE




Org.nr. 829500-1534 Stiftelsen Tingsrydsbostider

Miljo
CSR — ansvar for ett hallbart samhélle

CSR, Corporate Social Responsibility (foretag-
ens samhallsansvar) star for hur foretag
genom sin verksamhet tar ansvar for hur de
paverkar samhallet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

P& Tingsrydsbostader har vi installningen att
alla ar valkomna bland annat genom var
uthyrningspolicy. Vi vill verka for integration
och motverka alla former av utanforskap. Att
vara ett oppet, kommunikativt och tolerant
foretag som verkar for ett mangkulturellt
samhalle &r ett led i vart fornyelsearbete.

Under 2025 har vi samarbetat med den sociala
sektorn och en del av véra bostader hyrs ut
inom ramen for det samarbetet. Vi har ocksa
deltagit aktivt i projektet "Bostad forst”. Det
tillskapas nya bostader med en l&g hyresniva
som mojligger for fler att kunna hyra en egen
bostad. Detta &r en viktig tanke hos oss pa
Tingsrydsbostader, eftersom vi vill att sa
manga som majligt ska kunna bo pa det satt
som man vill, kan och har rad med och att det
ska finnas tillgéngliga bostader.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhéllsekonomiskt ansvar genom
att betrakta vara fastigheter som langsiktiga
investeringar. En forutsattning for detta ar att vi
genom ansvarsfull fastighetsférvaltning, bra
skotsel och genom att utveckla attraktiviteten i
vara bostader och lokaler ocks& skapar en
stabil - ekonomisk utveckling. Det skapar
handlingsfrihet och mojligheter att bygga nya
bostader och lokaler.

Miljoansvar

Klimat- och miljsfragorna méaste vi forhalla oss
mycket mer till framover. Som ett kommunaléagt
foretag finns det en styrka i att kunna agera
langsiktigt. Vad vi gor har betydelse for klimatet
i stort.

Som et steg i detta har vi ett samarbete med
foretaget Ticspac dar de pa var bekostnad
satter upp miljévanliga avfallspasar till

hundagare for att bade varna om miljén och for
att forbattra utemiljon i vara bostadsomraden.

Vi sponsrar miljishoken som delas ut till alla lag-
och mellanstadieskolor i Tingsryds kommun. Vi
har under 2025 varit med i en mattebok som har
distribuerats till skolorna i Tingsryd. Aktiv skola
som aktivt arbetar mot droger, grooming och
mobbning stodjer vi ocksa eftersom det ar ett
omrade som aktualiserats mycket i den tid som vi
nu lever i med sociala medier. Vi sponsrar ocksa
en del idrottsforeningar och Nattvandrarna.

En av vara stérre utmaningar framéver blir att
bedriva annu mer aktivt miljdarbete.

En del i vart miljoarbete &r att vii véra renoverings-
koncept forsoker ateranvanda det som ar mojligt
att aterbruka. Och genom att tanka smart vid en
renovering sa kan ett koksbyte omvandlas till
endast en smarre koksrenovering och med sma
medel forlanga livslangden. Det mest miljo-
besparande &r de kok som inte behdver bytas utan
kan lagas och malas. Detta minskar co2 utslappen
radikalt. Vid aterbruk forsoker vi ocksa aterbruka
materialet pa plats for att inte orsaka onddiga
transporter.

Samverkan och utbyte med olika intressenter

Vi vill pa detta satt formedla vart affarsmassiga
samhallsansvar till vara &gare, samarbets-
partners, kunder och. andra intressenter. Vara
intressenter paverkar och paverkas av foretagets
sitt att agera. Darfor vill vi ocksa utveckla
ansvaret ytterligare. Vi kan ta ett annu storre
ansvar genom att vara ett foredéme genom att
forverkliga de miljsbesparande tankar och
koncept som vi har och goér till andra foretag i
branschen genom erfarenhetsutbyte.

Vara samarbeten och natverk finns pa saval lokal,
regional som nationell niva. Utbyte av idéer, nya
infallsvinklar, asikter och intressen tas varje dag i
beaktande nar vi arbetar med att géra Tingsryd till
en attraktiv kommun att bo, leva och verkai.
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Bra arbetsmiljo

Vi varderar vara medarbetare hogt, deras
engagemang och drivkraft &r av stérsta betydelse.
Darfor ar det en forutsattning att vara medarbetare
trivs och mar bra. Det a d& man kanner
engagemang och vilja att utféra ett bra arbete som
utvecklar saval foretaget, kommunen som den
dagliga verksamheten ute bland véra hyresgaster
pa bade kort och lang sikt. Detta &ar av storsta vikt
i vart kommande utvecklingsarbete for att
bibehalla en attraktiv arbetsplats med medar-
betare som trivs och som stannar och utvecklas
hos oss. 2026 kommer vi att Iagga mer resurser
pa utbildningar for medarbetarna sa att de kan
arbeta bredare och inom nya omraden. Under aret
har vi arbetat pa extra med de mjuka vérdena
inom det systematiska arbetsmiljdarbetet genom
att vi haft 2 personaldagar med inriktning mot
detta. Forutom det har vi arbetat pa med vart Energiforbrukning 2015-2025
kemikalieregister samt &ven med att revidera i
samt skapa fler arbetsmiljodokument.

Storgatan 75 i Tingsryd

—@— Genomsnitt SABO-foretagen 2019

—a—Tingsrydsbostader 2025

145

Energiépararbetet 140 1
135 1

04734SE

Efter det att SABO:s Skanealternativets energi-
utmaning for att spara 2,5 % per &r upphort 2016

har Stiftelsen fortsatt att arbeta efter samma 1 ros
malsattning som tidigare. Stiftelsen har till och 120 T~ 122
med 2025 sparat 22,7 % vilket ar ungefér 115
detsamma som for 2024. Stiftelsen hade en 110
energiférbrukning pa 155 kWh/m2 2007 som
minskat till 123 kWh/m?2 2025.

130

105
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Utbyte till LED-belysning i allménna utrymmen,

bland annat tvattstugor, trapphus och kallare sker

fortlspande och tanken &r att vara fastighets-

skétare ska kunna arbeta mer aktivt med detta s TR A
sjalva genom kompetensutveckling.

nature

Cirkulationspumpar har bytts ut till nya tryckstyrda
pumpar, med varvtalsreglering i hela vért fastig-
hetsbestand.’

| samband med att vi installerar effektivare belys-
ning och byter ut aldre tvattmaskiner ‘mot nya
energisnala kommer vi &ven att se over vara
huvudsakringar pa fastigheterna. Da effekten
andras drastiskt vid byte fran gammailt till nytt har
manga natanslutningar blivit dverdimensionerade.

£

Ringvagen 1 i Konga
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Ekonomi

Stiftelsen visar ett resultat pa -814 tkr for verk-
samhetsaret 2025 (-222 tkr) Det allmanna uthyr-
ningslaget har férbattrats nagot under aret men
det har varit en negativ tendens under slutet av
aret. Hyreshortfallet har minskat med ca 0,3 mkr.
Resultatet har paverkats av betydligt hogre kost-
nader for rantor. Borgensavgiften till Tingsryds
kommun har okat till 0,61 %.

Kostnader for planerat underhall har minskat
med 1,5 mkr till 7,5 mkr. Detta &r nagot lagre an
budgeterat for 2025. Vi har genomfort storsta
delen av atgarderna med egen personal under
aret. Kostnader for reparationer har 6kat under
2025. Det mesta av reparationerna utforts i egen
regi.

Rantekostnaderna har ékat under 2025 med 0,6
mkr till 7,8 mkr. Under aret har réntorna minskat,
dock har de 1an som skrivits om under &ret haft
valdigt laga rantor vilket kommer att paverka
rantekostnaderna negativt fér kommande ar.
Stiftelsens balansomslutning &r pa 356 957 tkr.

Soliditet

De senaste fem aren har det varit en positiv
utveckling av Stiftelsens soliditet med en 6kning
pa 1,2 %, dock har den minskat fran 15,0% till
14,6 % under 2025. Mellan 2018 och 2025 har
Stiftelsen investerat for ca 112 mkr i stérre och
mindre investeringar, av detta har Stiftelsen
sjalvfinansierat ca 72 %.

Likviditet

Stiftelsen har en checkkredit p4 5 Mkr hos
Swedbank. Vid arets slut har Stiftelsen inte
behovt utnyttja den. Stiftelsen hade en likviditet

p& 13,2 mkr vid &rets slut. Skulderna till kredit-"

institut uppgick vid arets slut till 283,4 mkr.
Genomshittsrantan uppgick till 3,01 %, vi réknar
med att den minskar nagot under 2026.

Intéktsfordelning 2025

mBostader 81,2 % @Lokaler 10,5 %

DOGarage 0,8 % oTillval 1,0 %

m|Sélda tjanster 3,7 % mErsittn, Hyresgéster 0,9 %
OFinansiella intékter 0,2 % Olénebidrag 0,8 %

mOvriga intékter 0,8 %

81%

Kostnadsférdelning 2025

mTaxebundna kost. 30,0 % mFastighetsskétsel 14,9 % nReparationer 7,2 %

mUnderhall 6,8 % OFastighetesskatt 1,3 %  @Avskrivningar 146% |
pAdministration 10.0 % mRéntekostnader 10,8 %  BOvriga kostnader 4,4 :
30%
e
Lan, Investeringar Soliditet
ez sl
]
300000000 18,0%
16,0%
250000 000 14.0%
200000 000 12.0%
10,0%
150000 000 8,0%
100000 000 + 6,0%
4,08%
50000 000 20%
0,0%

2024 2022 2023 204 2026

Soliditet

20,0%

15,0%

10,0%

2021 2022 2023 2024 2025
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Framtiden

Stiftelsen kommer under 2026 inte att gora nagon
mer nyproduktion av bostéder utan fokus kommer
att ligga pa att fortsétta frascha upp och hyra ut
vara befintliga lagenheter. Det ar viktigt att vi bade
far in nya hyresgaster och att vi behaller véra
befintliga. Malsattningen ar att minska vakanta
lagenheter och att ha ndjda hyresgaster. Vi
kommer att arbeta mer aktivt med marknadsforing
och konceptboenden. Vi kommer ocksa borja
projektera for  kommande nyproduktion i
Vackelsang som  ersattningsléagenheter for de
lagenheter som brann ner i somras.

Féretaget har under ett par ars tid arbetat intensivt
med att hoja utemiljerna i tre av vara storsta
bostadsomraden. Under 2026 kommer vi att
fortsatta med detta och en stor satsning kommer
att goras pa Vastergatan 1-3 dar ett stort
fornyelsearbete kommer att ske. Vi kommer ocksa .
att fortsatta med detta ute i Konga pé Ringvagen
1 samt pa nagra andra av vara bostadsomraden.
VAart forsta seniorboende pa Storgatan 75 i
Tingsryd kommer att sté klart i bérjan av juni. Vi
kommer att gora tak- och fonsterbyte pa Skolgatan
i Ryd. Tvattstugan som brann i Almeboda kommer
att renoveras och aterstéllas under kvartal 2 nar
det blir varmare temperaturer ute. ROK har haft
inspektion i Urshult och som en foljd av detta s&
kommer vi att byta diverse ytterdérrar samt bygga
ett fatal balkonger for utrymning. Pa Ekeliden
kommer vi att byta ett antal lagenhetsdorrar samt
utféra visst malningsarbete. Generellt sett ligger Vi
valdigt bra till med vart inre underhall det vi har
som utmaning framéver &r diverse stambyten som
vi kommer behéva fokusera pa under ett antal ar.

Under 2025 har de flesta miljphusen tagits i drift
och utmaningen 2026 ar att fa vara hyresgaster att
sortera sa att vi kan minska de kraftigt Okade
kostnaderpa for avfall.

Forandring eget kapital

o L Grundfond

Eget kapital 2025-01-01 2282
Arets resultat 0
Eget kapital 2025-12-31 2282

Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprinciper.

Det ar viktigt for oss att ta genomtankta och
affarsmassiga beslut  vid investeringar, att
utveckla och bibehalla var kompetenta personal.
Under 2026 sa kommer vi att arbeta med kom-
petenshajning sa att man ska kunna utfora fler
arbetsuppgifter inom olika arbetsomraden.

Under 2026 s& kommer nuvarande ekonomi-
system Raindance att bytas ut mot en nya
versionen av Raindance efter upphandling av
Tingsryds kommun. Vart befintliga fastighets-
system Incit Xpand kommer att laggas ner och det
nya fastighetssystemet Hogia kommer att
implementeras under varen 2026 for att vara i
skarp drift innan sommaren. Ett nytt besluts-
stodsystem kommer ocksa att implementeras sa
att vi kan arbeta &nnu mer med uppfoljning,
ekonomistyrning och analyser.

Stiftelsen bedriver en aktiv bevakning av
utvecklingen pé réntemarknaden som i nulaget
har borjat plana ut och stabilisera sig. Dock har
rantan inte sankts s& pass mycket som vi hoppats
utan den ligger fortfarande pa en relativt hog niva,
vilket genererar héga kostnader. Vi gor kontinuer-
ligt uppdatering av laneportféljen enligt den av
styrelsen antagna finansieringspolicyn. Syftet med
en aktiv finansieringsstrategi &r att stiftelsen inte
ska utsattas fér onodiga och oforutsedda risker,
men ocksa for att skapa forutsattningar fér en god
framtida ekonomi.

Vinstdisposition
Till styrelsens férfogande star:

Balanserade vinstmedel: 30 547 tkr
Arets resultat - 814 tkr
Totalt kronor 29 733 tkr

Styrelsen foreslér att vinstmedlen balanseras i ny
rakning.

Resultatet av Stiftelsen Tingsrydsbostaders verk-
samhet samt dess ekonomiska stéllning framgar
av foliande resultatrakning, balansrakning och
kassaflodesanalys. :

Reservfond Ovrigt fritt kapital “Tot. eget kapital

20 199 30 547 53 028
0 -814 -814
20 199 29 733 52 214

et erensnummer 3<O47-'34SE ‘
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]
[} »
Fem ar i sammandrag

2025 2024 2023 2022 2021
Intékter 86 904 80 804 77 629 76 036 75133
Resultat -814 -222 -210 433 2023
Underhall -5 977 -7 542 -7 032 -9 511 -8 699
Driftskostnader -49 884 -45 481 -43 848 -40 939 -41 207
Rintekostnader -7 809 -7 170 -4 442 -1 684 -1 262
Kassaflode fran den 6 659 9915 11 416 7133 14 918
I6pande verksamheten
Investeringar 9 463 14 600 19 092 15 324 23176
Balansomslutning 356 957 360 149 362 345 352 304 345 993
Soliditet 14,6% 15,0% 15,4% 16,5% 16,8%

19,2% 21,2% 19,9% 24,2% 20,3%

Flyttningsfrekvens

1gnature Re erenvs—nul‘nmér:. 30‘4A7—34SE' ]




Stiftelsen Tingsrydsbostader

RESULTATRAKNING (tkr)

not 2025 2024
Nettoomsittning
Hyresintakter 4.5 81 286 76 682
Ovriga férvaltningsintakter 6 5618 4122
Summa nettoomsattning 86 904 80 804
Fastighetskostnader
Underhallskostnader 7 -5 977 -7 542
Driftskostnader 8 -49 882 -45 481
Fastighetsskatt -1 335 -1 168
Avskrivning av materiella anldggningstiligangar -12 869 -12 545
Bruttoresultat 16 841 14 068
Centrala administrations- och 9,10 -8 823 -7 800
forsaljningskostnader
Rorelseresultat 8 018 6 268
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 170 475
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 809 -7170
Borgensavgift -1716 -1 744
Summa finansiella poster -9 355 -8 439
Resultat efter finansiella poster -1 337 -2171
Bokslutsdispositioner
Férandring periodiseringsfond 1173 2171
Resultat fore skatt -164 0
Arets skatt 11 -650 -222
Resultat -814 -222

11

Comfact Signature Referensnummer: 304734SE



Stiftelsen Tingsrydsbostader

BALANSRAKNING (tkr)

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 312785 316 048
Markanlaggningar 13 2825 2 809
Inventarier 14 5 656 6177
Pagaende ombyggnationer 15 970 3729
Pagaende nybyggnationer 15 9 590 6 395
Summa materiella tillgangar 331 826 335158
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 298 372
Summa finansiella anlaggningstillgangar 338 412
Summa anldggningstillgangar 332164 335570
Varulager m m
Ravaror och férnédenheter 2 463 2313
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 4 680 2793
Skattefordringar 1244 1570
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 17 3218 1811
Summa kortfristiga fordringar 9 142. 6174
Kassa och bank 13 188 16 092
Summa omsaéttningstillgangar 22 330 22 266
Summa tillgangar 356 957 360 149
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Grundfond 2282 2282

Reservfond 20 199 20 199
Summa bundet eget kapital 22 481 22 481
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 30 547 30 769

Arets resultat -814 -222
Summa fritt eget kapital 29733 30 547
Summa eget kapital 52 214 53 028
Obeskattade reserver 18 52 1225
Avsiéttningar
Avséttningar till pensioner och liknande férpliktelser 2643 2 455
Uppskjuten skatt 19 2 257 2 154
Summa avséttningar 4 900 4 609
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 158 000 144 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 125 445 139 547
Forskottsbetalda kundfordringar 3 269 3745
Leverantérsskulder 9 358 9405
Ovriga kortfristiga skulder 21 1768 2010
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 22 1951 2 580
Summa kortfristiga skulder 141 791 157 287
Summa eget kapital och skulder 356 957 360 149
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Not

2025 2024
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 337 -2 171
Av- och nedskrivhingar mm. som belastat resultatet 12 869 12 545
Skatter, avséattningar och reavinster -697 -518
Kassaflode fére forandringar av rérelsekap. 10 835 9 856
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordr. -2 780 -673
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -1 394 795
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 6 661 9 978
Investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter -9 018 -13 495
Férvarv av inventarier -519 -1 106
Forandring finansiella anlaggningstiligangar 74 1
Fastighetsférséljning 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -9 463 -14 600
Finansieringsverksamhet
Okning av langfristiga lan
Iniésen av langfristiga 1an
Amortering av langfristiga lan -102 -104
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -102 -104
Arets kassafléde -2 904 -4 726
Likvida medel vid arets boérjan 16 092 20 818
Summa likvida medel vid arets slut ' 13 188 16 092
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avséattningar och skuider har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan. .

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.| anskaffningsvardet ingar

forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiellé anlaggningstillgéngarna som fastigheter har skillnaden i forbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgéngens beréknade nytjandeperiod eftersom det aterspeglar den

f5rvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen. »

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.
’ Nyttiandeperiod
5-10 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
5-10 ar

Inventarier, verktyg och installationer

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader: Nyttjandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 &r

10-50 ar

- Ovrigt

Nedskrivningar - materiella och immateriella anl'éggningétillgéngar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pé att en tillgangs varde &r lagre an
dess redovisade vérde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgngens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berékna en enskild tillgangs Atervinningsvarde beréknas atervinnings-
vardet for hela den kassagenererande enhet som tiligangen hor till.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevérdet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgangen véntas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds &ar fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
sterfors endast om de skél som &g till grund for berékningen av atervinningsvardet vid den

senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Leasefagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
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Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhéll, redovisas som kostnad linjért dver

leasingperioden.

Poster i utldndsk valuta
Monetara poster i utlandsk valuta réknas om til ‘balansdagens kurs. Icke-monetéra poster réknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rékenskapsér de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

virderade utifran anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort frén balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nér
de risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och féretaget inte l&ngre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Véardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hénférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgéngar vérderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoforsaljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstiligangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas infiyta. '

Finansiella anlaggningstillgéngar vérderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgéngar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden. '

Vid vardering till lagsta vérdets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingé i en vardepappersportfolj och
varderas darfor som en post.

.

Vardering av ‘finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av l&n korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-

metoden.

Ersittningar till anstéllda

Avgifishestamda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Férmansbestamda planer
Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebér att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

16

Comfact Signature Referensnummer: 304734SE



Stiftelsen Tingsrydsbostader

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som snnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till fljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag.
Virderingen baseras pé hur det redovisade vardet for motsvarande tillgéng eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras péa de skattesatser och skafteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Véarderingen omprovas

varje balansdag.

Intdkter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhaliit eller kommer att erhalla for egen rékning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer ait
erhallas, med avdrag for rabatter.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pa l6pande rékning redovisas som intakt i takt med att arbete utfors och

material levereras eller férbrukas.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intékt nar

arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta och utdelning
Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r forknippade med transaktionen sannolikt

kommer att tillfalla féretaget samt nér inkomsten kan beraknas pa ett tiliforiitiigt s&tt.

Réanta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar &garens ratt att erhélia betalningen har sékerstallts.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhallna/iamnade koncernbidraget har paverkat foretagets akiuella skatt.

Aktieagartillskott som [amnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas i balansrékningen som en 8kning av andelens redovisade vérde.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande il halansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gors ocksa bedémn-
ingar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses over arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar
och bedémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisade i resultatrékningen under det rakenskapsar
som andringen gors samt under framtida rakenskapsar om &ndringen paverkar bade aktuellt och kommande

rakenskapsar.

Noter och kommentarer till resultatrdkningen (alla belopp i tkr)

Not 3

Personal 2025 2024
Medelantalet anstéllda 31,4 32,4
SUMMA 31,4 32,4

VD har ratt till 12 manaders full 16n vid uppségning fran arbetsgivarens sida. Vid uppsagning
fran VD:s sida galler 6 ménaders uppsagningstid.

Av antalet anstallda ar 8 kvinnor (25,0 %) och 23 man (75,0 %).
Av styrelsens totala antal ledamoter (5) &r 2 kvinna. Ovrig foretagsledning en kvinna (1 kvinna)

Det totala antalet sjukfrénvaro uppgick 5,03 % (3,68 %) av ordinarie arbetad tid. Av dessa bestér
37,6 % (13,8 %) av langtidssjukskrivningar (langre an 60 dagar). '

Not 4 . ,

Hyresintédkter brutto 2025 2024
Bostader B 117 71528
Lokaler 9 385 8700
Garage 815 815
Tillval 909 906
SUMMA 86 226 81 949
Not 5

Hyresbortfall 2025 2024
Bostader -4 266 -4 536
Lokaler -282 -333
Garage -92 -101
Hyresrabatter -300 -297
SUMMA -4 940 -5 267
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Not 4 och 5
Hyresintékter netto 2025 2024
Bostader 78 551 66 695
Lokaler 9103 8 367
Garage 723 714
Tillval 909 906
SUMMA 81 286 76 682
Not 6
(Ovriga férvaltningsintakter 2025 2024
Ersattning fran hyresgéster 800 562
Atervunna hyror 155 50
Salda tjanster 3242 2 649
Lonebidrag 718 634
Forsakringsersattningar 500 0
Reavinst maskiner 0 44
Ovriga intakter 203
SUMMA 5618 4122
Not 7
Underhallskostnader 2025 2024
Bostader -2 148 -3 027
Lokaler -142 -102
Utomhus -576 -635
Gemensamt underhall -3 111 -3778
SUMMA -5 977 -7 542
Not 8
Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel, personalkostn. -8 549 -8 034
Fastighetsskotsel, ur. kostnader -2 355 -2.614
Kostnader for tillval & bostadsanp. -179 -135
Uttagsskatt -2 201 -2 038
Reparationer -6 365 -5 750
Vatten -6 242 -5 104
Fastighetsel -3 757 -3 431
Uppvarmning -11 808 -11 502
Obligatoriska besiktningar -89 -215
Sophantering, miljéavgift -4 688 -2 713
Forsakringskostnader -867 -922
Forsakringsskador 0 -93
Avskrivna fordringar -260 -209
Befarade kundférluster 0 -128
Hyresséttningsavgift/boinflytande -99 -149
Fiberanslutning/IPTV -2 327 -2 328
Pensionskostnader -98 -116
’ AR | 49'884| 45481

|Summa -
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Not 9

Centrala administrations-
och forsaljningskostnader

2025

2024

Personalkostnader
Ovriga kostnader
Summa

-5 586
-3 237
-8 823

-4 549
-3 251
-7 800

Not 10

Arvode och ersittningar till revisorer

2025

2024

PwC, [Mattias Johansson]
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

203
119

101

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i

enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfdérandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 11
Skatt pa arets resultat 2025 2024
Aktuell skatt 0 0
Skatt hanférlig till tidigare ars redovisat resultatet -547 -112
Uppskjuten skatt -103 -110
Skatt pa arets resultat -650 -222
2025 2024
Redovisat resultat fére skatt 0 0
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6 %) 0 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -9 -7
Skatt hanférlig till tidigare ars redovisat resultatet -547 -112
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -5 -14
Effekt av ej utnyttjade skattemassiga underskottsavdrag -89 -89
Redovisad skattekostnad -650 =222
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Noter och kommentarer till balansrékningen (alla belopp i tkr)

Not 2024 2024
12  Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 559 645 536 015
Nyanskaffningarlomklassiﬁceringar 8 405 23 630
Férsaljningar/utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvérden 568 050 559 645
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -242 170 -230 949
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -11 668 - =11 221
Summa avskrivn. enl. plan -253 838 -242 170
Ackumulerade nedskrivningar -1 427 -1 427
Férsaljningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Summa nedskrivningar -1 427 -1 427
Redovisat varde vid arets slut 312785 316 048
Taxeringsvirde byggnader 322 350 322 350
Taxeringsvarde mark 63 329 63 329
Totala investeringsbidrag 14 758 14 758
13  Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden 4 555 3814
Nyanskaffningar/omklassificeringar 177 741
Summa anskaffningsvérden 4732 4 555
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -1 746 -1 549
Arets avskrivn. enl. plan markani&ggningar -161 - =197
Summa avskrivn. enl. plan -1 907 -1 746
Redovisat virde vid arets slut 2825 2 809
14  Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden 20 692 19 595
Nyanskaffningar 681 1135
Forsaljningar -298 -38
Summa anskaffningsvérde 21 075 20 692
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -14 515 -13 397
Forsaljningar 136 9
Arets avskrivn. enl. plan -1 040 -1 127
Summa avskrivn. enl. plan -15 419 -14 515
Redovisat virde vid arets slut 5 656
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Not 2025 2024
15  Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 3729 2 264
Nyanskaffningar 4205 6 209
Omklassificeringar -6 964 -4 744
Redovisat virde vid arets slut 970 3729
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 6 395 18 736
Nyanskaffningar 3195 -19 242
Omklassificeringar 0 6 901
Redovisat virde vid arets slut 9 590 6 395
. 16  Véardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBY 298 372
Summa 338 412
17  Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter
Forutbetalda forsakringar 14 13
Ovriga upplupna intakter 3204 1798
Summa 3218 1811
18  Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2020 0 457
Avsatt rakenskapsar 2021 0 330
Avsatt rakenskapsar 2022 52 438
Totalt obeskattade reserver 52 1225
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Not 19 Uppskjuten skatt

2025-12-31 Not Skattemissigt restvirde Skillnad Arets skillnad Total skillnad  Bokféringsméssigt restvérde
Tillgangar

Fastigheter 13 301712 10455 501 10 956 312 668
Summa Tillgangar 301712 10455 501 10 956 312 668
Avsittningar

Uppskjuten skatt 2153 0 104 2 257

Summa avséttningar 2153 0 104 2 257

2024-12-31 Not Skattemissigt restvarde Skillnad  Arets skillnad Total skillnad  Bokféringsméssigt restvérde
Tillgangar
Fastigheter 13 305592 9921 534 10 455 316 047
Summa Tillgangar 305592 9921 534 10 455 316 047
Avsittningar
Uppskjuten skatt 2 044 0 109 2 153
Summa avséttningar 2044 0 109 2153
20 Skulder till kreditinstitut 2025 2024
Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 125 445 139 547
Summa 125 445 139 547
Skulder som forfaller senare &n 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 158 000 - 144 000
Summa 158 000 144 000
283445 283 547

Totalt till kreditinstitut:

Lanestruktur och rantebindningstid

Ar Lanebelopp Genomsnittsrianta % Andel av lan i %

Rérliga ., 60445 3,86 21,3
2026 65 000 3,30 22,9
2027 79 000 3,04 27,9
2028 54 000 2,70 19,1
2029 25 000 2,59 8,8
Tot. 283 445 3,01 100,0

Normalt férnyas lanen genom omskrivning.
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Not 2025 2024
21 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 598 495
Arbetsgivaravgift 201 439
Uttagsskatt 671 779
Personalens kallskatt 298 297
Summa 1768 2010
22 Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter
Upplupna |6ner 100 151
Upplupna semesterléner 978 1089
Upplupna sociala avgifter 375 418
Sarskild 16neskatt och avkastningsskatt 0 123
Upplupna rantekostnader 505 545
Ovriga upplupna kostnader -7 254
Summa 1 951 2 580
23  Stillda panter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar 6 622 6 622
Summa 6 622 6 622
24  Upplysningar avseende uppstéilningsform for resultatrakningen

Vi har valt att tillampa FastBAS uppstalliningsform for resultatrékningen.

FastBAS utarbetas i samarbete mellan SABO och Fastighetsédgarna.
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Arsredovisningen beslutades 2026-02-24

Tingsryd 2026-02-24

bl

Ingé Strandberg
Ordférande

%/ni{// ““’/waé WW///J; gty

itt-Louise Berndtsson

,/2&\,(,0/-( /SL(/L(,/)

Renate Tschap

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-03

Kerstin Petersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

7 Nicklas Joha( o/n
Vice ordférande

Roger Rundqvist

Dl

Victoria Magnesson
Verkstallande ledamot

Lena Rundkvist
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UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

NAMN: Inge Strandberg

TID: 2026-02-27 17:06:28 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46705652838)
IDENTIFIKATIONS-ID: 348c4681aaf7447aa456¢75dfbbad554
NAMN: Renate Tschap

TID: 2026-02-27 18:48:29 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46730661469)
IDENTIFIKATIONS-ID: c4136bd24d6c42c6bf26de5962141424
NAMN: Victoria Magnesson

TID: 2026-03-03 11:27:00 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46703244180)
IDENTIFIKATIONS-ID: 9102352e0e9e414498c0ddc6267247c3
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