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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(9)

2026-02-24

§7

Visning av Lindegarden

Styrelsen beslutar
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av idrendet

VD Victoria Magnesson informerar om visning av Lindegérden, det var bra
uppslutning och stort intresse.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(9)

2026-02-24

§8
Bokslut 2025

Styrelsen beslutar
1. Fastsla bokslut 2025 for Tingsrydsbostédder AB.

2. Oversinda bokslut 2025 for Tingsrydsbostdder AB till Tingsryds
kommunforetag AB for godkédnnande.

Beskrivning av irendet

VD Victoria Magnesson redogdr for bokslut 2025 for Tingsrydsbostéder AB
(bil. 1).

Beslutsunderlag

1. Bokslut 2025

Comfact Signature Referensnummer: 305404SE
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL
2026-02-24
§9
Utse firmatecknare for Tingsrydsbostider AB fr o m
2026-02-24.
Styrelsen beslutar:

1. Utse ordforande Inge Strandberg, vice ordférande Renate Tschap,
VD Victoria Magnesson samt ekonomichef Daniel Akilisson att tva
i forening teckna Tingsrydsbostéder AB firma fr o m 2026-02-24.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2026-02-24

§ 10

Utanordnare for Tingsrydsbostider AB fr o m 2026-02-24

Styrelsen beslutar:

1. Utse ordférande Inge Strandberg, vice ordférande Renate Tschap,
VD Victoria Magnesson, ekonomichef Daniel Akilisson, ekonom
David Gustafsson och ekonomiadministratér Ola Johansson till att fr
o m 2026-02-24 tva i forening teckna Tingsrydsbostdder AB
bankrikningar och bank-checkridkningar via internet, samt att skicka
filer via internet.
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Comfact Signature Referensnummer: 305404SE

Utdragsbestyrkande



TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2026-02-24

§ 11

Bolagsstyrningsrapport

Styrelsen beslutar:

1. Anta bolagsstyrningsrapport for Tingsrydsbostdder AB.

2. Sinda bolagsstyrningsrapport for Tingsrydsbostéder AB till
Tingsryds kommunforetag AB.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson redogdr for forslag till bolagsstyrningsrapport
for Tingsrydsbostidder AB (bil. 2).
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2026-02-24

§12

Allméin information

Styrelsens beslutar:
1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

o Foregdende protokoll.

o Li#genhetsstatistik 2026-02-13, 42 outhyrda lagenheter (bil. 3)

o Lokal och férradsstatistik 2026-02-13, 1 lediga lokaler och 2 lediga
forrad (bil. 4)

e  Garagestatistik 2026-02-13, 0 lediga garage (bil. 5)
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2026-02-24

§ 13

Information om projekt

Styrelsen beslutar:

1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagdende projekt. Lindegérden
ombyggnation till 4 ldgenheter dr klart och allmén visning skedde 2026-
02-18. Inflytt 2026-04-01.

709)
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2026-02-24

§ 14

Personalinformation

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av iirendet:

VD Victoria Magnesson informerar om personalfrdgor. Ny projektledare
borjar 2026-03-02.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2026-02-24

§ 15

Ovrigt

Styrelsen beslutar:
1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av direndet:

- Kommande vakanta lokaler pa Tingsgarden i Tingsryd diskuterades.
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Org.nr, 556872-6938 Tingsrydsbostdder AB

VD har ordet

2025 har varit ett stabilt ar trots fortsatt stora kostnadsékningar och vi har gjort en vinst som
ar battre an budgeterat och dessutom har vi under &ret kunnat amortera av ett lan pa 5
milioner. Den storsta delen av bolaget utgérs av férvaltningsavtalet med kommunen.
Férvaltningsavtalet har under &ret omférhandlats och nytt avtal har tecknats pa 3 ar och med
forlangningsméjlighet p& 2 ar. Fastigheterna som innefattas i forvaltningsavtalet &gs av
kommunen och darmed har de flesta kostnadsokningarna ocks& hamnat dar och paverkar
séledes inte bolaget. Under &ret har vissa effektiviseringar skett internt, men trots detta har
planerade projekt genomforts. Detta har resulterat i att vi efter arets slut lamnade tillbaka
770 000 kr till kommunen.

Vi har fortsatt att arbeta aktivt med mal pa olika nivéer och med malstyrning. Under 2026
kommer vi ocksd att arbeta en hel del tilsammans med medarbetarna med den
kompetensférsorjningsplan och mentorskap som tagits fram pa initiativ fran vara medarbetare.

Under 2025 har vi fortsatt med att driftseffektivisera saval kommunens som AB:s fastigheter.
Vi har en mycket bra dialog med kommunen vilket mynnar ut i ett bra samarbete. Under aret
har vi utvecklat dialogen och utbytet ytterligare genom att jag kontinuerligt deltar pa teknik och
fritidsnamnden och presenterar olika omraden eller fragetecken angéende forvaltningsavtalet.
Detta har bidragit till saval storre transparens men &ven till battre kunskap hos fler om hur olika
delar fungerar.

Pa projektsidan sa har vi byggt om fore detta hemtjanstiokalerna pa Lindegarden i Linneryd
till 4 lagenheter. Dessa kommer att vara inflyttningsklara i bérjan av 2026. En hel del projekt
som till exempel montering av sprinkler p& Almegarden i Ravemala, byte av yttertak pa
sporthallen i Vackelséng och férnyelse av utemiljerna pé ett antal skolor har utforts under
aret p& de av kommunen dgda fastigheterna, dar vi bidrar med projektledning.

Digitalisering &r valdigt aktuellt runt om i samhallet och &ven hér hos oss. Vi arbetar hela tiden
pa att bli battre inom detta omrade. Under 2026 s& kommer vi att byta bade fastighetssystem
och ekonomisystem samt implementera ett nytt ekonomistyrningssystem for att kunna géra
battre analyser och uppféljningar.

Energieffektivisering i olika former kommer att ha fortsatt prioritet.

Vara medarbetare och vara kunder &r vara allra viktigaste resurser och det ar av absolut
hogsta prioritet att de trivs hos oss. Det &r samspelet mellan vara medarbetare ‘och
hyresgaster som skapar det mervéarde som vi &r stolta 6ver. Under 2026 kommer vi lagga &nnu
mer resurser p& kompetensutveckling och 6kad utbildningsnivé inom olika omraden for vara
medarbetare.

Det ar en oerhord gladje att ha alla duktiga medarbetare i foretaget och er lojalitet ar
uppskattad. Tillsammans driver vi bolaget framéat. Tack alla for ett val utfort arbete!

Jag vill ocksa tacka styrelsen for deras stora intresse och engagemang i bolaget.

Victoria Magnesson
VD
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Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostédder AB

ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for
Tingsrydsbostader AB far harmed avge féljande
forvaltningsberattelse  for  verksamhetsaret
2025-01-01 — 2025-12-31.

Allmént

Foretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten &r att férvalta och hyra ut
bostader och lokaler.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Tingsryds kommun och har for verksamhetséaret
2025 bestatt av foljande ledaméter.

Ledamoter

Inge Strandberg, ordférande, M
Nicklas Johansson, vice ordférande, S
Britt-Louise Berndtsson, C

Roger Rundgqvist, SD

Renate Tschap, S

Almegérden i Ravemala

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda
sammantraden.

Organisationsanslutning

Tingsrydsbostader AB ar anslutet till Sveriges
Allmannytta, Arbetsgivarorganisationen Sobona
samt Husbyggnadsvaror HBV Férening.

Revisorer

Féljande revisorer ar utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Lena Rundquist, ordférande, S
Kerstin Petersson, C

Peter Koch, M

Borje Johansson, S

Gunilla Lundstrém SD

Kai Tengbom, SD

Dessutom har Mattias Johansson, PwC,
utsetts att fullgéra revision for verksam-
hetsaret 2025.
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Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostdder AB

Verksamheten

Forvaltning

Tingsrydsbostader AB &ger och férvaltar sju
fastigheter med 88 lagenheter och 13 lokaler.
Totala ytor ca 3 900 m? lagenheter och 5 900 m?
lokaler. Tingsrydsbostader forvaltar ca 91 000
kvm &t Tingsryds kommun, vilket &r en stor del
av féretagets intakter, ca 18,0 mkr.

Forvaltningen at kommunen bestar av admin-
istration, projektledning samt Iépande driftsarbe-
te. Forvaltningen skots av en forvaltare samt 24
fastighetsskotare och driftstekniker. Det innebar
att vi utfor allt fran skotsel av fastigheterna, gras-
klippning, ograsrensning, till att vi hjalper verk-
samheterna ute pa skolor och servicehus. Vi
skoter ocksa driften av vissa andra speciella
anlaggningar sésom ishallen.

Efterfragan pa lagenheter har varit nagot samre
an tidigare ar men Tingsrydsbostader AB har i
stort haft allt uthyrt under 2025.

Hyror

Hyrorna som har férhandlats med Hyresgast-
foreningen 2025 mynnade ut i ett avtal for 2026
med en héjning pa 3,4 % for varmhyra och 2,80
% for kallhyra.

Forvaltningsavtal med Tingsryds kommun

Under 2025 har vi fortsatt effektivisera men inte
genom att dra ner pa sysselséattningsgraden utan
genom att omstrukturera resurser.

Samarbetet med sé&kerhetsavdelningen pa
Tingsryds kommun har varit stor under aret och
vi har skapat ett bra samarbete med saval
sakerhetsavdelningen som med vaktare och
polis. Detta har medfért att samtliga fastighets-
skotare har fatt grundlaggande utbildning i hot
och vald och aven blivit registrerade i CoSafe. Vi
har uppnatt en bra informationséverféring mellan
verksamhet och fastighetsskétare. Allt for allas
sakerhet.

Servicegruppen ér fulltalig och dar réknar vi med
att spara pengar at Tingsryds kommun, d& vi kan
gora mer i egen regi. Det finns nu en komplett
teknikgrupp med en fastighetstekniker, en
servicetekniker och en elektriker.

Under aret har vi arbetat pa att 6ka miljé- och
energispartank i verksamheten. Detta arbete
kommer att ligga i fokus &@ven under 2025.

Vasentliga handelser

Under 2025 har vi férhandlat om Kommunens
forvaltningsavtal och darmed férlangt detta med
3 ar och sen finns ytterligare férlangnings-
mojlighet med 2 ar. Det sker hela tiden ett
kontinuerligt férbattringsarbete av férvaltnings-
avtalet i samarbete med Kommunen och i
samband med det nya omférhandlade avtalet
har ytterligare utveckling av avtalet skett. Sam-
arbetet med kommunen har fungerat mycket bra
under aret och férvaltningsavtalet utvecklas i
positiv riktning. Vi har under de sista aren
tydliggjort diverse detaljer och grénsdragningar
och néasta steg &r att optimera annu mera for att
forfina detaljerna ytterligare och resonera mer
runt hur man ytterligare kan effektivisera. Under
2025 har vi utékat var kommunikation med
teknik- och fritidsnamnden dar Vd haft
presentationer pa de olika namndmétena, vilket
upplevs som mycket positivt och att det tillfor
mycket fakta och svar pa olika fragestallningar.

Det kommunala Andamalet

Utifran kommunens vision och faststéllda
évergripande mal har Tingsrydsbostader AB
under 2025 arbetat med att omférhandla och
darmed ocksa fortsatta utveckla forvaltnings-
avtalet tillsammans med Tingsryds kommun
samt underhalla och utveckla befintliga fastig-
heter pa basta satt.

Under 2025 har inga forvarv skett i bolaget.
Enligt diverse regelverk kan man inte bygga eller
forvarva bostader om det ska vara mgjligt att
kunna behalla férvaltningsavtalet i bolaget utan
att drabbas av upphandlingsbegransningar.
Néagra férsaljningar har heller inte skett. Det kan
ocksd namnas att varken nagra externa férvarv
eller férsaljningar har varit aktuella.

Overvagande del av de fastigheter som finns i
bolaget &r relativt nya och déarmed inte i behov
av nagot stérre underhall &nnu. Dock star viien
av de storre fastigheterna infér en omfattande
stamrenovering i form av relining. Under 2025 s&
har en annan del av Lindegarden som tidigare
varit lokal byggts om till 4 lagenheter.
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Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostdder AB

Vi arbetar med foretagets sociala ansvar
(CSR) bland annat genom att via TicsPac
tillhandahalla avfallspasar till hundar ute i vara
bostadsomraden.

Aktiv skola som aktivt arbetar mot droger,
grooming och mobbning stddjer vi ocksa. Detta
eftersom det &r ett omrade som aktualiserats
mycket i den tid som vi nu lever i med sociala
medier. Foérutom detta sponsrar vi ocksa
flertalet idrottsféreningar samt Nattvandrarna.

For att medverka till och kunna paverka
framtagande och verkstallande av kommunens
planer, policys och strategier sdsom bostads-
forsorjning, bredbandsstrategi och planarbeten
deltar vi i olika arbetsgrupper, forum och
externa natverk tillsammans med kommunen,
foretagare, intresseorganisationer, lokala
fastighetségare och andra intressenter. Detta
ocksa for att fa in synpunkter angéende hur vi
kan vara med och utveckla och forbattra
Tingsryds kommun framfér allt pa bostads-,
lokal- och byggomradet. Vi samarbetar ocksa
med féreningen "Goda hus” som ar en viktig
del i energieffektivisering, trabyggnad och ater-
bruk och dar sitter vi ocksa med i styrelsen.

Trojaskolan i Ryd

Tingsrydsbostader arbetar malinriktat med att
minska energibehovet via olika energispar-
atgarder och energieffektiviseringar. Detta
galler bade det egna bestandet och de fastig-
heter som ingar i forvaltningsuppdraget med
Tingsryds kommun. Under kommande &r
behover vi fortsatta arbeta fokuserat med detta
till exempel genom att satta fler solceller, géra
stambyten, fénster- och takbyte, byta ut gamla
vitvaror, ventilationsanlédggningar samt genom
att fortsatta med att injustera varmesystem
med mera. Att arbeta med aterbruk och ater-

vinning samt smarta [6shingar som kan minska
kostnader vid renoveringar och ombyggna-
tioner ar viktigt att fortsatta driva och utveckla.
Infor framtiden behéver ocksa tanket pa att
enkelt kunna stélla om bostader och lokaler till
andra &ndamal pa ett snabbt och kosthads-
effektivt satt att vara an viktigare som ett led i
att olika behov foérandras i allt snabbare takt.

Tingsrydsbostader har ett bra samarbete med
Tingsryds kommun och arbete- och valfard och
pa sa satt kan vi tillhandhalla bostader aven for
utsatta grupper. Genom ett bra utbyte med
arbete- och valfard kan vi ibland skapa ett mer
anpassat boende.

For att tillgodose behovet av bostader och
lokaler for kommunens verksamheter och
ovriga behov av kommunalt intresse, narings-
livet eller andra externa intressenter sa for-
soker vi nar vi far forfragningar att l6sa det om
det ar mojligt. Annars har vi med det i atanke
att ett sadant behov aterigen kan uppsta i
framtiden och att det d& kan vara bra att ha
vissa fastigheter anpassade sa att de gar en-
kelt att stélla om. Vi har ett bra sam-arbete med
saval kommunen och naringslivet som med
AMB och detta gynnar Tingsryd som helhet.
Med alternativt tank, forbattringsférslag fran
saval fastighetsskétare som hantverkarna,
kreativ projektledning och olika smarta l6sning-
ar har vissa av vara fran bérjan oldnsamma
renoveringsprojekt genomforts till en mycket
rimlig kostnad. Detta &r en av vara styrkor.

Vi arbetar med att nd en ekonomisk stéllning
som medger utveckling och investeringar utan
agartillskott. Detta gors bland annat genom att
vi arbetar med att driftseffektivisera och under-
halla fastigheterna vél, men ocksa genom att ta
genomtankta och affarsmassiga beslut vid
investeringar., Att utveckla och behalla véra
medarbetare &r en av vara stora malsattningar
som ar extremt viktigt. Genom att spara
Overskottsresultat under goda ar kan vi
investera och nyttja dessa medel vid eventuellt
samre tider eller nar kapital behtvs. Nagot som
vi arbetat valdigt malinriktat med och &ven
kommer att ha fokus pa fram&ver ar hur vi kan
renovera pa billigast méjliga satt men anda till
bra kvalité. Hur optimerar vi sa vi far ut sa
mycket som mgjligt och &anda skapar
mervarde?
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| bolaget bedrivs aktiv bevakning av utveck-
lingen pé& rantemarknaden. Réantan har natt
lagre nivaer och allt tyder nu pa att rantan
kommer att balanseras och stabiliseras pa
nuvarande eller nagot lite lagre niva. Vi gor
kontinuerliga uppdateringar av laneportféljen
allt enligt den av styrelsen antagna finans-
ieringspolicyn. Syftet med en god finans-
ieringsstrategi &r att bolaget inte ska utsattas
for onodiga och oférutsedda risker, men ocksa
for att skapa forutséttningar for en god och
stabil framtida ekonomi.

Personal

Medelantalet anstallda under aret har uppgatt
till 27 (24). Av antalet anstallda &r 2 kvinnor
(7 %) och 25 man (93 %). VD-fjansten som
kops av Stiftelsen Tingsrydsbostader ar en
kvinna. Av styrelsens totala antal ledaméter (5)
artva kvinnor.

Sjukfrénvaron uppgick till 11,4 % (7,0) av ordin-
arie arbetad tid. Av dessa bestar 74,7 % (37,4
%) av langtidssjukskrivningar (langre &n 60
dagar). Sjukfranvaron folis upp valdigt
noggrant men med tanke pa att det finns en
stor andel &ldre medarbetare som varit
verksamma ett helt liv sa leder det till en del
langre sjukskrivningar. Och tiden att aterga till
arbete blir oftast I&ng.

Ombyggnation till fyra lagenheter pa Lindegarden.

Fastighetsbestandet

Samtliga fastigheter har under aret varit fullvardes-
forsakrade i forsakringsholaget RSG Construction &
Speciality AB.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark, mark-
anlaggningar, inventarier uppgick till 220 tkr
(713 tkr).

Inga &ndringar i fastighetsbestandet har skett under
2025.

Fastighetsvirdering

Tingsrydsbostader AB har under 2025 gjort Gver-
siktliga berakningar av marknadsvérdet pa sina
fastigheter baserat pa framtida kassafléden, varder-
ingen &r gjord i varderingsprogrammet Datscha. Be-
rakningarna visar att det totala marknadsvardet
overstiger det bokforda vardet pa fastighets-
portféljen.

Underhall

Arets kostnad for underhallsatgarder uppgick till 360
tkr (431 tkr).

Lindegarden i Linneryd
Projekt Tingsryds kommun

Under varen har rivning av forskolan
Nyckelpigan i Véackelsang och en villa i

Mardslycke gjorts och detta var fardigt under
juli ménad.

Ombyggnation av brandstationen i Tingsryd fér
en ny ledningsplats har fardigstallts.
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Byte av tak p& sporthallen i Vackelsang har
genomférts under aret. Detta med fokus pa att
sakerstalla langsiktighet, energieffektivitet och
hallbarhet. Det gamla taket revs och nytt
takmaterial installerades, samtidigt férbéattrades
tatningar och ventilationslésningar.

Modernisering av storkoket pa Almegarden i
Ravemala har utférts. Rivning och byggmaéssiga
anpassningar har gjorts. Montering av ny utrust-
ning och installation av férbattrade VVS-, el- och
ventilationssystem. Upprustning och ombyggna-
tion av personalens omkladningsrum for att
forbattra funktionen, hygienen, arbetsmiljoén och
tillgangligheten. Nya ytskikt i hela omkladnings-
rummet samt nya duschar och sanitetsutrustning
har installerats. Atgarder for forbattrad ventila-
tion och avlopp har genomférts.

Ombyggnation av personalrum samt installation
av ett nytt funktionellt personalkék har gjorts pé
Wasaskolan i Tingsryd. Nya ytskikt och mébel-
[sningar har tillférts personalrummet och
personalkbket har fatt ny modern utrustning.

Projekt Tingsrydsbostéder AB

Under aret har ombyggnation av fére detta
hemtjanstens lokaler skett och fyra nya
lagenheter har tillskapats pa Lindegarden i
Linneryd.

Miljo

Tingsrydsbostader AB bedriver ej négon an-
malnings- eller tillstandspliktig verksamhet enligt
miljébalken.

CSR - ett ansvar for ett hallbart samhille

CSR, Corporate Social Responsibility (féretag-
ens samhalisansvar) star for hur féretag genom
sin verksamhet tar ansvar for hur de paverkar
samhallet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

Pa Tingsrydsbost&der har vi instaliningen att alla
ar valkomna bland annat genom var uthyrnings-
policy. Vi vill verka for integration och motverka
alla former av utanférskap. Att vara ett 6ppet,
kommunikativt och tolerant bolag som verkar for
ett mangkulturellt samhalle &r ett led i vart férny-
elsearbete.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhallsekonomiskt ansvar genom att
betrakta bade vara fastigheter och kommunens som
langsiktiga investeringar med ett hallbarhetstank.
En forutsattning for det &r att vi genom ansvarsfull
fastighetsforvaltning, bra skoétsel och genom att
utveckla attraktiviteten i bostader och lokaler ocksé
skapar en stabil ekonomisk utveckling.

Miljoansvar

Klimat- och miljsfragorna arbetar vi kontinuerligt
med for att hela tiden kunna ta nya steg framét inom
detta omrade. Ha med miljé och klimattéanket i vara
processer och projekt &r av stor betydelse. Som ett
kommunalagt bolag finns det en styrka i att kunna
agera langsiktigt. Vad vi gor har betydelse for
klimatet i stort, men ocksa for lokalsamhallet.
Aterbruk, l6pande underhall samt smarta Iésningar
for att kunna ateranvénda material och liknade
kommer att bli allt viktigare framéver och dér stora
miljévinster finns att géra.

Bra arbetsmiljo

Vi varderar vara medarbetare hogt, deras engage-
mang och drivkraft ar av stérsta betydelse. Darfor ar
det en forutsattning att vara medarbetare trivs och
mar bra. Det &r d& man kanner engagemang och
vilja att utféra ett bra arbete som utvecklar saval
foretaget, kommunen som den dagliga verk-
samheten ute bland véra hyresgéster och kunder p&
bade kort och 18ng sikt. Detta &r av stérsta vikt i vart
kommande utvecklingsarbete for att bibehalla en
attraktiv arbetsplats med medarbetare som trivs och
utvecklas hos oss. Under aret har vi fortsatt arbetet
med de mjuka vardena inom det systematiska
arbetsmiljsarbetet genom att vi haft 2
personaldagar med inriktning pa detta. Forutom
detta har vi arbetat pa med vart kemikalieregister
samt dven med att revidera i samt skapa fler
arbetsmiljodokument. )

Skolan i Vackelsang
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Ekonomi
Lan, Eget Kapital, Soliditet -0
Tingsrydsbostader AB redovisar ett resultat pa mm—Eget Kapial
1 756 tkr (1 705 tkr) for verksamhetsaret 2025. —a—Sollditet
Det allmanna uthyrningsléget har sett 6ver hela 70000 000 50,0%
aret varit bra. 60 000 000 + + 450%
=+ 40,0%

50000 000 1 35.0%
Resultatet bestar dels av ett héjt index som P, 1 30,0%
innebar att intakterna 6kade pa saval lokaler £ 25,0%
som férvaltningsavtal. Det beror &ven pa ett lagt oo g T 20.0%
underhallsbehov och hejda ranteintakter. 20000 000 j oo

10000 000 + ] 1 50%
Underhallet ligger pd en nagot lagre niva &n o1 == L S | 1) 0,0%
foregaende ar, men fortsatt pa en 1&g niva, detta . 2022 2023 2024 2025
da alla vara storre underhallsprojekt ar genom-
forda och att viidag har mestadels nybyggda och Intaktsfordelning 2025
nyrenoverade lagenheter. Underhallsnivan for-
vantas aven fortsattningsvis ligga pa en relativt 2%
lag niva.

OBostader 13,7 %

Under aret har Tingsrydshostader AB fortsatt att
forvalta Tingsryds kommuns samtliga fastig-
heter. Intakterna for forvaltningsuppdraget upp-
gick till ca 18,0 mkr, vilket ar hogre an aret innan.
Tingsrydsbostader hade ett forvaltningsavtal
med Tufab som avslutades under aret, intékten
for det uppgick under aret till 0,4 mkr.

o Lokaler 25,0 %
OFinansiella intakter 2,8 %
mFarvaltningsavtal 56,6 %
m Ovriga intakter 1,9 %

Kostnader for ranta och borgensavgift uppgar fill

1,3 mkr (1,4 mkr) och kostnader fér avskrivning- - .
A il 3’2( ok (3,% k). g Kostnadsfdrdelning 2025
' @mTaxebundna kost. 13,2 % DFastighetsskotsel 47,3 %

Soliditet OReparationer 2,2 % mUnderhall 1,2 %

OAvskrivningar 10,9 % g Administration 19,1 %
Foretagets soliditet, 43,8 % (41,5 %) &r fortsatt BFastighetsskatt 0,5 % mRéntekostnader 44 %
god. mOvriga kosthader 1,2 %
‘ ' : 4% \
Koncernbidrag 1% 1% 13%

Under 2025 har inget koncernbidrag lamnats.

Likviditet

Tingsrydsbostader AB har en koncernkredit hos
Tingsryds kommun pa 5 mkr. Vid arets slut hade 2%
Tingsrydsbostader 12 mkr pa koncernkontot.

Minskningen jamfort med tidigare &r beror pa att

ett 1an pa 5 mkr har amorterats av under 2025.
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Framtiden

Under 2026 planeras ingen nyproduktion att ske.

Bolagets forvaltningsavtal med kommunen har stort
fokus och vi arbetar kontinuerligt med att utveckla
och forbattra var leverans av forvaltningstjansten fill
kommunen. Vi arbetar nara kommunen med dialog-
och uppféljningsmate for att ha transparens. Det ar
valdigt viktigt att vi har en kostnadseffektiv
forvaltning och samtidigt levererar hog kvalité i vara
tjanster.

Under 2026 kommer det fortfarande att vara fokus
pa energisparatgarder och olika energieffek-
tiviseringar som leder till en minskning av energi-
behovet. Det kommer hela tiden nya krav och
mycket ny teknik som vi i framtiden kommer aft
behéva mota och anpassa oss fill. Att aterbruka
annu mera, att atervinna och att minimera antalet
renoveringsatgérder och omfattningen av dem &r av
hogsta betydelse att vi fortsatter arbeta annu mer
aktivt med framéver.

Det ar viktigt att ha vara fastigheter savél drifts-
effektiva som kvalitetssékrade och detta pagér det
kontinuerligt ett arbete med. Att behélla och
utveckla vara medarbetare &r av yttersta betydelse.
Det ar ocksa vasentligt att spara éverskottsresultat
under goda &r for att sedan kunna investera och
nyttja dessa medel vid samre tider.

Foérandring eget kapital

Foretaget bedriver en aktiv bevakning av utveck-
lingen pé& réantemarknaden. | nuléget bedémer vi
att rantelaget borjar stabilisera sig pa en mer
balanserad nivd. Och att s& ménga mer
rantesankningar inte finns att vanta. Vi gor
kontinuerligt uppdatering av laneportféljen enligt
den av styrelsen antagna finansieringspolicyn.
Syftet med en god finansieringsstrategi ar att
bolaget inte ska utsattas for onddiga och
oférutsedda risker, men ocksa for att skapa
forutsattningar foér en god och stabil framtida
ekonomi.

Vinstdisposition

Till styrelsens forfogande stér:

Balanserad vinst 16 425 tkr
Arets vinst 1 756 tkr
Totalt kronor 18 181 tkr

Styrelsen féreslar att vinstmedlen balanseras i ny
rakning.

Resultatet av Tingsrydsbostader AB verksamhet
samt dess ekonomiska stéllning framgar av foljan-
de resultatrékning, balansrakning och kassafléd-
esanalys.

Aktiekapital  Ovrigt fritt kapital Tot. eget kapital -

Eget kapital 2025-01-01 23 000 16 425 39 425

Arets resultat ' 0 1756 1756

Eget kapital 2025-12-31 23 000 18 181 41 181

[] u
Fem ar i sammandrag

2025 2024 2023 2022 2021

Intékter 31 453 30414 30 935 28 238 26 823

Resultat 1756 1705 2 098 2014 1969

Underhall -360 -431 -492 -314 -322

Driftskostnader -18 474 -16 819 -17 586 -15 679 -15 004

Rintekostnader etc. -1275 -1 446 -1232 -636 -546

Kassafléde fran den 9229 3323 7 459 2782 7 661
I6pande verksamheten

Investeringar 4205 713 1030 501 1292

Balansomslutning 104 443 104 916 114 833 109 987 108 316

Soliditet 43,8% 41,5% 35,8% 35,1% 33,1%

Flyttningsfrekvens 5,1% 7,5% 1,7% 14,9% 17,0%

Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprincip
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RESULTATRAKNING (tkr)

not 2025 2024
Nettoomsittning
Hyresintakter 4,5 12 520 12 113
Ovriga férvaitningsintakter 6 18 933 18 301
Summa nettoomsattning 31453 30 414
Driftskostnader
Underhéliskostnader 7 -360 -431
Driftskostnader 8 -18 474 -16 819
Fastighetsskatt -136 -136
Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar -3 166 -3 176
Driftsresultat 9317 9 852
Administrations- och forsaljningskostnader 9,10 -5 513 -6 280
Rorelseresultat 3 804 3572
Finansiella poster o
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 340 876
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 045 -1 203
Borgensavgift -230 -243
Summa finansiella poster -935 -570
Resultat efter finansiella poster 2 869 3002
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfond -643 -849
Resultat fére skatt 2226 2153
Skatt pa arets resultat 11 -470 -448
Resultat 1756 1705

10
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 12 79 980 82 598
Markanlaggningar 13 1425 1503
Iinventarier 14 1826 2 076
Pagaende nybyggnationer 15 597 572
Pagaende ombyggnationer 15 4 007 22
Summa materiella tillgangar 87 835 86 771
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 33 34
Summa finansiella anldggningstillgangar 73 74
Uppskjuten skattefordran 19 442 299
Summa anlidggningstillgangar 88 350 87 144
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 3446 2 321
Fordringar pa koncernbolag 17 11816 14 665
Skattefordran ‘ 429 567
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 381 198
Summad Kortfristiga fordringar 16 072 17 751
Kassa och bank 17 21 21
Summa omsittningstillgangar 16 093 17 772
Summa tillgangar 104 443 104 916

11
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BALANSRAKNING (tkr)
Not 2025-12-31  2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital 23 000 23 000
Summa bundet eget kapital 23 000 23 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 16 425 14 720
Arets resultat 1756 1705
Summa fritt eget kapital 18 181 16 425
Summa eget kapital 41 181 39425
Obeskattade reserver 18 5791 5148
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 18 000 33 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 31000 21 000
Férskottsbetalda hyror och kundfordringar 1844 1877
Leverantorsskulder 2 648 2 164
Ovriga kortfristiga skulder 21 1135 965
Upplupna kostnader och ,
forutbetalda intakter 22 2 844 1337
Summa kortfristiga skulder 39 471 27 343
Summa eget kapital och skulder 104 443 104 916

12
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 KASSAFLODESANALYS (tkr)

Comfact Signature Referensnummer: 305404SE

Not
2025 2024

| Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 869 3002

Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet 3 166 3176
Skatter, avséttningar och reavinster -475 -711
Kassafléde fore fordndringar av rorelsekap. 5 560 5 467
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordr. 1541 - 327
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 2128 -2 471
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 9 229 3323
Investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter -4 010 -691
Férvary av inventarier -220 -22
Férséljning av inventarier 0 0
Minskning finansiella anlaggningstillgangar 1 4
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 229 -709
Finansieringsverksamhet
Okning av langfristiga lan 0 0
Inlésen av langfristiga 1an -5 000 -10 000
Amortering av langfristiga [an 0 0
Agartillskott 0 0
Okning (-) / minskning (+) av koncernkredit 7 386
Kassaflode fran finansieringsverksamhet : -5 000 -2 614
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid arets borjan . 21 . 21
Summa likvida medel vid arets slut 21 21
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.| anskaffningsvérdet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter ,
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligéngskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgéngarna som fastigheter har skilinaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgéngar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
frvantade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Nyttjiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 510 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader: Nyttjandeperiod
- Stomme 100 &r
- Yttre ytskik; fasader, yitertak mm ' 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Ovrigt 10-50 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anléggningstillgéngar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pé att en tillgangs vérde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en s&dan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berakna en enskild tillgangs atervinningsvarde berdknas atervinnings-
vardet for hela den kassagenererande enhet som tiligangen hor till,

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevéarde. Vid berakning av nyttjandevérdet beraknas nuvirdet av de framtida kassafléden
som tillgangen véntas ge upphouv till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands #r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning
sterfors endast om de skél som lag till grund for berakningen av atervinningsvéardet vid den
senaste nedskrivningen har foréndrats.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

14
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Leasingavgifterna-enligt operationella leasingavtal, inklusive férhsjd forstagéngshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsékring och underhéll, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Poster i utldndsk valuta
Monetéra poster i utidndsk valuta réknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetara poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsér de uppkommer.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifrén anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borftagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor, En finansiell tiligéng tas bort frén balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nér
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt Sverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tillgéngar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt héanforliga till forvarvet av tillgngen.

Finansiella omséttningstillgéngar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstitifallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till [agsta vérdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingé i en vardepappersportfslj och
varderas darfoér som en post.

Vérdering av finansiella skulder . ..

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar [&nets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Ersittningar till anstéllda
Avgiftsbestédmda planer
Avgifterna for avgiftshestémda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestémda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Skaft
Skatt pa 4rets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuel!

skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser rets skattepliktiga resultat och

15

Comfact Signature Referensnummer: 305404SE



Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till foljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och fér mgjligheten att i framtiden anvénda skatteméassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pé hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intékter
: Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakier varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pa I6pande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utfors och
material levereras eller férbrukas.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intéki nar
arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nér inkomsten kan beréknas pé et tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar dgarens rétt att erhélla betalningen har sakerstallts.

Koncembidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhailits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en ¢kning av andelens redovisade véarde.
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om framtiden

"och andra viktiga kallor till osskerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gors ockséa bedémningar
som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.-

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststalla redovisade varden pé tillgngar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.

Uppskattningar och bedémningar ses over arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fr&n nuvarande uppskattningar
och bedémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisade i resultatrakningen under det rakenskapsar
som andringen gors samt under framtida rakenskapsar om &ndringen paverkar bade aktuellt och kommande

rékenskapsar.

Noter och kommentarer till resultatrakningen (alla belopp i tkr)

Not 3

Personal 2025 2023
Medelantalet anstallda 27,3 24,6
SUMMA 27,3 24,6
VD har ratt till 12 manaders full 16n vid uppsagning frén arbetsgivarens sida. Vid uppsagning

fran VD:s sida galler 6 manaders uppsagningstid.

Not 4

Hyresintakter 2025 2024
Bostader 4617 4 433
Lokaler 7 965 7 916
Tillval 30 29
SUMMA 12 612 12 378
Not 5 .

Hyresbortfall 2025 2024
Bostader -81 -168
Lokaler 0 -86
Hyresrabatter -11 -11
SUMMA -92 -265
Not 4 och &

Hyresintédkter netto 2025 2024
Bostader 4 536 4 265
Lokaler 7 965 7 830
Tillval 19 18
SUMMA 12 520 12 113
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Not 6

Ovriga forvaltningsintékter 2025 - 2024
Salda forvaltningstjanster 18 337 17 704
Ovriga salda tjanster 182 193
Forsaljning varme och VA 122 106
Ersattningar fran hyresgaster 59 15
Erhallna l6nebidrag 166 239
Ovriga intékter 67 44| -
SUMMA 18 933 18 301
Not 7

Underhallskostnader 2025 2024
Bostader -45 -1
Lokaler -126 -152
Gemensamt underhall -136 -121
Utomhus -53 -157
SUMMA -360 -431
Not 8

Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel, personalkostn. -11729 -10 095
Fastighetsskotsel, 6vriga kostnader -1 942 -2 429
Reparationer -625 -667
Vatten -495 -391
Fastighetsel -1 048 -853
Uppvarmning -1718 -1 655
Obligatoriska besiktningar -7 -44
Sophantering, miljdavgift -562 -308
Forsékringskosthader -248 -274
Kundforluster -6 33
Befarade kundférluster 0 0
Hyressattningsavgift/boinflytande -12 . -8
Fiber ' -82 -128
Summa, - - o -18474] - -16819
Not 9

Centrala administrations- 2025 2024

och férsiljningskostnader

Personalkostnader -2 838 -3714
Management fee -158 ~121
Ovriga kostnader -2 517 -2 445
Summa -5 513 -6 280

18
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Not 10
Arvode och ersittningar till revisorer 2025 2024
PwC, [Mattias Johansson]
Revisionsuppdrag 70 80
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 42 54
Not 11
Skatt pa arets resultat 2025 2024
Aktuell skatt -635 -534
Skatt pa grund av andrad tax 23 30
Uppskjuten skatt 142 56
Skatt pa arets resultat -470 -448
2025 2024
Redovisat resultat fore skatt 2226 2153
Skatt beraknad enligt géllande skattesats (20,6 %) -458 -444
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -6 -11
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisat resulttet 23 30
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -26 -23
Effekter av &ndrad skattesats -3 0
Redovisad skattekostnad -470 4438
Resultat forvaltningsavtal 2025 2024
Tingsryds kommun
Intakter férvaltningsavtal 18 000 16 968
Totala intédkter
Kostnader
Fastighetsskétsel personalkostnader -9 051 -6 953
Fastighetsskotsel 6vrigt . -131 -1 336
Verksamhetsvaktmasteri personalkostnader "-1982) 2217
Verksamhetsvaktmasteri dvrigt -337 -803
Avskrivning maskiner -458 -476
Administration personalkostnader -2 944 -3 127
Administration 6vrigt -1 410 -1 638
Totala kostnader -17 493 -16 550
Resultat -~ - B07| 418
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Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 2025 2024

12  Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 103 459 102 790
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 669
Summa anskaffningsvarden 103 459 103 459
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -20 860 -18 250
Nedskrivning 0 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -2 618 -2 610
Summa avskrivn. enl. plan -23 478 -20 860
Redovisat virde vid arets slut 79 980 82 598
Taxeringsvarde byggnader 49 125 49 125
Taxeringsvarde mark 5154 5154

13  Markanldaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden 1948 1948
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 0
Summa anskaffningsvérde 1948 1948
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -445 -367
Arets avskrivn. enl. plan -78 -78
Summa avskrivn. enl. plan -523 -445
Redovisat virde vid arets slut 1425 1503

14  Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden 5632 5610
Nyanskaffningar 220 22
Forsaljningar 0 0
Summa anskaffningsvarde 5 852 5632
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -3 556 -3 068
Forséljningar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan -470 -488
Summa avskrivn. enl. plan -4 026 -3 556
Redovisat virde vid arets slut 1826 2 076

15  Pagaende nyanlaggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 22 0
Nyanskaffningar 3985 691
Omklassificeringar 0 -669
Redovisat virde vid arets slut 4 007 22
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Not 2025 2024
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 572 572
Nyanskaffningar 25 0
Omklassificeringar 0 0
Redovisat virde vid arets slut 597 572
16 Virdepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBV 33 34
Summa 73 74
17 Likvida mede!
Bank 21 21
Summa 21 21
Koncernfordran - Checkrakningskredit
Beviljad kreditlimit 5000 5000
Outnyttjad del 5 000 5000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0
Fordran pa koncernbolag 11 816 14 665
18 Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2019 0 384
Avsatt réakenskapséar 2020 625 625
Avsatt rakenskapsar 2021 11565 1155
Avsatt rakenskapsar 2022 1112 1112
Avsatt réakenskapsar 2023 1008 1008
Avsatt réakenskapsar 2024 864 864
Avsatt rakenskapsar 2025 1027 0
57 5148

Summa
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19 Uppskjuten skatt

2025-12-31 Not Skattemissigt restvirde Skillnad Arets skilinad Total skillnad Bokfdringsméssigt restvérde
Tillgangar
Fastigheter 13 82124 -1454 -690 -2 144 79 980
Summa Tillgangar 82124 1454 -690 -2 144 79 980
Avsiéttningar
Uppskjuten skatt -299 -142 -300 -442
Summa avsattningar -299 -142 -300 -442

2024-12-31 Not Skattemissigt restviirde Skillnad  Arets skilinad Total skillnad Bokfdringsméssigt restviirde
Tillgangar
Fastigheter 13 84 052 -1182 272 -1 454 82 598
Summa Tillgangar 84052 -1182 272 -1 454 82 598
Avsittningar
Uppskjuten skatt -243 -243 -56 -299
Summa avsattningar -243  -243 -56 -299

20 Skulder till kreditinstitut 2025 2024

Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 31000 21 000

Summa 31 000 21 000

Skulder som forfaller senare n 1 ar men senast

5 ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut : 18 000 33000

Summa 18 000 33 000

Totalt till kreditinstitut . 49 000 54 000

Lanestruktur och rantebindningstid

Ar Lanebelopp Genomsnittsrianta % Andel av lani%

Rorliga ~ 8000 2,26 16,3
2026 23 000 0,67 46,9
2027 10 000 4,01 20,4
2028 8 000 2,51 16,3
2029 0 0,00 0,0
Tot. 49 000 1,91 100,0

Normalt férnyas lanen genom omskrivning.
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Not 2025 2024

21 Ovriga kortfristiga skulder

Mervardesskatt 834 671
Personalens kallskatt 204 195
Ovriga kortfristiga skulder 97 09
Summa 1135 965

22  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Arbetsgivaravgift 413 371
Upplupna 16ner 53 53
Upplupna semesterléner 555 456
Upplupna sociala avgifter 213 175
Sarskild 16neskatt 164 161
Upplupna rantekostnader 61 103
Ovriga upplupna kostnader 1385 18
Summa 2844 1337

23  Stillda panter och eventualférpliktelser

o
(e»]

Fastighetsinteckningar
Summa : 0 0

24  Upplysning avseende uppstéliningsform for resultatrdakningen

Vi har valt att tillampa FastBAS uppstaliningsform for resultatréknirigen.
FastBAS utarbetas i samarbete mellan Svensk Allimannytta och Fastighetségarna.

25 Koncernuppgifter '
Foretaget ar helagt dotterféretag il Tingsryds kommunféretag AB, org nr 556876-5035

med séte i Tingsryd. Tingsryds kommunféretag AB upprattar koncernredovisning
for den minsta koncernen som bolaget ingar i.

Av foretagets totala inkép.och forsaljning mait i kronor avser 7 % (8) % av inkdpen och 1% .
(1) % av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhdr.
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Arsredovisningen beslutades 2026-02-24

Tingsryd 2026-02-24

~ rﬁgg/%ffgdg%é ‘
Ordférande Vice ordforande

%{WZ Ykt i{%@waé Z"?W;/”/ /
itt-Louise Berndtsson Roger Rundqvist
Povede Nty P U&Q&u =
Renate Tschap Victoria Magnesson
VD

VAr revisionsberéattelse har [amnats 2026-03-
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson Paul Eriksson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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1. Inledning och syfte

Denna bolagsstyrningsrapport har uppréttats av styrelsen i Tingsrydsbostéder AB i enlighet med
Agarpolicy for Tingsryds kommunkoncern (KF 2025-10-23 §139). Rapporten syftar till att
redogéra fér hur bolaget under verksamhetsaret har:

o uppfyllt det kommunala &ndamélet och verkat inom de kommunala befogenheter som
faststallts i bolagsordningen

o f6ljit av kommunfullmaktige beslutade dgardirektiv

o bedrivit verksamheten i enlighet med godkand affarsplan

o sakerstallt en &ndamaélsenlig styrning, ledning och kontroll

Rapporten utgor ett underlag fér kommunstyrelsens uppsiktsplikt enligt KL 6 kap 1, 9-10 §§ och
kan dven utgora ett underlag fér lekmannarevisorernas arliga granskning av bolaget.

2. Kommunalt uppdrag, dgarstyrning och
maluppfyllelse

2.1 Uppfyllande av kommunalt &ndamal och kommunala befogenheter

Styrelsen bedémer att bolagets verksamhet under &ret har bedrivits i enlighet med det
kommunala andamal som anges i bolagsordningen. Verksamheten har genomférts inom ramen
f6r gallande kommunala befogenheter och med beaktande av tillampliga kommunalréttsliga
principer.

2.2 Efterlevnad av dgardirektiv

Bolaget har under verksamhetséret i allt vasentligt foljt de av kommunfullméktige beslutade och
pa bolagsstamma faststallda dgardirektiven.

De ekonomiska méalen har 6verlag uppnétts. Arets resultat efter finansiella poster uppgick till 2,8
mkr. Arets direktavkastning &r 8,2 % och malet &r 4 %. Bolaget har en soliditet pa 43,8 % (mal 15
%) och en extremt lag flyttfrekvens pd 5,1 % (mal mellan 5-10 %). Amortering har skett under aret
med 5 mkr som ett led i att god ekonomisk hushalining uppfylls for kommunkoncernen via
minskad total laneskuld.

Bolaget har férhandlat om férvaltningsavtalet for en annu mer effektiv forvaltning och
transparens. Ett nytt avtal om 3 &r har tecknats och med forlangningsmajlighet pa 2 ar. Bolaget
har genomfort kretsloppsanpassning via att full avfallssortering har inférts inom hela bestandet.
En kontinuerlig energieffektivisering pagar och vi deltar aktivt i féreningen Goda hus som verkar

f5r energieffektivisering, &terbruk och atervinning samt smarta I6sningar for att minska kostnader.
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Bolaget ar dessutom en aktiv aktdr pa bostadsmarknaden genom att tillskapa prisvérda
hyreslagenheter till en verkomlig hyra tex via vart projekt pa Lindegérden i Linneryd dar det
under 2025 tillskapades 4 nya lagenheter.

Verksamhetsmassiga mél har uppfyllts enligt plan och inga avvikelser bedéms ha haft vésentlig
paverkan pa bolagets uppdrag.

Sammantaget beddmer styrelsen efterlevnaden som god

2.3 Affarsplan och koncerndvergripande mal

Bolaget har arbetat utifrén den av kommunfullméktige godkénda affarsplanen. Uppfélining har
skett I6pande genom styrelsens arbete samt i samband med delarsrapportering.

De koncernévergripande mal som faststallts av kommunfullmaktige har integrerats i bolagets
verksamhetsstyrning.

Koncerndvergripande mél som ekonomi i balans har tillgodosetts via en amortering pa 5 mkr,
forvaltningsavtalet har férhandlats om och ca 700 000 kr har aterbetalats till kommunen via
effektiviseringar som gjorts under &ret. Ekonomiska matt som soliditet, direktavkastning samt lag
flyttfrekvens har uppfylits. Bolaget har tillsett att det tillférts nya hyreslagenheter till en
dverkomlig hyra i Linneryd.

2.4 Agarpolicy och évriga styrdokument

Bolaget har under aret arbetat i enlighet med &garpolicy fér Tingsryds kommunkoncern samt
évriga av kommunfullméktige faststallda policys och riktlinjer.

2.5 Samverkan inom kommunkoncernen
Bolaget har under aret samverkat med Tingsryds kommun och 6vriga bolag inom
kommunkoncernen i syfte att uppna helhetssyn och koncernnytta.

Samverkan har bland annat omfattat att bolaget har levererat ekonomiresurser via ekonomiskt
forvaltningsavtal till Tufab och Tikab. Férvaltningsavtalet med Tufab angaende drift av simhallen
Kaskad har upphért under aret. Bolaget samverkar med Tingsryds kommun angéende saval IT,
vissa HR-fragor, lokalférsérjning, sociala fragor som upphandling samt i sékerhets- och
beredskapsfragor.

Styrelsen bed®mer att samverkan har fungerat val och bidragit till effektivare resursutnyttjande
inom kommunkoncernen.
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3. Bolagets ledning, organisation och ansvar

3.1 Styrelsearbete

e Inge Strandberg (ordf), Nicklas Johansson (vice ordf), Britt-Louise Berndtsson, Roger
Rundqvist och Renate Tschap
o Sekreterare Bjorn Davidsson
e Antal sammantriden under dret var 8 stycken samtliga fysiska
o Samtliga styrelsemedlemmar har i princip varit ndrvarande.
o Fasta beslutspunkter
- Motets dppnande
- Val av justerare
- Faststdllande av dagordning
- Ekonomisk uppfdljning
- Allmdn information
- Projektinformation
- Personalinformation inkl arbetsmiljo
- Owrigt
o Arenden som har behandlats under dret dr enligt faststdllda protokoll

Styrelsen har under aret bestatt av 5 ledamoter. Styrelsens sekreterare har varit den administrativa
chefen.

Styrelsen har haft 8 protokollférda sammantraden under aret, som samtliga genomfdrts fysisk
form. Narvaron har varit god.

Styrelsens arbete har bedrivits i enlighet med faststélld arbetsordning. Fasta beslutspunkter
sdsom ekonomiuppfdljning, riskbedémning och rapportering till &gare har behandlats I6pande.
Bland storre drenden under aret kan namnas uppfoljning av affarsplan, ny agarpolicy, nya
agardirektiv samt andra strategiska utvecklingsfragor.

Styrelsen bedémer arbetet som andamalsenligt och i linje med &garpolicyn.

3.2 Verkstillande direktor och operativ ledning

Verkstallande direktéren har ansvarat for bolagets |6pande forvaltning i enlighet med styrelsens
riktlinjer och faststalld VD-instruktion.

Styrelsens beslut har verkstallts i den operativa verksamheten och VD har fortiépande rapporterat
till styrelsen avseende ekonomi, verksamhet samt vésentliga héndelser.

Bolaget har haft en mindre ledningsgrupp som sammantratt regelbundet under aret en gang i
mé&naden och fungerat som stéd i den operativa styrningen. | ledningsgruppen diskuteras saval

strategiska som operativa frdgor.

Styrelsen gér beddmningen att VD:s uppdrag fullgjorts pa ett tillfredsstallande satt.
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3.3 Intressen i andra foretag

Styrelsen har under dret sakerstéllt att uppgifter om eventuella intressen i andra foretag har
inhamtats fran styrelseledaméter och verkstallande direktor.

Ingen styrelseledamot eller VD har haft uppdrag eller ekonomiska intressen som bedéms sta i
konflikt med bolagets verksamhet.

3.4 Utvirdering av styrelse och verkstillande direktor

Styrelseutvardering har inte genomférts under aret i enlighet med &garpolicyn da &garpolicyn
precis har tratt i kraft.

4. Uppfoljning, kontroll och insyn i relation till
agaren

4.1 Intern kontroll
Styrelsen ansvarar for att bolaget har en tillfredsstallande intern kontroll. Under aret har riskanalys
genomférts och intern kontrollplan f8ljts upp. Interna kontrollmal 2025 har varit hot och vald

samt ekonomiska risker. Riskanalyser har genomférts och utbildning har héllits for all personal i
hot och vald.

Styrelsens samlade bedémning &r att den interna kontrollen under verksamhetsaret varit
andamalsenlig.
4.2 Risker och majligheter

Styrelsen har under 3ret behandlat bolagets vasentliga risker och méjligheter, bland annat
avseende ekonomi, kompetensférsérjning och verksamhetsutveckling.

Identifierade risker har féljts upp inom ramen for styrelsens arbete och har inte bedémts krava
sarskilda atgarder utdver ordinarie styrning.

Risknivderna bedéms under kontroll efter vidtagna atgérder.
4.3 Agardialog
Under &ret har 2 agardialoger genomférts mellan bolaget och moderbolaget. Dialogerna har

omfattat ekonomi, verksamhetsinriktning och samverkan.

Styrelsen upplever att dialogerna varit konstruktiva och utgjort ett viktigt stéd i bolagets styrning.
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4.4 Bolagsstamma

Ordinarie bolagsstamma hélls den 2025-04-16. Pa stamman behandlades bland annat
arsredovisning, disposition av resultat, ansvarsfrihet samt faststallande av dgardirektiv.

4.5 Revision och insyn

Bolaget har haft I6pande dialog med saval auktoriserad revisor som lekmannarevisorer.
Granskningar har genomférts enligt plan och inga vasentliga anmarkningar har riktats mot
bolaget. Frén lekmannarevisorernas héll i deras grundldggande granskning har det systematiska
arbetsmiljdarbetet med tillhérande medarbetarundersdkning féljts upp och redovisats med gott
resultat.

4.6 Arenden av principiell beskaffenhet

Under verksamhetséret har inga drenden av principiell beskaffenhet éverldamnats till kommunen
for sarskilt stallningstagande.

5. Sammanfattande bedomning

Styrelsens samlade bedémning &r att bolagets verksamhet under aret i allt vésentligt har bedrivits
i enlighet med det kommunala andamalet, beslutade &gardirektiv och godkénd affarsplan.
Styrning, kontroll och insyn bedéms sammantaget vara tillrackliga och &ndamalsenliga.
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UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

NAMN: Inge Strandberg
TID: 2026-02-28 13:33:33 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46705652838)
IDENTIFIKATIONS-ID: ea70ac3fb6724539999d9d5802dfe23b
NAMN: Renate Tschap
TID: 2026-02-28 15:01:18 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46730661469)
IDENTIFIKATIONS-ID: f4c5f867f9d64a69aa2133520e9a1b97
NAMN: Victoria Magnesson
TID: 2026-03-03 11:18:49 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46703244180)
IDENTIFIKATIONS-ID: 041ac863ffc642248b22c21267bf02f9
Certifierad av Comfact Signature o~ s'c"q,\
Accepterad av alla undertecknare 3" F\ "g‘
2026-03-03 11:19:02 +01:00 @
Ref: 305404SE S, Q) &
www.comfact.se s x>
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