o KALLELSE/ 1(3)
TlIlgSI‘YdS FOREDRAGNINGSLISTA
kommun
Kommunfullméktige
Tid: Tisdag, 2023-04-11, kl. 15:00 Ledamoter kallas
Ersittare underrittas
Plats: Parken, Urshult
Arende Foredragande Anteckningar
1.  Motets 6ppnande
2. Upprop
3. Valav justerare
4.  Anmilan av jav
5. Meddelanden
6.  Allméinhetens fragestund
7. Revisorerna har ordet
8.  Revisorernas granskning av kommunens beredskap
infor och vid kris eller extraordinira hiandelser
Revisonens ordforande for r 2022, Kerstin
Petersson (C) foredrar
9.  Ledamoternas fragestund
10. Information om de kommunala foretagens bokslut Tjanste-
och verksamhet 2022 skrivelse senare
Ordforanden och VD:ar fran de kommunala
foretagen medverkar
11.  Arsredovisning 2022 Tingsryds industristiftelse
12.  Arsredovisning 2022 Stiftelsen Tingsrydsbostider
13.  Arsredovisning 2022 Tingsryds Energi AB
14.  Arsredovisning 2022 Tingsryds Utveckling och
Fastighets AB
15.  Arsredovisning 2022 Tingsrydsbostider AB




o KALLELSE/ 2(3)
TlIlgSI‘YdS FOREDRAGNINGSLISTA
kommun
Kommunfullméktige
Arende Foredragande Anteckningar
16. Arsredovisning 2022 Tingsryds Kommunforetag
AB
17.  Arsredovisning 2022 Tingsryds kommuns
socialndmnds samfond
18. Forslag till instruktion for kommunens ombud vid
2023 ars ordinarie bolagsstimma for Tingsryds
Kommunforetag AB
19. Val av ombud till 2023 &rs ordinarie bolagsstimma
for Tingsryds Kommunforetag AB
20. Beslut om ndmndernas 6ver- och underskott 2022
21. Arsredovisning 2022 Tingsryds kommun
Ekonomichef Daniel Gustafsson och revisonens
ordforande for ar 2022 Kerstin Petersson (C)
foredrar
22. Beslut om ansvarsfrihet 2022 {or styrelser och
nidmnder
23.  Miljobokslut 2022 Tingsryds kommun
Milj6- och byggnadschef Camilla Norrman
medverkar
24.  Interpellationsdebatt om mdjlig hyresnivé
Almeboda byahus och sporthall
Interpellant Magnus Carlberg (S) och ordférande 1
teknik- och fritidsndmnden Anna Johansson (C)
25. Svar pa motion om att forbéttra fullmiktige
26. Svar pa motion om att Tingsryds kommun erbjuder
ukrainska medborgare som vistas i Tingsryds
kommun enligt massflyktsdirektivet mojlighet att
lasa SFI
27. Revidering av bolagsordning Tingsryds Energi AB
28. Revidering av bolagsordning Tingsryds Utveckling

och Fastighets AB




o KALLELSE/
TlIlgSI‘de FOREDRAGNINGSLISTA
kommun
Kommunfullméktige
Arende Foredragande
29. Revidering av bolagsordning Tingsrydsbostider AB

303

Anteckningar

30. Revidering av bolagsordning Tingsryds
Kommunforetag AB

31. Revidering av reglemente for kommunala
pensiondrsradet

32.  Val av lekmannanrevisorer S6dra Sméland Avfall
och Milj6 AB

33. Fyllnadsval ersittare teknik- och fritidsndmnden

34. Inkomna motioner

35. Inkomna interpellationer

36. Motets avslutande

Tingsryd 2023-03-31

Mikael Andersson Jorgen Wijk
Ordforande Sekreterare



SAMMANTRADESPROTOKOLL 5 (26)

Kommunstyrelsen 2023-03-06

§ 50

Workshop om oversiktsplan
KS/2021:673

Beslut
Kommunstyrelsen noterar att workshop om dversiktsplan halls.
Sammanfattning av drendet

Ett arbete med att revidera dversiktsplanen for Tingsryds kommun pagér.
Miljo- och byggnadschef Camilla Norrman och planarkitekt Mathilda
Mether informerar kommunstyrelsen om grunderna for arbetet med
oversiktsplan och detaljplaner. En workshop hélls med inriktning pa mark-
och vattenanviandning i kommunens sju tdtorter. Ledamdter och
tjanstgorande ersittare lamnar in kompletterande synpunkter pa ett
presenterat tjanstemannaforslag.

Vid dagens sammantrédde fattas inga beslut.
Beslutsunderlag

Presentationsbilder visade vid dagens sammantrdde samt inlimnade
synpunkter

Justerare Utdragsbestyrkande

Comfact Signature|Referensnummer: 67850SE



Kommunstyrelsen

SAMMANTRADESPROTOKOLL 34 (66)

2023-03-27

§ 90

Uppfoljning av 2022 ars verksamhet i de kommunala

bolagen (kommunalt iindamal)
KS/2023:200

Beslut

Kommunstyrelsen gor bedomningen att den verksamhet som bedrivits 1
Tingsryds Energi AB, Tingsryds Utveckling och Fastighets AB,
Tingrydsbostdder AB samt Tingsryds Kommunforetag AB under ar 2022
har varit forenlig med de faststdllda kommunala &ndamaélen och utforts
inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Jav

Tomas Blomster (S), Mikael Jeansson (S), Hikan Karlsson (S), Cecilia
Cato (C), Anna Johansson (C) och Patrick Stahlgren (SD) anmaéler jav och
deltar inte i behandlingen av drendet.

Sammanfattning av drendet

Enligt kommunallagen 6 kap 9-10 § § ska kommunstyrelsen i arliga beslut
for varje heldgt, eller delédgt, aktiebolag prova om verksamheten som
bolaget bedrivit under det foregaende aret har varit forenligt med det
faststéllda kommunala dndamélet och om det utforts inom ramen for de
kommunala befogenheterna. Om styrelsen finner att sé inte ar fallet, ska
den vidta de nddvindiga atgirder som krivs for att sékerstélla att de krav
som stélls enligt kommunallagen 10 kap 3-5 §§ uppfylls.

Redovisningen sker sedan ar 2020 i en gemensam mall som utgdr ifran de
sdrskilda dgardirektiven for respektive bolag.

Beslutsunderlag

1. Protokollsutdrag Tingsryds Kommunforetag 2023-03-13 § 18

2. Protokollsutdrag Tingsryds Utveckling och Fastighets AB 2023-
02-28

3. Protokollsutdrag Tingsryds Energi AB 2023-03-01

4. Protokollsutdrag Tingsrydsbostdder AB 2023-02-27

5. Protokollsutdrag Tingsryds Kommunforetag AB 2023-02-13

Justerare

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature|Referensnummer: 70721SE



SAMMANTRADESPROTOKOLL 35 (66)

Kommunstyrelsen 2023-03-27

§ 90 fortsdttning

Beslutet skickas till
Samtliga bolag

Justerare Utdragsbestyrkande

Comfact Signature|Referensnummer: 70721SE



Kommunstyrelsen

SAMMANTRADESPROTOKOLL 41 (66)

2023-03-27

§ 94

Overliggningar med bildningsniimndens presidium
KS/2023:209

Beslut

Kommunstyrelsen tar emot informationen.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsens ordférande Jorgen Kennedy (M) har infor
sammantridet stallt foljande frgor till bildningsndmndens presidium:

Punkterna 12-13 i Budget 2023 — bildningsndmndens uppdrag. Hur gar
det?

Wasaskolan i ovrigt, framtid?

Rekryteringar

Kompetensforsorjning, sarskilt larare

Resultat elever betyg

Punkterna 12-13 1 budget 2023 lyder:

e Bildningsndmnden far i uppdrag att utreda det langsiktiga
lokalbehovet for forskolan och grundskolan 1 Vickelsdng samt
bereda forslag pé atgérder.

¢ Bildningsndmnden far i uppdrag att utreda gymnasieskolans
struktur utefter elevernas val och arbetsmarknadens behov samt
bereda forslag pa atgérder.

Ordforande Mikael Andersson (C), 2:¢ vice ordférande Anette
Weidenmark (S) och bildningschef Patrick Grimmesjo medverkar vid
sammantriadet. Samtalet med kommunstyrelsen ror frdgorna som niamns

ovan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran kansliavdelningen

Justerare

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature|Referensnummer: 70721SE



|Tingsryds 10

kommun

2023-03-29

Kommunens revisorer

Till
Kommunstyrelsen

For kdnnedom
Kommunfullmaktiges presidium

Granskning av kommunens beredskap infor och vid kris eller extra-
ordindra hdndelser

Kommunens revisorer har gett PwC i uppdrag att granska om kommunstyrelsen har sé-
kerstéllt att det finns en tillrdcklig krisberedskap i enlighet med lagstiftning och myndig-
heters riktlinjer.

Utifran genomford granskning &r var samlade bedéomning att kommunstyrelsen inte helt
sckerstdllt att det finns en tillrdcklig krisberedskap i enlighet med lagstiftning och myn-
digheters riktlinjer.

Vi konstaterar samtidigt att pandemin paverkat arbetet under den géngna mandatperi-
oden, samt att organisationen for att arbeta med krisberedskap, planer och uppf6ljning,
har stérkts sedan en tid tillbaka. I bifogad rapport redovisas gjorda iakttagelser och re-
visionella bedomningar samt vara rekommendationer.

Vi kan konstatera att var granskning pavisat flera brister vilket vi ser med oro pé. Vi no-
terar samtidigt att atgdrder pagar for att eliminera dessa brister.

Vi beslutade vid vart sammantrdde den 29 mars att 6verldmna rapporten till kommun-
styrelsen samt for kdnnedom till kommunfullméktiges presidium.

Granskningsrapporten med dess bedomningar 6verldmnas hdrmed till kommunstyrelsen
for svar senast till den 31 juni.

For kommunens revisorer

£ e /é(/i ‘(7/@(/ CLEE /' V)

Kerstin Petersson
Ordférande avgéende revisionen

Tingsryds kommun besdksadress telefon e-post/hemsida
Box 88 Torggatan 12 0477 441 00 (vx) kommunen@tingsryd.se
362 22 Tingsryd Tingsryd www.tingsryd.se



Kommunstyrelsen

SAMMANTRADESPROTOKOLL 25 (66)

2023-03-27

§ 82

Arsredovisning 2022 Tingsryds industristiftelse
KS/2023:170

Beslut

Kommunstyrelsen foresldr kommunfullméktige att godkdnna
arsredovisning 2022 for Tingsryds Industristiftelse.

Sammanfattning av drendet

Tingsryds Industristiftelse har avgivit arsredovisning for 2022. Arets
resultat fore skatt och bokslutsdispositioner uppgér till +128 tkr.
Foregdende ar var motsvarande resultat +32 tkr. Stiftelsens egna kapital
uppgar till 7 436 tkr.

Revisionen avger revisionsberdttelse vid sammantriade 2022-03-29. Fragan
om ansvarsfrihet for styrelseledaméter och VD behandlas som eget drende
pa kommunfullmiktiges sammantridde 2023-04-11.

Beslutsunderlag
1. Tjinsteskrivelse Arsredovisning 2022 Tingsryds Industristiftelse

2. Tingsryds Industristiftelse 2023-02-28 §8 Arsredovisning 2022
3. Protokollsutdrag kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-03-13 § 50

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige

Justerare

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature|Referensnummer: 70721SE



Arsredovisning

for

Tingsryds Industristiftelse

829500-4264

Rakenskapsaret

2022

Forvaltningsberéttelse

Resultatrakning

Balansrékning

Kassaflédesanalys

Noter

Underskrifter 1

OO ON

1(14)



Tingsryds Industristiftelse
Org.nr 829500-4264

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Grundfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

5020
5020

2289
127
2416

7 436

88
88

9 4 000
4 000

9 8 000
290

21

148

487

8 946

20 469

7(14)

2021-12-31

5020
5020

2240
49
2289

7309

114
114

7 000
7 000

5000
359

0

16
313
5688

20110

ey



Tingsryds Industristifielse
Org.nr 829500-4264

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar, minskn (+), ékn (-)
Férandring av kortfristiga fordringar, minskn (+), ékn (-)
Férandring av leverantérsskulder, minskn (-), 6kn (+)
Férandring av kortfristiga skulder, minskn (-), 6kn (+)
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristig fordran, minskn. (+), 8kn.(-)
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

128
10 406
819

1353

-255
-190
-69
306
1145

328

328

1473

2594
4 067

8 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

32
409
100

541

169
-308
-37
81
446

293
293
739

1855
2594 .,



Tingsryds Industristiftelse 9(14)
Org.nr 829500-4264

Noter
Tkr

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och intakterna

kan beraknas pa ett tillférlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart &ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanlaggning 30-40 ar
Byggnads- och markinventarier 40 ar
Stomme 50-100 ar
Fasad, tak, fonster 30-50 ar
Innervaggar, golv, undertak 10-30 ar
El, VVS, styrsystem 15-40 ar
Restposter 10-50 ar
Hyresgastanpassningar 5-20 ar
Inventarier 5-20 ar
Fordon 5-25 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligéngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 18pt ut eller verforts och bolaget har éverfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller p& annat satt upphért.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da...



Tingsryds Industristiftelse 10 (14)
Org.nr 829500-4264

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligéng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Direktavkastning (%)
Bolagets bruttoresultat (exkl avskrivningar och reavinst/forlust) i relation till fastigheternas bokférda vérde

vid arets utgang. ..,



Tingsryds Industristiftelse
Org.nr 829500-4264

Not 2 Medelantalet anstédlida

Medelantalet anstallda

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning
Konsumtionskostnader
Fastighetsservice
Forsakringar
Fastighetsskatt
Summa

Not 4 Administrationskostnader

Képta tjanster (VD/adm.personal)
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Ovrig administration

Summa

Not 5 Arvode till revisorer

2022-12-31
0

2022
168
866
239
183

1462

2022
422
63
25
58
568

11 (14)

2021-12-31
0

2021
183
594
267
159

1209

2021
460
56
54
89
659

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakttagelser vid s&dan granskning eller

genomfoérandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar/omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

22
3
25

2022-12-31
22 442

0

22 442

-9 843
-396
-10 239

-600
~-600

11 603

2021

18
36
54

2021-12-31
22 442

0

22 442

-9 446
-397
-9 843

-600
-600

11999



Tingsryds Industristiftelse
Org.nr 829500-4264

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31
100
100

-60
-10
-70

30

2022-12-31

4 067
4 067

12 (14)

2021-12-31

100
100

-50
-10
-60

40

2021-12-31

2594
2594

Féretagets 1an om 12 000 000 kronor redovisas bade under kortfristiga skulder och langfristiga skulder i

balansrékningen.

Férfallodag
Rérligt
2023-02-22
2023-08-31
2024-10-02
2025-05-12

Genomsnittlig réanta 1,5 %

Not 10 Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar
Ovrigt

Not 11 Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser

Lanebelopp Lanebelopp
% 2-5 ar 1ar
2,63 2000
0,56 3000
2,90 3000
0,91 2 000
0,27 2 000
4 000 8 000
2022-12-31 2021-12-31
406 407
0 2
406 409
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Org.nr 829500-4264

Not 12 Stallda sdkerheter - fér egna avsittningar och skulder

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar
Omen 17 500 500
Tingsryd 4:95 23125 23125
Ryd 11:1 400 400
Ryd 1:145 650 650
24 675 24 675

Not 13 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intréffat. .
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Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

14 (14)

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att I&mnade uppgifter

stammer med faktiska forhallanden.

Tingsryd den 28 februari 2023
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Tingsryds Industristiftelse avger foljande arsredovisning fér rékenskapsaret
2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronior, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten
Tingsryds Industristiftelse &r en stiftelse som &gs av Tingsryds kommun. Styrelsen har sitt sate i Tingsryd.

Stiftelsens verksamhet ar att forvarva, uthyra och férvalta fastigheter.
Fastighetsinnehavet uppgar till ca 9 200 kvm, och utgér ett bokfért varde pa 11 603 tkr.

Stiftelsens dndamal

Stiftelsen har som andamal att inom Tingsryds kommun férvarva, avyttra och forvalta fastigheter, for att
tiligodose naringslivets behov av andamalsenliga lokaler. Malsattningen &r att hyresgasten s& smaningom ska
dverta dgandet av fastigheten. Stiftelsen ska &ven i dvrigt frAmja naringslivet i kommunen.

Styrelsen
Styrelsen i Tingsryds Industristiftelse &r utsedd av kommunfullmaktige i Tingsryds kommun. Styrelsen har
under aret haft sju ordinarie sammantraden. Styrelsens sammansaéttning 2022 var:

Ordinarie ledamdter
Hakan Karlsson (S) ordf., Lennart Fohlin (C) vice ordf., Bjérn Elmgvist (C), Jan-Ake Cesar (S), Jan Popovski

(KD)

Suppleanter
Marie-Louise Hilmersson (C), Aygan Cemil (M), Gunilla Gustafsson (S), Ake Gummesson (S), Ingrid

Hagelberg (C),
Verkstallande direktor var Catharina Winberg.

Revisorer
PwC; auktoriserad revisor Mattias Johansson och revisorssuppleant Paul Eriksson.

Féljande lekmannarevisorer &r utsedda av kommunfullméktige i Tingsryds kommun:
Kerstin Pettersson,ordf (C), Bérje Johansson (S), Peter Koch (M), Anders Eklund (V), och Mats Karlsson (C)

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Tingsryds Industristiftelse &r under avveckling. Fram tills avveckling & mdjlig drivs verksamheten pa
sedvanligt satt, med uthyring och forvaltning av fastigheterna. | Industristiftelsen gdrs inga stora

investeringar.

Tingsryds Travsallskap har fatt [6fte om att képa travbanan och méten har hallits for att géra en bra
gransdragning da beteshagar behéver flyttas pa. Stiftelsen kommer att sélja den évriga marken vid travbanan
till Tingsryds kommun som kommer att exploatera nya handelsomraden. P4 ett omréde har stiftelsen sjélva
ett markanvisningsavtal med en extern handelsaktér och arbetet med att ta fram en ny detaljplan har

paborjats.

Delar av brandstationen i Ryd har fatt en uppfraschning med nya golv och ommélade véaggar.

Industristiftelsens kostnader for underhallsatgarder 2022 uppgar till 228 tkr (66 tkr). , \
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Férviantad framtida utveckling

| samband med beslut om koncernbildningen, da Tingsryds Utveckling och Fastighets AB bildades,
beslutades att Tingsryds Industristiftelse ska avvecklas successivt. Samtliga fastigheter kommer pa sikt att
genom fastighetsreglering eller férsaljning dverforas till Tingsryds Utveckling och Fastighets AB eller till extern
part. Ett férslag till avvecklingsplan har tagits fram och beslutats av kommunfullméaktige. Industristiftelsen
kommer efter fastighetsférsaljningarna kunna amortera av samtliga stiftelsens laneskulder.

Stigande réntor paverkar den genomsnittliga lanerantan redan under bérjan av 2023, med anledning av lan
som férfaller och kommer behéva omsattas. Den prognosticerade genomsnittsrantan beraknas till drygt 2 %.

Personal

Tingsryds Industristiftelse har inga anstallda. Personal hyrs in fran Tingsryds Utveckling och Fastighets AB,
Tingsryds Energi AB samt fran Tingsryds kommun. Organisationen fér bade Tingsryds Industristiftelse och
Tingsryds Utveckling och Fastighets AB bestar av VD/fastighetsférvaltare pad 70 %, administratér 40 %,
ekonom 50 %, protokollssekreterare 10 %.

Miljo

Stiftelsen har i sig relativt liten miljopaverkan. For de flesta fastigheterna ansvarar hyresgasten for drift,
underhall och egen verksamhet, vilket gor att miljdpaverkan i sin tur belastar det verksamma féretaget.
Stiftelsen arbetar aktivt med energisparande atgarder, sdsom fjarrvarme, tillaggsisolering, belysning och
smartare system for att minska den totala miljépaverkan. Stiftelsen &ger inte ndgon fastighet med kéant
saneringsansvar.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2778 2 369 2045 2025 2 001
Resultat efter finansiella poster 128 32 -31 -42 21
Balansomslutning 20 469 20 110 20 043 20134 20 140
Soliditet (%) 36,3 36,3 36,2 36,1 36,2
Investeringar 0 0 1185 205 205

Férandring av eget kapital (Tkr)

Grund- Balanserat Arets Totalt

fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5020 2240 49 7 309
Disposition 49 -49 0
Arets resultat 127 127

Belopp vid arets utgang 5020 2289 127 7436,
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Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning éverféres

2289 067
126 884
2 415 951

2415 951
2415 951

4 (14)

Féretagets resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt:._.

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdkning
Tkr

Rorelsens intdkter
Nettoomséttning
Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Underhaliskostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivning av anlaggningstillg.
Summa underhall, drift och avskrivn

BRUTTORESULTAT
Administrationskostnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

ARETS RESULTAT

Not

4,5

2022-01-01
-2022-12-31

2778
2778

-228
-1 462
-406
-2 096
682
-568
114
151
-137
14
128
128

-40
38

127

5 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

2369
2369

66
-1 209
-407
-1 683
686
-659
27
127
121
32

32

-13
29

49,

A
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 11 603 11 999
Inventarier, verktyg och installationer 7 30 40
11 633 12 039
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3739 4 067
Summa finansiella anldggningstillgangar 3739 4 067
Summa anlaggningstiligangar 15 372 16 106
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 517 262
Aktuella skattefordringar 0 810
Ovriga fordringar 16 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 498 305
Summa kortfristiga fordringar 1030 1411
Kassa och bank 8 4 067 2594
Summa omséttningstillgangar 5097 4 005

SUMMA TILLGANGAR 20 469 20110



Revisionsberattelse
Till styrelsen i Tingsryds Industristiftelse, org.nr 829500-4264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tingsryds Industristiftelse for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av stiftelsens finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vért
uttalande.

Styrelsens ansvar och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktér som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som denna bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for
bedémningen av stiftelsens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera stiftelsen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altenativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund ilw
arsredovisningen. '



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgoéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en stiftelse inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen och verkstéllande direktoren om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den icke-auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt stiftelselagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal
ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av stiftelsens resultat och
stalining. ;..
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Tingsryds Industristiftelse for ar 2022.

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna och verkstallande direktoren inte handlat i strid med
stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.
Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for férvaltningen enligt stiftelselagen
och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot stiftelsen eller om det finns skal for entledigande, eller

e pa n&got annat sétt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
arsredovisningslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot stiftelsen. ,,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse for stiftelsens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som

ar relevanta for vart uttalande.
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KS Arbetsutskott

SAMMANTRADESPROTOKOLL 23 (47)

2023-03-13

§ 50

Arsredovisning 2022 Tingsryds industristiftelse
KS/2023:170

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmiktige att godkdnna &rsredovisning 2022 for Tingsryds
Industristiftelse.

Sammanfattning av drendet

Tingsryds Industristiftelse har avgivit &rsredovisning for 2022. Arets
resultat fore skatt och bokslutsdispositioner uppgér till +128 tkr.
Foregdende ar var motsvarande resultat +32 tkr. Stiftelsens egna kapital
uppgar till 7 436 tkr.

Revisionen avger revisionsberittelse vid sammantrade 2022-03-29. Fragan
om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter och VD behandlas som eget drende
pa kommunfullméktiges sammantrdade 2023-04-11.

Ekonomichef Daniel Gustafsson informerar om drendet vid sammantridet.

Beslutsunderlag

1. Tjinsteskrivelse Arsredovisning 2022 Tingsryds Industristiftelse
2. Tingsryds Industristiftelse 2023-02-28 §8 Arsredovisning 2022

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerare

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature|Referensnummer: 68694SE
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2023-03-06

Till kommunstyrelsens arbetsutskott

Arsredovisning 2022 Tingsryds Industristiftelse
Dnr KS/2023:170

Forslag till beslut
Kommunfullméktige godkinner arsredovisning 2022 for Tingsryds Industristiftelse.

Sammanfattning av drendet

Tingsryds Industristiftelse har avgivit rsredovisning for 2022. Arets resultat fore skatt och
bokslutsdispositioner uppgar till +128 tkr. Foregaende ar var motsvarande resultat +32 tkr.
Stiftelsens egna kapital uppgér till 7 436 tkr.

Revisionen avger revisionsberdttelse vid sammantridde 2022-03-29. Frdgan om
ansvarsfrihet for styrelseledamoter och VD behandlas som eget drende pé
kommunfullméktiges sammantrdade 2023-04-11.

Barnrittsperspektiv

Provning av barnets bésta ej aktuellt da beslutet inte patagligt och direkt rér barn eller barn
som nérstdende.

Beslutsunderlag

1. Tjinsteskrivelse Arsredovisning 2022 Tingsryds Industristiftelse
2. Tingsryds Industristiftelse 2023-02-28 §8 Arsredovisning 2022

Nimndens/styrelsens beslut ska skickas till
Tingsryds Industristiftelse

Ekonomiavdelningen
Revisorerna
Christer Kratz Daniel Gustafsson
Kommunchef Ekonomichef
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
Tingsryds kommun besdksadress telefon e-post/hemsida
Box 88 Torggatan 12 0477 441 00 (vx) kommunen@tingsryd.se

362 22 Tingsryd Tingsryd www.tingsryd.se



Kommunstyrelsen

SAMMANTRADESPROTOKOLL 26 (66)

2023-03-27

§ 83

Arsredovisning 2022 Stiftelsen Tingsrydsbostider
KS/2023:171

Beslut

Kommunstyrelsen foresldr kommunfullméktige att godkdnna
arsredovisning 2022 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder.

Sammanfattning av drendet

Stiftelsen Tingsrydsbostider har avgivit arsredovisning for 2022. Arets
resultat fore skatt och bokslutsdispositioner uppgar till 232 tkr. Féregaende
ar var motsvarande resultat 1 232 tkr. Stiftelsens egna kapital uppgér till
53 460 tkr.

Revisionen avger revisionsberittelse vid sammantriade 2023-03-29. Fragan
om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter och VD behandlas som eget drende
pa kommunfullmaktiges sammantrade 2023-04-11.

Beslutsunderlag
1. Tjansteskrivelse Arsredovisning 2022 Stiftelsen Tingsrydsbostider

2. Stiftelsen Tingsrydsbostdder 2023-02-27 §20 Bokslut 2022
3. Protokollsutdrag kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-03-13 § 51

Beslutet skickas till
Kommunfullmiktige

Justerare

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature|Referensnummer: 70721SE
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Org.nr. 829500-1534 Stiftelsen Tingsrydsbostider

VD har ordet

2022 har varit ett relativt lugnt ar. Dock har kriget i Ukraina, stigande réntor, skenande
branslepriser och en generellt 6kad kostnadsnivd aven paverkat oss. Den |6pande
verksamheten har flutit pa bra och inga stérre forandringar har behovt géras. Véara
fantastiska medarbetare har kampat pa, samarbetat och gjort sitt yttersta for att alit ska bli
s& bra som mgjligt fér s& manga som majligt. Personalomsattningen har varit fortsatt 1ag
och det & med gladje som jag kan se att en del av de nya medarbetare som vi fatt in har
sokt sig till oss via rekommendation. Vid rekryteringar far vi in bra med ansékningar fran
kompetenta sokanden. Vi arbetar vid pensionsavgangar med att férséka fa in nya
medarbetare i god tid som hinner laras upp inom organisationen innan pensions-
avgangarna sker. Det ar valdigt viktigt att vara medarbetare trivs hos oss och kénner sig
lyssnade pa och delaktiga. Medarbetarna har en viktig roll i det fortsatta utvecklingsarbete
som vi star infér nar det kommer till att utveckla saval arbetsséatt som kundrelationerna.

Under 2022 har vi fokuserat pa att underhalla vara fastigheter sa mycket som mdgjligt. Under
aret har foretaget bland annat utfort planerade stambyten med egen personal. Samtlig
staliningsbyggnad sker ocksa i egen regi med egna stéllningar och asbestsanering utférs
sedan 2022 ocksa av egen personal.

Foéretaget ar inne i en intressant fas dar vi arbetar mycket med utveckling och forbattringar
framfor allt gallande utemiljon. Vi har haft ett intressant projekt i Ryd pa Storgatan 12 dar
vi har gétt in och fornyat utemiljén och gjort om lekplatsen. Vi har ocksa gjort om samtliga
planteringar utanfér entréerna pa Ebbalyckevagen i Tingsryd. Nasta ar 2023 kommer fokus
att ligga pa att géra om Vaxjovagen i Tingsryd.

Vi har under 2022 pabdrjat byggandet av byggnad 2 pa Né&ckrosen 1, bestaende av 10
lagenheter enligt vart eget byggkoncept som bygger pa egenregitank med lag byggkostnad
och bra kvalité. Fardigstallandet har dragit ut lite pa tiden beroende pa att vi har fatt in en
hel del helrenoveringslagenheter som vi varit tvungna att prioritera och inte har kunnat
férutse. Lagenheterna forvantas vara inflyttningsklara till sommaren 2023 och bostadsko
finns till dessa lagenheter.

Vara medarbetare och vara kunder ar véra allra viktigaste resurser och det ar av absolut
hégsta prioritet att dessa trivs hos oss. Det ar samspelet mellan vara medarbetare och
hyresgéster som skapar mervarde som vi kan vara stolta éver och som ger det dar "lilla
extra”.

Det &r en stor trygghet och en oerhérd gladje att fa ha alla duktiga medarbetare vid min
sida. Er lojalitet och kamparanda &r ovéarderlig. Tack alla for ett fantastiskt bra utfort arbete!

Jag vill ocksa tacka styrelse for deras stora intresse och engagemang i féretaget under det

gangna aret och for deras nyfikenhet i att vilja prova nya alternativ.

Victoria Magnesson
VD
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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren for
Stiftelsen Tingsrydsbostader far harmed avge
foljande forvaltningsberattelse for verksam-
hetsaret 2022.

Allmént

Foretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten &r att férvalta och hyra ut
bostader och lokaler.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullméktige i
Tingsryds kommun och har fér verksamhets-
aret 2022 bestatt av féljande ledaméter (er-
sattare anges inom parentes):

Ledamater fran 2022-01-01

Tomas Blomster, Urshult, ordférande, S
(Mikael Nord, Tingsryd, S)

Britt-Louise Berndtsson, Urshult,

vice ordférande, C

(Maria Petersén, Almeboda, C)

Inge Strandberg, Véackelsang, M

(Ake Nyberg, Linneryd, M)

Nicklas Johansson, Konga S

Lennart Karlsson, Ryd, C

Ledamdéter fran 2023-01-01

Inge Strandberg, ordférande, M
(Karin Olsson, M)

Nicklas Johansson, vice ordférande, S
(Christoffer Svensson, S)

Christian Ward, SD

(Magdalena Andersson, SD)
Britt-Louise Berndtsson, Urshult, C
Renate Tschap, S

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantraden.

Organisationsanslutning

Stiftelsen Tingsrydsbostader ar ansluten till
Sveriges Allmannytta, Arbetsgivarorganisa-
tionen Sobona samt Husbyggnadsvaror HBV
Forening.

Revisorer

Féljande revisorer ar utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Goran Mard V
Kerstin Petersson, C

Dessutom har Mattias Johansson, PwC, ut-
setts att fullgéra revision for verksamhetsaret
2022.

A
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Verksamheten
Uthyrningslaget

Efterfragan pa lagenheter har totalt i kommunen
okat nagot under aret. Antalet lediga lagenheter
vid arets bérjan var 15 st. och vid arets slut
uppgick de lediga till 21 st. Antalet redovisade
outhyrda lagenheter har under aret uppgatt till i
genomsnitt 15 st (18 st), detta motsvarar ca 1,5 %.
Andelen vakanta lagenheter under aret har varit
storst i Ryd. Hyresbortfallet for outhyrda lagen-
heter och lokaler samt hyresrabatter har uppgatt
till totalt 2 339 tkr (3 094 tkr).

Vasentliga handelser

Stambyte har utférts pa tva fastigheter och totalt
har 12 lagenheter fatt stammarna bytta och nya
badrum.

Foretaget har satsat mycket pa foérbattringar av
utemiljon. Vi har férnyat utemiljon pa storgatan 12
i Ryd, dar vi dven gjort om lekplatsen. Vi har ocksa
gjort om samtliga planteringar utanfér entréerna
pa Ebbalyckevagen i Tingsryd.

Nybyggnation av sex nya lagenheter centralt i
Tingsryd pagar och berdknas vara fardiga under
sommaren 2023.

Stort fokus har aven legat pa att utféra underhall
av vara befintliga lagenheter under aret.

Hyror

Hyrorna férhandlades med Hyresgastféreningen
2022 och mynnade ut i ett 2-ars avtal dar hyran
hojdes med 1,75 % fran 2022-04-01 och kommer
fran och med 2023-04-01 att héjas med 1,75 %.

Det kommunala Andamalet

Stiftelsen Tingsrydsbostader verkar fér en god
bostadsférsérjning inom hela Tingsryds kommun.
Detta mal uppfylls genom att foretaget
tillhandahallit attraktiva och prisvarda bostader.
Att skapa goda boendemiljéer och kunna erbjuda
valunderhalina fastigheter som har en hyresniva
som inte Overstiger medelnivan for jamférbara
bostadsfoéretag ser vi som en valdigt viktig mal-
sattning. Att tillféra nyproduktion till 1&g produk-
tionskostnad och rimlig hyra har gjorts under 2022.
Att minska renoveringskostnaderna bland annat
genom arbete med egen personal fér att kunna
gbra mer med mindre resurser ar fortfarande en
fokuspunkt som vi arbetar mycket aktivt med. Att
tillskapa nya fastigheter via saval nyproduktion
som via omstallning och renovering av potentiella
fastigheter ar prioriterat

for att vi ska kunna tillhandahalla fler bostader
och pad sa satt bidra till en 6kad bostads-
forsoérjning.

Forvaltning

Fastighetsbestandet per 2022-12-31 uppgick
till 1 084 lagenheter omfattande ca 68 900 m?
bostadsyta. Lokalytan uppgick till ca 8 200 m?2.

Stiftelsen Tingsrydsbostader har under aret
salt fastighetsskotsel till Tingsryds kommun
och Tingsrydsbostader AB. Darutéver har
beredskapstjanster salts till TEAB och Tings-
ryds kommun. Under aret har aven administra-
tiva tjanster salts till Tingsrydsbostader AB och
TEAB, forvaltning av Dackegatan at Tufab och
forvaltning av Ryds brunn &t Specialfastig-
heter.

Felanmalan efter arbetstid omhandertas av
egen beredskapspersonal. Stérningsjour képs
externt av SRSB.

Hyresintakter brutto
@Totalt

WBostader
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Personal

Personalen har under aret deltagit i interna kurser
och konferenser inom respektive verksamhets-
omrade samt kurser som anordnats lokalt och i
kommunal regi.
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Fastighetsbestandet

Samtliga fastigheter har under &ret varit full-
vardesforsakrade i forsakringsbolaget RSG
Construction & Speciality AB. Fastigheternas
sammanlagda taxeringsvarde uppgick till 385 679
tkr.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark och mark-
anlaggningar uppgick till 14 218 tkr (21 964 tkr).

Arets stérsta investering har gjorts i etapp 2 av
nybyggnationen pa Nackrosen 1 i Tingsryd till en
investeringskostnad av 9,1 mkr. Ovriga stérre
investeringar ar stambyte pa Vastergatan 3 och
Norra Hantverkaregatan 29 i Ryd. Investering i
nytt Iassystem pa Ebbalyckevagen i Tingsryd har
gjorts med ca 0,6 mkr. Utéver det har mindre
investeringar gjorts i stambyte och ombyggnation
av lagenheter i Ryd och Konga.

Investeringar i inventarier och maskiner har under
2022 gjorts till ett belopp av 1 212 tkr (1 160 tkr).
For 2022 budgeteras investeringar i inventarier
med 1 000 tkr.

Underhall

Arets kostnad fér underhallsatgarder uppgick till
9 511 tkr (8 699 tkr) vilket innebar en 6kning av
underhallet med 11 kr/m2till 128 kr/m2. Lagenhets-
underhall i form av ommalning, tapetsering, golv-
laggning, renovering av badrum, byte hushalls-
maskiner etcetera uppgick till 2 703 tkr.

Stort fokus har lagts pa utemiljé for att skapa
attraktivare boendemiljéer. Pa Storgatan 12 i Ryd
har buskar tagits bort och ny lekplats samt nya
umgangesytor har tillskapats. Samtliga planter-
ingar utanfér entréerna pa Ebbalyckevégen i
Tingsryd har gjorts om.

Under aret har ett antal Iagenheter renoverats pa
grund av vattenskador i Tingsryd, Ryd och Urshult.
Under aret har stambyte skett for 12 lagenheter pa
Vastergatan 1-3 och Hantverkaregatan 29 i Ryd.

Hantverksgrupp &r nu fulltalig och detta innebar att
Stiftelsen kommer kunna utféra mer underhall i
egen regi och pa satt kunna gora fler och mer
kostnadseffektiva renoveringar.

Investeringar
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Miljo
CSR - ansvar for ett hallbart samhalle

CSR, Corporate Social Responsibility (féretag-
ens samhallsansvar) star for hur foretag
genom sin verksamhet tar ansvar for hur de
paverkar samhallet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

Pa Tingsrydsbhostader har vi instéliningen att
alla ar valkomna bland annat genom var
uthyrningspolicy. Vi vill verka for integration
och motverka alla former av utanférskap. Att
vara ett 6ppet, kommunikativt och tolerant
foretag som verkar for ett mangkulturellt
samhalle ar ett led i vart fornyelsearbete.

Under 2022 har vi samarbetat med den sociala
sektorn och en del av vara bostader hyrs ut
inom ramen for det samarbetet. Samt aven
genom att tillskapa nya bostader med en lag
hyresniva som majliggér for fler att kunna hyra
en egen bostad. Detta &r en viktig tanke hos
oss pa Tingsrydsbostader eftersom vi vill att s
manga som mojligt ska kunna bo pa det sétt
som man vill, kan och har rad med och att det
ska finnas tillgangliga bostéder.

Aven under 2022 sa har vi arbetat mycket med
hur vi som féretag kan bidra till bade integra-
tionen av saval nyanldanda som behover
komma ut i arbetslivet som langtidsarbetslosa
som behover komma tillbaka. Detta har
forverkligats till exempel genom samarbete
med arbetsformedlingen och kommunen
genom att ta emot ett flertal praktikanter,
introduktionsanstalida samt nystartsjobbare.

Vi sponsrar Narkotikapolisens arbete mot
droger for att motverka droger hos ungdomar
och flertalet idrottsféreningar for att framja
sysselsattning pa fritiden for barn och unga.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhallsekonomiskt ansvar genom
att betrakta vara fastigheter som langsiktiga
investeringar. En forutsattning for detta ar att
vi genom ansvarsfull fastighetsforvaltning,
bra skétsel och genom att utveckla

attraktiviteten i vara bostader och lokaler
ocksa skapar en stabil ekonomisk utveckling.
Det skapar handlingsfrihet och mojligheter att
bygga nya bostéader och lokaler.

Miljdansvar

Klimat- och miljéfragorna maste vi forhélla oss
mycket mer till framover. Som ett kommunalagt
foretag finns det en styrka i att kunna agera
langsiktigt. Vad vi gor har betydelse for klimatet i
stort.

Som ett steg i detta har vi ett samarbete med
foretaget Ticspac dar de pa var bekostnad satter
upp miljévanliga avfallspasar till hundégare for att
bade varna om milion och for att forbatira
utemiljén i vara bostadsomraden.

Vi sponsrar miljsboken som delas ut till alla lag-
och mellanstadieskolor i Tingsryds kommun. Vi
har under 2022 varit med i en mattebok som har
distribuerats till skolorna i Tingsryd och dar vi har
deltagit pa ett seminarium och pratat om féretaget
och vad vi ar verksamma inom, sa att eleverna kan
stalla fragor. Aktiv skola som aktivt arbetar mot
droger, grooming och mobbning stddjer vi ocksa
eftersom det ar ett omrade som aktualiserats upp
mycket i den tid som vi nu lever i med sociala
medier. En av vara stdrre utmaningar framéver blir
att bedriva annu mer aktivt miljdarbete.

Samverkan och utbyte med olika intressenter

Vi vill bland annat pa detta satt formedla vart
affarsmassiga samhallsansvar till vara &gare,
samarbetspartners, kunder och andra intress-
enter. Vara intressenter paverkar och paverkas av
foretagets satt att agera. Darfor vill vi ocksa
utveckla ansvaret ytterligare. Tillsammans kan vi
ta ett annu stérre ansvar genom att vara ett
foredome, stalla krav vid upphandlingar, féra
dialog och samarbeta.

Vara samarbeten och natverk finns pa saval lokal,
regional som nationell niva. Utbyte av idéer, nya
infallsvinklar, asikter och intressen tas varje dag i
beaktande nar vi arbetar med att géra Tingsryd till
en attraktiv kommun att bo, leva och verka i.
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Bra arbetsmiljé

Vi véarderar vara medarbetare hégt och deras
engagemang och drivkraft ar av storsta
betydelse. Darfor ar det en forutsattning att
vara medarbetare trivs och mar bra. Det ar da
man k&nner engagemang och vilja att utféra ett
bra arbete som utvecklar saval foretaget,
kommunen som den dagliga verksamheten ute
bland vara hyresgaster pa bade kort och lang
sikt. Detta ar av storsta vikt i vart kommande
utvecklingsarbete for att bibehalla en attraktiv
arbetsplats med medarbetare som trivs och
som stannar och utvecklas hos oss.

Energispararbetet

Efter det att SABO:s Skanealternativets energi-
utmaning for att spara 2,5 % per ar upphort
2016 har Stiftelsen fortsatt att arbeta efter
samma malsattning som tidigare. Stiftelsen har
till och med 2022 sparat 22,5 % vilket &r
ungefar detsamma som fér 2021. Stiftelsen
hade en energiférbrukning pa 155 kWh/m?
2007 som minskat till 123 kWh/m?2 2022.

OVK-besiktningar och tillkommande atgarder
har utforts i ett antal fastigheter i hela kommun-
en. Kanalrensning har ocksa gjorts under aret.

Utbyte till LED-belysning i allmanna utrymmen,
bland annat tvattstugor, trapphus och kallare
sker fortldpande.

Det kommer framéver att ske en inventering av
cirkulationspumparna i fastighetsbestandet dar
gamla oreglerade pumpar efterhand kommer
att bytas ut till nya tryckstyrda pumpar med
varvtalsreglering.

| samband med att vi installerar effektivare be-
lysning och byter ut aldre tvattmaskiner mot
nya energisnala kommer vi &ven att se ¢ver
vara huvudsakringar pa fastigheterna. Da
effekten andras drastiskt vid byte fran gammailt
till nytt har manga natanslutningar blivit éver-
dimensionerade.

Under ar 2023 kommer energispararbetet att
fortsatta med oOkat fokus i samarbete med
Tingsrydsbostader AB:s energi- och VVS-
ingenjorer.

Energiférbrukning 2012-2022
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Ekonomi Intaktsfordelning 2022

" " A .. mBostader 84,3 % mLokaler 9,1 %
St|ftelsenﬂ visar ett resultat pa 433 tkr for verk- OGarage 1,0 % OTilval 1,2 %
samhetsaret 2022 (2 023 tkr). Det allmanna ut- mSélda tjanster 3,0 % DErséttn. Hyresgéster 0,7 %
hyrningslaget har generellt 6ver hela éret varit WEiransielin inihidsr .3 % mLanabideg 0.5 %

. Ovriga inté %
bra, med en minskning av hyresbortfallet med ca slwion inibierds

0,8 mkr, dock har vi sett en nagot negativ trend
under arets sista manader. Resultatet har pa-
verkats av hégre kostnader for réntor. Borgens-
avgiften till Tingsryds kommun ar fortsatt 0,5 %. 84%
Kostnader fér planerat underhall har 6kat med
0,8 mkr till 9,5 mkr. Detta ar nagot lagre &n
budgeterat for 2022. Vi har genomfért stérsta
delen av atgarderna med egen personal under

aret. Kostnader for reparationer har minskat . :

under 2022, till stor del pa grund av att det mesta Kostnadsfordelning 2022

av reparationerna utforts i egen regi. mTaxebundna kost. 24,2 % mFastighetsskotsel 16,6 % CIReparationer 7,7 %
@Underhéll 12,5 % DOFérsékringsskador 0,1 % @ Fastighetesskatt 1,5 %

Rantekostnaderna har 6kat under 2022 med 0,4 mAvskrivningar 16,6 % DAdministration 11,6 %  DRéntekostnader 4,0 %

mkr till 1,7 mkr. Under senare delen av aret har @Ovriga kostnader 5,2 %

rantorna okat kraftigt vilket kommer att paverka

rantekostnaderna negativt fér kommande ar. i 24%
Stiftelsens balansomslutning &r pa 352 304 tkr. <<

Soliditet
17%

De senaste fem aren har det varit en positiv
utveckling av Stiftelsens soliditet med en 6kning
pa 1,9 %, dock har den minskat fran 16,8 % till
16,5 % under 2022. Mellan 2010 och 2022 har
Stiftelsen investerat for ca 235 mkr i stérre och
mindre investeringar, av detta har Stiftelsen Soliditet
sjalvfinansierat ca 74 %.

1% 0%

20,0%
Likviditet
Stiftelsen har en checkkredit pa 5 Mkr hos
Swedbank. Vid arets slut har Stiftelsen inte
behovt utnyttja den. Stiftelsen hade en likviditet .
pa 18,7 mkr vid arets slut. Skulderna till kredit- 15,0% . . . ;
institut uppgick vid arets slut till 277,8 mkr. 2018 2019 2020 2021 2022
Genomsnittsrantan uppgick till 1,05 %, vi raknar
med att den kommer ¢ka under 2023. R —— :::w ,
300000 000 17 4%
250000 000 1 +172% |
200000 000 + e
150000000 } -
+ 16,6%
100000 000 + 1 16.4%
50 000 000 + + 16,2%
0 4 - 16,0%
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Framtiden

Framéver planeras all nyproduktion att ske i
Stiftelsen istallet for | AB:et enligt beslut under
2019. Stiftelsen kommer under 2023 att fort-
satta bygga 10 lagenheter centralt i Tingsryd i
egen regi och enligt eget koncept. Detta sker
som ett led i att bygga kostnadseffektivt fast
med kvalitet sa att rimliga hyror kan uppnas.

Féretaget arbetar intensivt med att héja ute-
miljéerna generellt ute i vara bostadsomraden.
Fokus kommer under 2023 att ligga pa Vaxjo-
vagen i Tingsryd genom att grénytor och lek-
platsen kommer att géras om och goéras nytt.
Utemalning kommer att utféras i stor utstrack-
ning aven under 2023 som. ett led i att oka
underhallsnivan pa vara fastigheter utvandigt

Framover kommer det att ligga en hel del
utmaningar som vi kommer att behéva arbeta
mer aktivt med. Det ligger ett stort under-
hallsbehov invandigt av vara lagenheter och
dven av att géra stambyten. Vi har kommit lite
i fatt med tak- och fonsterbyten men det
kommer att vara fortsatt behov av detta adven
framover. Energibesparing kommer att behdva
ske storskaligt under 2023 och 2024 eftersom
vart bundna elavtal gar ut vid arsskiftet 2024,

Under 2023 kommer miljéhus att byggas i hela
bestandet och sortering ska inféras. Ca 1100
lagenheter ska informeras om hur detta ska ga
till och sedan &r det ett kontinuerligt arbete och
fortsatta informationsinsatser som krdvs nar
det ska komma igang praktiskt.

Forandring eget kapital

Det ar viktigt for oss att ta genomtankta och
affarsmassiga beslut vid investeringar, att
utveckla och bibehalla var kompetenta personal
samt genom att spara Gverskottsresultat under
goda &r for att sedan investera och nyttja dessa
medel vid samre tider eller nar kapital behéver
frigbras.

Stiftelsen bedriver en aktiv bevakning av
utvecklingen pa rantemarknaden som i nulaget
ar lite osaker pa grund av diverse rantehgjningar.
Vi gor kontinuerligt uppdatering av laneportféljen
enligt den av styrelsen antagna finansierings-
policyn. Syftet med en aktiv finansieringsstrategi
ar att stiftelsen inte ska utsattas for onédiga och
oférutsedda risker, men ocksa for att skapa

forutsattningar for en god framtida ekonomi.
Vinstdisposition

Till styrelsens forfogande star:

Balanserade vinstmedel: 30 546 tkr
Arets vinst 433 tkr
Totalt kronor 30 979 tkr

Styrelsen féreslar att vinstmedlen balanseras
i ny rakning.

Resultatet av Stiftelsen Tingsrydsbostéders
verksamhet samt dess ekonomiska stéllning
framgar av féljande resultatrékning, balans-
rékning och kassaflédesanalys.

Grundfond Reservfond Ovrigt fritt kapital Tot. eget kapital
Eget kapital 2022-01-01 2 282 20 199 30 546 §3 027
Arets resultat 0 0 433 433
Eget kapital 2022-12-31 2282 20 199 30 979 53 460
Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprinciper.
[+ "
Fem ar i sammandrag
2022 2021 2020 2019 2018
Intakter 76 036 75133 73 233 72 043 73 220
Resultat 433 2023 741 2 306 5202
Underhall -9 511 -8 699 -7 961 -8 777 -6 787
Driftskostnader -40 939 -41 207 -39 359 -38 528 -34 031
Réantekostnader -1 684 -1 262 -1 432 -1 760 -3 010
Kassafléde fran den 7133 14 918 16 348 9818 21086
I6pande verksamheten
Investeringar 15 324 23176 25 488 7 473 7 513
Balansomslutning 352 304 345 993 328 597 325 335 224 404
Soliditet 16,5% 16,8% 17,3% 17.2% 16,7%
Flyttningsfrekvens 24,2% 20,3% 19,1% 19,5% 22,3%




Stiftelsen Tingsrydsbostader

'RESULTATRAKNING (tkr)

not 2022 2021
Nettoomséttning
Hyresintakter 4,5 72793 70 551
Ovriga férvaltningsintakter 6 3243 4 582
Summa nettoomsattning 76 036 75133
Fastighetskostnader
Underhallskostnader 7 -9 511 -8 699
Driftskostnader 8 -40 939 -41 207
Fastighetsskatt -1167 -973
Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar -12 618 -12 212
Bruttoresultat 11 801 12 042
Centrala administrations- och 9,10 -8 783 -8 397
férsaljningskostnader
Roérelseresultat 3018 3 645
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 238 130
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 684 -1 262
Borgensavgift -1 340 -1 281
Summa finansiella poster -2 786 -2413
Resultat efter finansielia poster 232 1232
Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond 538 1244
Resultat fore skatt 770 2476
11 -337 -453
Resultat 433 2023
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 304 487 311 730
Markanlaggningar 13 1280 1075
Inventarier 14 5817 5 583
Pagaende ombyggnationer 15 2 440 1992
Pagaende nybyggnationer 15 12 868 3 806
Summa materiella tillgangar 326 892 324 186
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 395 379
Summa finansiella anléggningstillgangar 435 419
Summa anliaggningstillgangar 327 327 324 605
Varulager m m
Ravaror och férnddenheter 1974 441
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 1746 1487
Skattefordringar 1254 1 581
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 17 1344 666
Summa kortfristiga fordringar 4 344 3734
Kassa och bank 18 659 16 969
Summa omsittningstillgangar 23003 20703
Summa tillgangar 352 304 345 749

11

Y



Stiftelsen Tingsrydsbostéader

BALANSRAKNING (tkr)

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Grundfond 2282 2282

Reservfond 20 199 20 199
Summa bundet eget kapital 22 481 22 481
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 30 546 28 523

Arets resultat 433 2023
Summa fritt eget kapital 30 979 30 546
Summa eget kapital 53 460 53 027
Obeskattade reserver 18 5719 6 257
Avsittningar
Avséttningar till pensioner och liknande forpliktelser 3170 3370
Uppskjuten skatt 19 1874 2003
Summa avsattningar 5044 5373
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 158 000 187 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 115754 76 857
Forskottsbetalda kundfordringar 3425 5070
Leverantdrsskulder 6 052 6 499
Ovriga Kkortfristiga skulder 21 2 664 2418
Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter 22 2186 3248
Summa kortfristiga skulder 130 081 94 092
Summa eget kapital och skulder 352 304 345749
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Not

2022 2021
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 232 1232
Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet 12 618 12 212
Skatter, avsattningar och reavinster ‘ -338 -584
Kassaflode fore fordndringar av rérelsekap. 12 512 12 860
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordr. -2 470 420
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder -2 908 1638
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 7133 14 918
Investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter -14 218 -21 964
Férvarv av inventarier -1 106 -1 212
Férandring finansiella anlaggningstillgangar -16 28
Fastighetsforsaljning 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -15 340 -23 148
Finansieringsverksamhet
Okning av langfristiga lan 61 000 65 000
Inlésen av langfristiga lan -51 000 -50 000
Amortering av langfristiga lan -103 -110
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 9 897 14 890
Arets kassaflode 1690 6 660
Likvida medel vid arets bérjan 16 969 10 309
Summa likvida medel vid arets slut 18 659 16 969
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.| anskaffningsvardet ingar

férutom inképspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgéngens redovisade vérde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna som fastigheter har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens bersknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststalit vid anskaffningstillfallet i d& rddande prisniva.

Nyttiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader: Nyttiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Ovrigt 10-50 &r

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i

andra foéretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs vérde &r lagre &n
dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berakna en enskild tillgangs atervinningsvarde beraknas &tervinnings-
vardet for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvardet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttiandevéarde. Vid berékning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden
som tillgngen vantas ge upphouv till i den 18pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds ar fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som I&g till grund fér berakningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har férédndrats.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
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Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhgjd forstagangshyra men
exklusive utgifter fér tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Poster i utldndsk valuta
Monetéra poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster réknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrékningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgéngen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt verforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrékningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Réantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vérdering till lagsta véardets princip respektive vid beddmning av nedskrivhingsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en véardepappersportfélj och
vérderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hénférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Ersattningar till anstdllda
Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Férmansbestamda planer
Foretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebéar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare réakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgdng eller skuld férvéntas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprovas
varje balansdag.

Intdkter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pa lépande rékning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intékt nar
arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér dgarens ratt att erhalla betalningen har sakerstélits.

Koncermnbidrag och aktiedgariillskott

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gérs ocksa bedémn-
ingar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
férhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses 6ver arligen.
Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar
och bedémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisade i resultatrakningen under det rakenskapsar

som andringen goérs samt under framtida réakenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt och kommande
rakenskapsar.

Noter och kommentarer till resultatrdakningen (alla belopp i tkr)

Not 3

Personal 2022 2021
Medelantalet anstéllda 37,6 39,6
SUMMA 37,6 39,6

VD har rétt till 12 manaders full 16n vid uppsagning fran arbetsgivarens sida. Vid uppségning
fran VD:s sida galler 6 manaders uppsagningstid.

Av antalet anstallda ar 10 kvinnor (26,6 %) och 28 méan (73,4 %).
Av styrelsens totala antal ledaméter (5) &r 1 kvinna. Ovrig foretagsledning en kvinna (1 kvinna)

Det totala antalet sjukfranvaro uppgick 4,60 % (3,27 %) av ordinarie arbetad tid. Av dessa bestar
18,6 % (8,0 %) av langtidssjukskrivningar (langre &n 60 dagar).

Not 4

Hyresintédkter brutto 2022 2021
Bostader 66 192 65 257
Lokaler 7 221 6 621
Garage 801 814
Tillval 918 953
SUMMA 75132 73 645
Not 5

Hyresbortfall 2022 2021
Bostader -1 756 -2 071
Lokaler -317 -827
Garage -76 -81
Hyresrabatter -190 -115
SUMMA -2 339 -3 094
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Not4 och 5

Hyresintakter netto 2022 2021
Bostader 64 246 63 071
Lokaler 6 904 5794
Garage 725 733
Tillval 918 953
SUMMA 72 793 70 551
Not 6

Ovriga forvaltningsintikter 2022 2021
Ersattning fran hyresgéaster 541 440
Atervunna hyror 60 85
Salda tjanster 2 257 2571
Lénebidrag 241 754
Foérsakringsersattningar 0 347
Ovriga intakter 144 385
SUMMA 3243 4582
Not 7

Underhallskostnader 2022 2021
Bostader -2 703 -3 223
Lokaler -194 -238
Utomhus -1579 -1 104
Gemensamt underhall -5 035 -4 134
SUMMA -9 511 -8 699
Not 8

Driftskostnader 2022 2021
Fastighetsskétsel, personalkostn. -8 165 -8 277
Fastighetsskotsel, dvr. kostnader -2 080 -2 317
Kostnader for tillval & bostadsanp. -194 -198
Uttagsskatt -2 416 -2 549
Reparationer -5 863 -7 399
Vatten -4 628 -4 182
Fastighetsel -3 157 -2785
Uppvarmning -8 438 -8 469
Obligatoriska besiktningar -162 -18
Sophantering, miljdavgift -2 191 -2 068
Foérsakringskostnader -671 -563
Forsakringsskador -65 -40
Avskrivna fordringar -144 -113
Befarade kundfdrluster -185 -218
Hyresséattningsavgift/boinflytande -153 -162
Fiberanslutning/IPTV -2 241 -1 688
Pensionskostnader -206 -171
Summa =40 939 -41 207
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Not 9

Centrala administrations-
och forsaljningskostnader

2022

2021

Personalkostnader
Ovriga kostnader
Summa

-5 301
-3 482
-8 783

-5 451
-2 946
-8 397

Not 10

Arvode och erséttningar till revisorer

2022

2021

PwC, [Mattias Johansson]
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget

102
0

36
81

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i

enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 11
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -271 -267
Skatt pga éndrad tax -194 0
Uppskjuten skatt 128 -186
Skatt pa arets resultat -337 -453
2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 770 2 476
Skatt beréknad enligt géllande skattesats (20,6 %) -159 -510
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -7 -7
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisat resultatet -63 -63
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -27 -27
Effekt av andrad skattesats 154 154
Redovisad skattekostnad -102 -453
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Noter och kommentarer till balansrékningen (alla belopp i tkr)

Not 2022 2021
12 Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 520 760 491 924
Nyanskaffningar/omklassificeringar 4 385 28 836
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvarden 525 145 520 760
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -207 603 -196 308
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -11 628 -11 295
Summa avskrivn. enl. plan -219 231 -207 603
Ackumulerade nedskrivningar -1 427 -1 427
Férsaljningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Summa nedskrivningar -1 427 -1 427
Redovisat varde vid arets slut 304 487 311730
Taxeringsvirde byggnader 322 350 273 056
Taxeringsvdrde mark 63 329 51 540
Totala investeringsbidrag 14 758 14 758
13 Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden 2 358 1501
Nyanskaffningar/omklassificeringar 323 857
Summa anskaffningsvarden 2681 2 358
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -1 283 -1 194
Arets avskrivn. enl. plan markanlaggningar -118 -89
Summa avskrivn. enl. plan -1 401 -1 283
Redovisat varde vid arets slut 1280 1075
14 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden 17 070 15 858
Nyanskaffningar 1106 1212
Utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvéarde 18 176 17 070
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -11 487 -10 659
Utrangeringar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan -872 -828
Summa avskrivn. enl. plan -12 359 -11 487
Redovisat virde vid arets slut 5817 5583
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Not 2022 2021
16  Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 1992 2 357
Nyanskaffningar 4234 10 758
Omklassificeringar -3 786 -11 123
Redovisat varde vid arets slut 2440 1992
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 3 806 11170
Nyanskaffningar 9 062 5 891
Omklassificeringar 0 -13 255
Redovisat virde vid arets slut 12 868 3 806
16 Véardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbéaring HBV 395 379
Summa 435 419
17 Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter
Forutbetalda forsakringar 232 147
Ovriga upplupna intakter 1112 519
Summa 1344 666
18 Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2016 0 976
Avsatt rakenskapsar 2017 1644 1644
Avsatt rakenskapsar 2018 2 538 2538
Avsatt rakenskapsar 2020 769 769
Avsatt rakenskapsar 2021 330 330
Avsatt rakenskapsar 2022 438 0
Totalt obeskattade reserver 5719 6 257
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Not 19 Uppskjuten skatt
2022-12-31 Not Skatteméassigt restvirde Skilinad Arets skillnad Total skillnad  Bokforingsmassigt restvirde
Tillgangar
Fastigheter 13 295388 9721 -622 9 099 304 487
Summa Tillgangar 295388 9721 -622 9 099 304 487
Avsittningar
Uppskjuten skatt 2 003 0 -128 1875
Summa avsattningar 2003 0 -128 1875
2021-12-31 Not Skattemassigt restvirde Skillnad  Arets skillnad Total skillnad  Bokforingsmaéssigt restvirde
Tillgangar
Fastigheter 13 302009 8821 900 9721 311730
Summa Tillgangar 302009 8821 900 9721 311730
Avsittningar
Uppskjuten skatt 1817 0 186 2 003
Summa avsittningar 1817 0 186 2003
20 Skulder till kreditinstitut 2022 2021
Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 115 754 76 857
Summa 115 754 76 857
Skulder som férfaller senare &n 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 158 000 187 000
Summa 158 000 187 000
Toftalt till kreditinstitut 273 754 263 857

Lanestruktur och rantebindningstid

Ar Lanebelopp

Rérliga 60 754
2023 55 000
2024 68 000
2025 64 000
2026 10 000
2027 16 000
Tot. 273 754

Normalt férnyas lanen genom omskrivning.

22

2,61
0,31
0,29
0,38
1,66
3,38

1,05

Genomsnittsranta % Andel av lani %

22,2
20,1
24,8
23,4
3,7
5,8

100,0
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Not 2022 2021
21 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 435 149
Arbetsgivaravgift 1089 1101
Uttagsskatt 799 834
Personalens kallskatt 341 334
Summa 2664 2418
22 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter
Upplupna |éner 75 95
Upplupna semesterloner 1014 1112
Upplupna sociala avgifter 389 426
Sarskild |6neskatt och avkastningsskatt 159 224
Upplupna réantekostnader 276 139
Ovriga upplupna kostnader 273 1252
Summa 2186 3248
23 Stéllda panter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar 12 584 12 584
Summa 12 584 12 584
24 Upplysningar avseende uppstillningsform for resultatrdkningen

Vi har valt att tillampa FastBAS uppstaliningsform for resultatrékningen.

FastBAS utarbetas i samarbete mellan SABO och Fastighetsédgarna.
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Revisionsberattelse
Till styrelsen i Stiftelen Tingsrydsbostader, org.nr 829500-1534

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Tingsrydsbostader for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av stiftelsens finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret fér denna andra information. Den
andra informationen bestar av "VD har ordet” men innefattar inte arsredovisningen och var
revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som
identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den
andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktér som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som denna bedémer ar nodvandig for att uppratta en. .,



arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for
bedomningen av stiftelsens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera stiftelsen,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altenativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon véasentlig osakerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en stiftelse inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande biId.ﬂ
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Vi maste informera styrelsen och verkstallande direkiéren om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den icke-auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt stiftelselagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av stiftelsens resultat och
stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Stiftelsen Tingsrydsbostader for ar 2022.

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna och verkstallande direktéren inte handlat i strid med
stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.
Grund fér uttalande

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r vart
uttalande.

Styrelsens och verkstéallande direktérens

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for férvaltningen enligt stiftelselagen
och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot och
verkstallande direktor i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot stiftelsen eller om det finns skal fér entledigande, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
arsredovisningslagen.

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot stiftelsen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande.

Kristianstad den L () mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/ /] :

I A4
Mattigs Johansson
Auktoriserad revisor

Tingsryd den )2? mars 2023

5 : / i
- . /l/ 7 ?;‘ ’4’:’//,’/ /.
orsdit Pederssrr Ryl
Kerstin Petersson 867 /ohansson
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KS Arbetsutskott

SAMMANTRADESPROTOKOLL 24 (47)

2023-03-13

§ 51

Arsredovisning 2022 Stiftelsen Tingsrydsbostider
KS/2023:171

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige att godkénna arsredovisning 2022 for Stiftelsen
Tingsrydsbostider.

Sammanfattning av drendet

Stiftelsen Tingsrydsbostider har avgivit arsredovisning for 2022. Arets
resultat fore skatt och bokslutsdispositioner uppgar till 232 tkr. Foéregaende
ar var motsvarande resultat 1 232 tkr. Stiftelsens egna kapital uppgér till
53 460 tkr.

Revisionen avger revisionsberittelse vid sammantriade 2023-03-29. Fragan
om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter och VD behandlas som eget drende

pa kommunfullmaktiges sammantrdade 2023-04-11.

FEkonomichef Daniel Gustafsson informerar om drendet vid sammantradet.

Beslutsunderlag

1. Tjénsteskrivelse Arsredovisning 2022 Stiftelsen Tingsrydsbostéder
2. Stiftelsen Tingsrydsbostdader 2023-02-27 §20 Bokslut 2022

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerare

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature|Referensnummer: 68694SE



STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(5)

2023-02-27

§ 20

Bokslut 2022

Styrelsen beslutar
1. Fastsla bokslut 2022 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder.

2. Oversinda bokslut 2022 for Stiftelsen Tingsrydsbostider till Tingsryds
kommunfullméktige for godkénnande.

Beskrivning av drendet

Administrativ chef Bjérn Davidsson redogor for bokslut 2022 for Stiftelsen
Tingsrydsbostédder (bil. 1).

Beslutsunderlag

1. Bokslut 2022

Utdragsbestyrkande
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VD har ordet

2022 har varit ett relativt lugnt ar. Dock har kriget i Ukraina, stigande réntor, skenande
branslepriser och en generellt 6kad kostnadsniva &ven paverkat oss. Den I6pande
verksamheten har flutit pd bra och inga stérre férandringar har behévt géras. Vara
fantastiska medarbetare har kampat p&, samarbetat och gjort sitt yttersta for att allt ska bli
s& bra som majligt for s& manga som majligt. Personalomsattningen har varit fortsatt lag
och det & med gladje som jag kan se att en del av de nya medarbetare som vi fatt in har
sokt sig till oss via rekommendation. Vid rekryteringar far vi in bra med ansokningar fran
kompetenta sokanden. Vi arbetar vid pensionsavgéngar med att forsoka fa in nya
medarbetare i god tid som hinner laras upp inom organisationen innan pensions-
avgangarna sker. Det &r valdigt viktigt att vara medarbetare trivs hos oss och kanner sig
lysshade pa och delaktiga. Medarbetarna har en viktig roll i det fortsatta utvecklingsarbete
som vi star infor nar det kommer till att utveckla saval arbetsséatt som kundrelationerna.

Under 2022 har vi fokuserat pa att underhalla vara fastigheter s& mycket som mgjligt. Under
aret har foretaget bland annat utfért planerade stambyten med egen personal. Samtlig
staliningsbyggnad sker ocksa i egen regi med egna stéliningar och ashestsanering utfors
sedan 2022 ocksa av egen personal.

Foretaget ar inne i en intressant fas dar vi arbetar mycket med utveckling och férbattringar
framfor allt gallande utemiljén. Vi har haft ett intressant projekt i Ryd pa Storgatan 12 dar
vi har gatt in och férmyat utemiljén och gjort om lekplatsen. Vi har ocksa gjort om samtliga
planteringar utanfér entréerna pé Ebbalyckevagen i Tingsryd. Nasta ar 2023 kommer fokus
att ligga pa att géra om Vaxjévagen i Tingsryd.

Vi har under 2022 pabérjat byggandet av byggnad 2 pa Nackrosen 1, bestaende av 10
lagenheter enligt vart eget byggkoncept som bygger pa egenregitank med lag byggkostnad
och bra kvalité. Fardigstallandet har dragit ut lite pa tiden beroende pa att vi har fatt in en
hel del helrenoveringslagenheter som vi varit tvungna att prioritera och inte har kunnat
férutse. Lagenheterna férvantas vara inflyttningsklara till sommaren 2023 och bostadskd
finns till dessa lagenheter.

Vara medarbetare och vara kunder ar vara allra viktigaste resurser och det &r av absolut
hégsta prioritet att dessa trivs hos oss. Det &r samspelet mellan vara medarbetare och
hyresgéster som skapar mervarde som vi kan vara stolta éver och som ger det dar "lilla
extra”.

Det &r en stor trygghet och en oerhord gladje att fa ha alla duktiga medarbetare vid min
sida. Er lojalitet och kamparanda &r ovarderlig. Tack alla for ett fantastiskt bra utfort arbete!

Jag vill ocksé tacka styrelse for deras stora intresse och engagemang i foretaget under det

gangna &ret och for deras nyfikenhet i att vilja prova nya alternativ.

Victoria Magnesson
VD

: YV < &
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Verksamheten
Uthyrningslaget

Efterfragan pa lagenheter har totalt i kommunen
okat nagot under aret. Antalet lediga lagenheter
vid arets borjan var 15 st. och vid drets slut
uppgick de lediga till 21 st. Antalet redovisade
outhyrda lagenheter har under aret uppgatt till i
genomsnitt 15 st (18 st), detta motsvarar ca 1,5 %.
Andelen vakanta ldgenheter under aret har varit
stoérst i Ryd. Hyresbortfallet for outhyrda lagen-
heter och lokaler samt hyresrabatter har uppgétt
till totalt 2 339 tkr (3 094 tkr).

Vasentliga handelser

Stambyte har utforts pa tva fastigheter och totalt
har 12 lagenheter fatt stammarna bytta och nya
badrum.

Foretaget har satsat mycket pa férbattringar av
utemiljon. Vi har féryat utemiljon pa storgatan 12
i Ryd, dér vi aven gjort om lekplatsen. Vi har ocksa
gjort om samtliga planteringar utanfér entréerna
pé Ebbalyckevagen i Tingsryd.

Nybyggnation av sex nya lagenheter centralt i
Tingsryd pagéar och beraknas vara fardiga under
sommaren 2023.

Stort fokus har dven legat pa att utféra underhall
av vara befintliga lagenheter under aret.

Hyror

Hyrorna férhandlades med Hyresgastforeningen
2022 och mynnade ut i ett 2-ars avtal dar hyran
hojdes med 1,75 % fran 2022-04-01 och kommer
fran och med 2023-04-01 att hojas med 1,75 %.

Det kommunala dndamalet

Stiftelsen Tingsrydsbostader verkar fér en god
bostadsforsorjning inom hela Tingsryds kommun.
Detta mal uppfylls genom att foretaget
tillhandahallit attraktiva och prisvarda bostader.
Att skapa goda boendemiljder och kunna erbjuda
valunderhallna fastigheter som har en hyresniva
som inte 6verstiger medelnivan fér jamférbara
bostadsféretag ser vi som en valdigt viktig mal-
sattning. Att tillfora nyproduktion till 1ag produk-
tionskostnad och rimlig hyra har gjorts under 2022.
Att minska renoveringskostnaderna bland annat
genom arbete med egen personal for att kunna
goéra mer med mindre resurser ar fortfarande en
fokuspunkt som vi arbetar mycket aktivt med. Att
tillskapa nya fastigheter via savél nyproduktion
som via omstallning och renovering av potentiella
fastigheter &r prioriterat

for att vi ska kunna tillhandahalla fler bostader
och p& s& satt bidra till en 6kad bostads-
forsorjning.

Forvaltning

Fastighetshestandet per 2022-12-31 uppgick
till 1 084 lagenheter omfattande ca 68 900 m?
bostadsyta. Lokalytan uppgick till ca 8 200 m?.

Stiftelsen Tingsrydsbostader har under aret
salt fastighetsskétsel till Tingsryds kommun
och Tingsrydsbostader AB. Darutéver har
beredskapstjanster salts till TEAB och Tings-
ryds kommun. Under aret har aven administra-
tiva tjanster salts till Tingsrydsbostader AB och
TEAB, férvaltning av Dackegatan at Tufab och
forvaltning av Ryds brunn at Specialfastig-
heter.

Felanmalan efter arbetstid omhéandertas av
egen beredskapspersonal. Stérningsjour kops
externt av SRSB.

Hyresintakter brutto mBostader
mTotalt
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Hyresbortfall HBostader
M|Totalt

3 500 000
3000000

2500 000
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1000 000 A

500000 -

2018 2019 2020 2021 2022

Personal

Personalen har under aret deltagit i interna kurser
och konferenser inom respektive verksamhets-
omrade samt kurser som anordnats lokalt och i
kommunal regi.
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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Stiftelsen Tingsrydsbostader far harmed avge
foliande forvaltningsberéattelse for verksam-
hetsaret 2022.

Allméant

Foretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten ar att férvalta och hyra ut
bost&der och lokaler.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Tingsryds kommun och har fér verksamhets-
aret 2022 bestatt av foljande ledaméter (er-
sattare anges inom parentes):

Ledaméter fran 2022-01-01

Tomas Blomster, Urshult, ordférande, S
(Mikael Nord, Tingsryd, S)

Britt-Louise Berndtsson, Urshult,

vice ordférande, C

(Maria Petersén, Almeboda, C)

Inge Strandberg, Vackelsang, M

(Ake Nyberg, Linneryd, M)

Nicklas Johansson, Konga S

Lennart Karlsson, Ryd, C

Ledaméoter fran 2023-01-01

Inge Strandberg, ordférande, M
(Karin Olsson, M)

Nicklas Johansson, vice ordférande, S
(Christoffer Svensson, S)

Christian Ward, SD

(Magdalena Andersson, SD)
Britt-Louise Berndtsson, Urshult, C
Renate Tschap, S

Sammantriaden

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantraden.

Organisationsanslutning

Stiftelsen Tingsrydsbostader ar ansluten till
Sveriges Allmannytta, Arbetsgivarorganisa-
tionen Sobona samt Husbyggnadsvaror HBVY
Férening.

Revisorer

Féljande revisorer &r utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Goran Mard V
Kerstin Petersson, C

Dessutom har Mattias Johansson, PwGC, ut-
setts att fullgéra revision for verksamhetsaret
2022.
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Fastighetsbestandet

Samtliga fastigheter har under aret varit full-
vardesforsakrade i forsakringsbolaget RSG
Construction & Speciality AB. Fastigheternas
sammanlagda taxeringsvarde uppgick till 385 679
tkr.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark och mark-
anlaggningar uppgick till 14 218 tkr (21 964 tkr).

Arets storsta investering har gjorts i etapp 2 av
nybyggnationen pa Nackrosen 1 i Tingsryd till en
investeringskostnad av 9,1 mkr. Ovriga storre
investeringar &r stambyte pa Vastergatan 3 och
Norra Hantverkaregatan 29 i Ryd. Investering i
nytt 1assystem pa Ebbalyckevagen i Tingsryd har
gjorts med ca 0,6 mkr. Utéver det har mindre
investeringar gjorts i stambyte och ombyggnation
av lagenheter i Ryd och Konga.

Investeringar i inventarier och maskiner har under
2022 gjorts till ett belopp av 1 212 tkr (1 160 tkr).
For 2022 budgeteras investeringar i inventarier
med 1 000 tkr.

Underhall

Arets kostnad for underhallsatgarder uppgick till
9511 tkr (8 699 tkr) vilket inneb&r en 6kning av
underhallet med 11 kr/m2 till 128 kr/m?. Lagenhets-
underhall i form av ommalning, tapetsering, golv-
laggning, renovering av badrum, hyte hushalls-
maskiner etcetera uppgick till 2 703 tkr.

Stort fokus har lagts pa utemiljo for att skapa
attraktivare boendemiljéer. Pa Storgatan 12 i Ryd
har buskar tagits bort och ny lekplats samt nya
umgangesytor har tillskapats. Samtliga planter-
ingar utanfér entréerna pé& Ebbalyckevagen i
Tingsryd har gjorts om.

Under aret har ett antal lagenheter renoverats pa
grund av vattenskador i Tingsryd, Ryd och Urshult.
Under aret har stambyte skett fér 12 lagenheter pa
Vastergatan 1-3 och Hantverkaregatan 29 i Ryd.

Hantverksgrupp &r nu fulltalig och detta innebar att
Stiftelsen kommer kunna utféra mer underhall i
egen regi och pa satt kunna goéra fler och mer
kostnadseffektiva renoveringar.

Investeringar
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Miljo
CSR - ansvar for ett hallbart samhalle

CSR, Corporate Social Responsibility (foretag-
ens samhallsansvar) star for hur foretag
genom sin verksamhet tar ansvar for hur de
paverkar samhallet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

P& Tingsrydsbostader har vi instéliningen att
alla ar valkomna bland annat genom var
uthyrningspolicy. Vi vill verka for integration
och motverka alla former av utanférskap. Att
vara ett dppet, kommunikativt och tolerant
foretag som verkar for ett mangkulturellt
samhalle ar ett led i vart férnyelsearbete.

Under 2022 har vi samarbetat med den sociala
sektorn och en del av vara bostader hyrs ut
inom ramen for det samarbetet. Samt &ven
genom att tillskapa nya bostéder med en lag
hyresniva som mojliggor for fler att kunna hyra
en egen bostad. Detta ar en viktig tanke hos
oss pa Tingsrydsbostader eftersom vi vill att sa
manga som majligt ska kunna bo pa det satt
som man vill, kan och har rdd med och att det
ska finnas tillgangliga bostader.

Aven under 2022 sa har vi arbetat mycket med
hur vi som féretag kan bidra till bade integra-
tionen av saval nyanldnda som behéver
komma ut i arbetslivet som langtidsarbetslosa
som behover komma tillbaka. Detta har
forverkligats till exempel genom samarbete
med arbetsférmedlingen och kommunen
genom att ta emot ett flertal praktikanter,
introduktionsanstallda samt nystartsjobbare.

Vi sponsrar Narkotikapolisens arbete mot
droger for att motverka droger hos ungdomar
och flertalet idrottsféreningar for att frdmja
sysselsattning pa fritiden fér barn och unga.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhallsekonomiskt ansvar genom
att betrakta véara fastigheter som langsiktiga
investeringar. En forutsattning for detta ar att
vi genom ansvarsfull fastighetsforvaltning,
bra skotsel och genom att utveckla
attraktiviteten i vara bostader och lokaler
ocksa skapar en stabil ekonomisk utveckling.
Det skapar handlingsfrihet och méjligheter att
bygga nya bostader och lokaler.

Miljoansvar

Klimat- och miljéfragorna maste vi férhalla oss
mycket mer till framéver. Som ett kommunalagt
foretag finns det en styrka i att kunna agera
langsiktigt. Vad vi goér har betydelse for klimatet i
stort.

Som ett steg i defta har vi ett samarbete med
foretaget Ticspac dar de pa var bekostnad satter
upp miljévanliga avfallspasar till hundagare for att
bade varna om miljon och for att forbattra
utemiljén i vara bostadsomraden.

Vi sponsrar miljshoken som delas ut till alla lag-
och mellanstadieskolor i Tingsryds kommun. Vi
har under 2022 varit med i en mattebok som har
distribuerats till skolorna i Tingsryd och dar vi har
deltagit pa ett seminarium och pratat om féretaget
och vad vi &r verksamma inom, sa att eleverna kan
stalla frdgor. Aktiv skola som aktivt arbetar mot
droger, grooming och mobbning stédjer vi ocksa
eftersom det &r ett omrade som aktualiserats upp
mycket i den tid som vi nu lever i med sociala
medier. En av véra stérre utmaningar framéver blir
att bedriva annu mer aktivt miljoarbete.

Sarﬁverkan och utbyte med olika intressenter

Vi vill bland annat pa detta satt férmedla vart
affarsméssiga samhallsansvar till vara &gare,
samarbetspartners, kunder och andra intress-
enter. Vara intressenter paverkar och paverkas av
foretagets satt att agera. Darfor vill vi ocksa
utveckla ansvaret ytterligare. Tillsammans kan vi
ta ett annu stdérre ansvar genom' att vara ett
féredome, stalla krav vid upphandlingar, féra
dialog och samarbeta.

Vara samarbeten och natverk finns pa saval lokal,
regional som nationell niva. Utbyte av ideer, nya
infallsvinklar, asikter och intressen tas varje dag i
beaktande nér vi arbetar med att gtra Tingsryd fill
en attraktiv kommun att bo, leva och verka i.
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Bra arbetsmiljo

Vi varderar vara medarbetare hégt och deras
engagemang och drivkraft &r av storsta
betydelse. Darfor ar det en férutsattning att
vara medarbetare trivs och mar bra. Det ar da
man kanner engagemang och vilja att utfora ett
bra arbete som utvecklar savél féretaget,
kommunen som den dagliga verksamheten ute
bland vara hyresgaster pa bade kort och lang
sikt. Detta ar av stérsta vikt i vart kommande
utvecklingsarbete for att bibehalla en attraktiv
arbetsplats med medarbetare som trivs och
som stannar och utvecklas hos oss.

Energispararbetet

Efter det att SABO:s Skanealternativets energi-
utmaning for att spara 2,5 % per ar upphort
2016 har Stiftelsen fortsatt att arbeta efter
samma malséattning som tidigare. Stiftelsen har
til och med 2022 sparat 22,5 % vilket &r
ungefar detsamma som for 2021. Stiftelsen
hade en energiférbrukning pa 155 kWh/m?
2007 som minskat till 123 kWh/m? 2022.

OVK-besiktningar och tillkommande &tgarder
har utforts i ett antal fastigheter i hela kommun-
en. Kanalrensning har ocksé& gjorts under aret.

Utbyte till LED-belysning i allmanna utrymmen,
bland annat tvattstugor, trapphus och kallare
sker fortldpande.

Det kommer framéver att ske en inventering av
cirkulationspumparna i fastighetsbestandet dar
gamla oreglerade pumpar efterhand kommer
att bytas ut till nya tryckstyrda pumpar med
varvtalsreglering.

| samband med att vi installerar effektivare be-
lysning och byter ut &ldre tvattmaskiner mot
nya energisnala kommer vi &ven att se dver
vara huvudsakringar pa fastigheterna. Da
effekten andras drastiskt vid byte fran gammailt
till nytt har manga natanslutningar blivit dver-
dimensionerade.

Under ar 2023 kommer energispararbetet att
fortsatta med okat fokus i samarbete med
Tingsrydsbostader AB:s energi- och VVS-
ingenjorer.

Energiférbrukning 2012-2022
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Ekonomi

Stiftelsen visar ett resultat pa 433 tkr for verk-
samhetséaret 2022 (2 023 tkr). Det allménna ut-
hyrningslaget har generellt dver hela aret varit
bra, med en minskning av hyresbortfallet med ca
0,8 mkr, dock har vi sett en nagot negativ trend
under arets sista manader. Resultatet har pa-
verkats av hogre kostnader for rantor. Borgens-
avgiften till Tingsryds kommun ér fortsatt 0,5 %.

Kostnader for planerat underhall har ¢kat med
0,8 mkr till 9,5 mkr. Detta &r nagot lagre &n
budgeterat for 2022. Vi har genomfért stérsta
delen av atgarderna med egen personal under
aret. Kostnader for reparationer har minskat
under 2022, till stor del pa grund av att det mesta
av réparationerna utforts i egen regi.

Rantekostnaderna har ¢kat under 2022 med 0,4
mkr till 1,7 mkr. Under senare delen av aret har
rantorna okat kraftigt vilket kommer att paverka
rantekostnaderna negativt fér kommande ar.
Stiftelsens balansomslutning &r pa 352 304 tkr.

Soliditet

De senaste fem aren har det varit en positiv
utveckling av Stiftelsens soliditet med en tkning
pa 1,9 %, dock har den minskat fran 16,8 % till
16,5 % under 2022. Mellan 2010 och 2022 har
Stiftelsen investerat for.ca 235 mkr i storre och
mindre investeringar, av detta har Stiftelsen
sjalvfinansierat ca 74 %.

Likviditet

Stiftelsen har en checkkredit pd4 5 Mkr hos
Swedbank. Vid arets slut har Stiftelsen inte
behovt utnyttja den. Stiftelsen hade en likviditet
pa 18,7 mkr vid &rets slut. Skulderna till kredit-
institut uppgick vid arets slut till 277,8 mkr.
Genomsnittsrantan uppgick till 1,05 %, vi réknar
med att den kommer ¢ka under 2023.

Intaktsfordelning 2022
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Framtiden

Framover planeras all nyproduktion att ske i
Stiftelsen istallet for i AB:et enligt beslut under
2019. Stiftelsen kommer under 2023 att fort-
satta bygga 10 lagenheter centralt i Tingsryd i
egen regi och enligt eget koncept. Detta sker
som ett led i att bygga kostnadseffektivt fast
med kvalitet s& att rimliga hyror kan uppnas. -

Féretaget arbetar intensivt med att hoja ute-
miljperna generellt ute i vara bostadsomraden.
Fokus kommer under 2023 att ligga pa Vaxjé-
vagen i Tingsryd genom att grénytor och lek-
platsen kommer att géras om och géras nytt.
Utemalning kommer att utféras i stor utstrack-
ning dven under 2023 som.ett led i att oka
underhallsnivan pa vara fastigheter utvandigt

Framoéver kommer det att ligga en hel del
utmaningar som vi kommer att-behdva arbeta
mer aktivt med. Det ligger ett stort under-
hallsbehov invandigt av vara lagenheter och
aven av att géra stambyten. Vi har kommit lite
i fatt med tak- och fonsterbyten men det
kommer att vara fortsatt behov av detta &ven
framover. Energibesparing kommer att behdva
ske storskaligt under 2023 och 2024 eftersom
vart bundna elavtal gar ut vid arsskiftet 2024.

Under 2023 kommer miljéhus att byggas i hela
bestandet och sortering ska inféras. Ca 1100
lagenheter ska informeras om hur detta ska ga
till och sedan &r det ett kontinuerligt arbete och
fortsatta informationsinsatser som kravs néar
det ska komma igang praktiskt.

Det ar viktigt for oss att ta genomténkta och
affarsmassiga beslut vid investeringar, att
utveckla och bibehélla var kompetenta personal
samt genom att spara 6verskottsresultat under
goda ar for att sedan investera och nyttja dessa
medel vid samre tider eller nar kapital behdver
frigoras.

Stiftelsen bedriver en aktiv bevakning av
utvecklingen pa rantemarknaden som i nulaget
ar lite osaker pa grund av diverse rantehdjningar.
Vi gor kontinuerligt uppdatering av laneportféljen
enligt den av styrelsen antagna finansierings-
policyn. Syftet med en aktiv finansieringsstrategi
ar att stiftelsen inte ska utsattas for onddiga och
oférutsedda risker, men ocksa for att skapa
forutsattningar for en god framtida ekonomi.

Vinstdisposition
Till styrelsens forfogande stéar:

Balanserade vinstmedel: 30 546 tkr
Arets vinst 433 tkr

Totalt kronor - 30979 tkr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras
i ny rakning.

Resultatet av Stiftelsen Tingsrydsbostaders
verksamhet samt dess ekonomiska stéllning
framgar av foljande resultatrakning, balans-
rakning och kassaflédesanalys.

Féréandring eget kapital
Grundfond Reservfond Ovrigt fritt kapital Tot. eget kapital
Eget kapital 2022-01-01 2 282 20 199 30 546 53 027
Arets resultat 0 0 433 433
Eget kapital 2022-12-31 2 282 20199 30 979 53 460
Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprinciper.
[} n
Fem ar i sammandrag
2022 2020 2019 2018
Intakter 76 036 75133 73233 72 043 73 220
Resultat 433 2023 741 2 306 5202
Underhall -9 511 -8 699 -7 961 -8 777 -6 787
Driftskostnader -40 939 41 207 -39 359 -38 528 -34 031
Rintekostnader -1 684 -1 262 -1432 -1 760 -3010
Kassaflode frdn den 7133 14 918 16 348 9818 21 086
I6pande verksamheten
Investeringar 15 324 23 176 25 488 7 473 7 513
Balansomslutning 352 304 345 993 328 597 325335 224 404
Soliditet 16,5% 16,8% 17,3% 17,2% 16,7%
Flyttningsfrekvens 24,2% 20,3% 19,1% 19,5% 22,3%
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'RESULTATRAKNING (tkr)

not 2022 2021
Nettoomsaéttning
Hyresintakter 4,5 72793 70 551
Ovriga forvaltningsintakter 6 3243 4 582
Summa nettoomsittning 76 036 75133
Fastighetskostnader
Underhallskostnader T -9 511 -8 699
Driftskostnader 8 -40 939 -41 207
Fastighetsskatt -1 167 -973
Avskrivning av materiella anlédggningstillgangar -12 618 -12 212
Bruttoresultat 11 801 12 042
Centrala administrations- och 9,10 -8 783 -8 397
forsaljningskostnader
Rorelseresultat 3018 3645
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 238 130
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 684 -1 262
Borgensavgift -1 340 -1 281
Summa finansiella poster -2 786 -2413
Resultat efter finansiella poster 232 1232
Bokslutsdispositioner
Férandring periodiseringsfond 538 1244
Resultat fore skatt 770 2 476

11 -337 -453

Resultat 433 2023
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BALANSRAKNING (tkr)

1

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 304 487 311730
Markanldggningar 13 1280 1075
Inventarier 14 5817 5583
Pagaende ombyggnationer 15 2 440 1992
Pagaende nybyggnationer 15 12 868 3806
Summa materiella tillgangar 326 892 324186
Finansiella anlédggningstifigangar
Andra langfristiga vardepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 395 379
Summa finansiella anldggningstillgangar 435 419
Summa anlaggningstiilgangar 327 327 324 605
Varulagermm
Ravaror och fornddenheter 1974 441
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 1746 1487
Skattefordringar 1254 1581
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 17 1344 666
Summa korifristiga fordringar 4 344 3734
Kassa och bank 18 659 16 969
Summa omsittningstillgangar 23 003 20703
Summa tillgangar 352 304 345 749
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BALANSRAKNING (tkr)
Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Grundfond 2282 2282

Reservfond 20 199 20 199
Summa bundet eget kapital 22 481 22 481
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 30546 - 28 523

Arets resultat 433 2023
Summa fritt eget kapital 30 979 30 546
Summa eget kapital 53 460 53 027
Obeskattade reserver 18 5719 6 257
Avsittningar
Avséttningar till pensioner och liknande férpliktelser 3170 3370
Uppskjuten skatt 19 1874 2003
Summa avsittningar 5044 5373
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 158 000 187 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 115 754 76 857
Forskottsbetalda kundfordringar 3425 5070
Leverantdrsskulder 6 052 6 499
Ovriga kortfristiga skulder 21 2664 2418
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter 22 2186 3248
Summa kortfristiga skulder 130 081 94 092
Summa eget kapital och skulder 352 304 345749

12
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

13

Noi
2022 2021
L.épande verksamhet '
Resultat efter finansiella poster 232 1232
Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet 12 618 12 212
Skatter, avséttningar och reavinster ' -338 -84
Kassaflode fore fordndringar av rorelsekap. 12 512 12 860
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordr. -2 470 420
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder -2 908 1638
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7133 14 918
Investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter -14 218 -21 964
Foérvarv av inventarier -1 106 -1 212
" Férandring finansiella anlaggningstillgangar -16 28
Fastighetsforsaljning 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -15 340 -23 148
Finansieringsverksamhet
Okning av iangfristiga tan 61 000 65 000
Inlésen av langfristiga lan -51 000 -50 000
Amortering av langfristiga lan -103 -110
Kassafiode fran finansieringsverksamhet 9 897 14 890
Arets kassaflode 1690 6 660
Likvida medel vid arets borjan 16 969 10 309
Summa likvida medel vid arets slut 18 659 16 969
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med tidigare ar.

TillgAngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materielia anlaggningstiffgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.} anskaffningsvardet ingér

férutom inképspriset dven ufgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet.

Tiltkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som uppfylier tillgéngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter fér Ibpande underhalt och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligdngarna som fastigheter har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits tili beraknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillfaliet i da rddande prisniva.

Nylfjandeperiod
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 5-10 ar
inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindeiningen ar
byggnader och mark. ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som ohegréinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Faljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger titl grund for avskrivningen pa

byggnader: Nyttiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yitre yiskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Owrigt 10-50 &r

Nedskrivhingar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i

andra féretag

Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pé att en tiligdngs varde &r lagre én
dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgéngens atervinningsvarde.
Om det inte gar att beriakna en enskild tiligéngs atervinningsvérde beréknas atervinnings-
viirdet for hela den kassagenererande enhet som tillgéngen hor till,

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berikning av nyttjandevérdet beréknas nuvardet av de framtida kassafldden
som tillgéngen vantas ge upphov till i den 18pande verksamheten samt nar den avytfras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméassiga
beddmningar av pengars fidsvérde och de risker som avser tillgéngen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skl som lag till grund for beréikningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavial.
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Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd forstagdngshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forszkring och underhall, redovisas som kostnad linjart Gver
leasingperioden.

Poster i utldndsk valuta
Monetéra poster i utléndsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster réknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutékursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1,

Redovisning i och borftagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fr&n balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrikningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdort.

Vérdering av finansiella tillgdngar
Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transakfionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgéngen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgdr omséttningstillgdngar vérderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Réantebarande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till 14gsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingé i en vérdepappersportfélj och
véarderas darfor som en post.

Vérdering av finansiella skulder ‘

Finansiella skulder varderas fill upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till
upptagande av Ian korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Ersittningar till anstillda
Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Férmansbestdmda planer
Féretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns | BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebér att
avgifterna kostnadsférs i resultatrékningen.
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Skatt

Skatt pa &rets resultat i resultatrékningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till 6ljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
&tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
tervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intédkter

Det infldde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Tjgnsteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pé I6pande rékning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tj4nsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intékt nér
arbetet &r vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta och utdelning

Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektiviantemetoden.

Utdelning redovisas nar &garens ratt att erhalla betalningen har sikerstallts.

Koncermnbidrag och aktieégartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 8kning av andelens redovisade véarde.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen.

vl /)
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Stiftelsen Tingsrydsbostader

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Uppréattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gors ocksa beddmn-
ingar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna &rsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvéands sedan for
att faststilla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt frdn andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses éver arligen.
Det slutliga utfallet av uppskattningar och beddmningar kan komma att avvika frdn nuvarande uppskattningar
och bedémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisade i resultatréakningen under det rékenskapsar

som andringen gérs samt under framtida rakenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt och kommande
rakenskapsar.

Noter och kommentarer till resultatrakningen (alla belopp i tkr)

Not 3

Personal _ 2022 2021
Medelantalet anstéllda 37,6 39,6
SUMMA 37,6 39,6

VD har ratt till 12 manaders full 16n vid uppsagning fran arbetsgivarens sida. Vid uppsagning
fran VD:s sida galler 8 manaders uppsagningstid.

Av antalet anstallda &ar 10 kvinnor (26,6 %) och 28 man (73,4 %).
Av styrelsens totala antal ledaméter (5) &r 1 kvinna. Ovrig féretagsledning en kvinna (1 kvinna)

" Det totala antalet sjukfranvaro uppgick 4,60 % (3,27 %) av ordinarie arbetad tid. Av dessa bestar

18,6 % (8,0 %) av langtidssjukskrivningar (langre an 60 dagar).

Not 4

Hyresintédkter brutto 2022 2021
Bostader 66 192 65257
Lokaler 7 221 6 621
Garage 801 814
Tillval 918 953
SUMMA 75 132 73 645
Not 5

Hyresbortfall 2022 2021
Bostader -1 756 -2 071
Lokaler -317 -827
Garage -76 -81
Hyresrabatter -190 -115
SUMMA -2 339 -3 094
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Not 4 och 5

Hyresintakter netto 2022 2021
Bostéder 64 246 63 071
Lokaler 6 904 5794
Garage 725 183
Tillval 918 953
SUMMA 72793 70.551
Not 6

Ovriga forvaltningsintikter 2022 2021
Ersattning fran hyresgéster 541 440
Atervunna hyror 60 85
Salda tjanster 2 257 2 571
Lonebidrag 241 754
Forsakringsersattningar 0 347
Ovriga intékter 144 385
SUMMA 3243 4 582
Not 7

Underhallskostnader 2022 2021
Bostader -2 703 -3223
Lokaler -194 -238
Utomhus -1 579 -1 104
Gemensamt underhall -5 035 -4 134
SUMMA -9 511 -8 699
Not 8

Driftskostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel, personalkostn. -8 155 -8 277
Fastighetsskotsel, dvr. kostnader -2 080 -2 317
Kostnader for tillval & bostadsanp. -194 -198
Uttagsskatt -2 416 -2 549
Reparationer -5 863 -7 399
Vatten -4 628 -4 182
Fastighetsel -3 157 -2 785
Uppvarmning -8 438 -8 469
Obligatoriska besiktningar -162 -18
Sophantering, miljéavgift -2 191 -2 068
Forsakringskostnader -671 -563
Forsakringsskador -65 -40
Avskrivna fordringar -144 -113
Befarade kundférluster -185 -218
Hyressattningsavgift/boinflytande -153 -152
Fiberanslutning/IPTV -2 241 -1 688
Pensionskostnader -206 -171
Summa -40 939 -41 207
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Not 9

Centrala administrations- 2022 2021

och forsaljningskostnader

Personalkostnader -5 301 -5 451
Ovriga kostnader -3 482 -2 946
Summa -8 783 -8 397
Not 10

Arvode och ersattningar till revisorer 2022 2021

PwC, [Mattias Johansson]

Revisionsuppdrag 102 36
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 81

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i

enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Not 11
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt =271 -267
Skatt pga andrad tax -194 0
Uppskjuten skatt 128 -186
Skatt pa arets resultat -337 -453
2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 770 2476
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (20,6 %) -159 -510
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -7 -7
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisat resultatet -63 -63
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond =27 =27
Effekt av andrad skattesats 154 154
Redovisad skattekostnad -102 -453
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Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 2022 2021
12 Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 520 760 491 924
Nyanskaffningar/omklassificeringar 4 385 28 836
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvérden 525 145 520 760
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -207 603 -196 308
Foérsaljiningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -11 628 -11 295
Summa avskrivn. enl. plan -219 231 -207 603
Ackumulerade nedskrivningar -1 427 -1 427
Forséljningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Summa nedskrivningar -1 427 -1 427
Redovisat virde vid arets slut 304 487 311 730
Taxeringsvéarde byggnader 322 350 273 056
Taxeringsvarde mark 63 329 51 540
Totala investeringsbidrag 14 758 14 758
13 Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 358 1 501
Nyanskaffningar/omklassificeringar 323 857
Summa anskaffningsvarden 2681 2 358
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -1283 -1 194
Arets avskrivn. enl. plan markanlaggningar -118 -89
Summa avskrivn. enl. plan -1 401 -1 283
Redovisat virde vid arets slut 1280 1075
14 Inventarier
Ackumulerade anskaffhingsvéarden 17 070 15 858
Nyanskaffhingar 1106 1212
Utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvarde 18 176 17 070
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -11 487 -10 659
Utrangeringar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan -872 -828
Summa avskrivn. enl. plan -12 359 -11 487
Redovisat virde vid arets slut 5817 5583
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Not 2022 2021
15  Pagaende nyanlaggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 1992 2 357
Nyanskaffningar 4234 10 758
Omklassificeringar -3 786 -11 123
Redovisat virde vid arets slut 2 440 1992
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 3 806 11170
Nyanskaffningar 9 062 5 891
Omklassificeringar 0 -13 255
Redovisat virde vid arets slut 12 868 3 806
16 Vardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBV 395 379
Summa 435 - 419
17 Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter
Forutbetalda férsakringar 232 147
Ovriga upplupna intakter 1 112 519
Summa 1344 666
18 . Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2016 0 976
Avsatt rakenskapsar 2017 1644 1 644
Avsatt réakenskapsar 2018 2 538 2 538
Avsatt rakenskapsar 2020 769 769
Avsatt rakenskapsar 2021 330 330
Avsatt rakenskapsar 2022 438 0
Totalt obeskattade reserver 5719 6 257
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Not 19 Uppskjuten skatt

2022-12-31 Not Skattemissigt restvirde Skilinad  Arets skillnad Total skillnad  Bokféringsmissigt restviirde
Tillgangar
Fastigheter 13 295388 9721 -522 9 099 304 487
Summa Tillgangar 205388 9721 -622 9099 304 487
Avsittningar
Uppskjuten skatt 2003 0 -128 1875
Summa avsattningar 2003 0 -128 1875
2021-12-31 Not Skattemnissigt restviirde Skillnad Arets skilinad Total skillnad  Bokforingsmiissigt restviirde
Tillgangar
Fastigheter 13 302009 8821 900 8721 311730
Summa Tillgangar 302009 8821 800 9721 311 730
Avsittningar
Uppskjuten skatt 1817 0 186 2003
Summa avsidttningar 1817 0 186 2003
20 Skulder till kreditinstitut | 2022 2021
Skulder som férfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 115 754 76 857
Summa 115 754 76 857
Skulder som férfaller senare @n 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 158 000 187 000
Summa 158 000 187 600
Totalt till kreditinstitut 273 754 263 857
Lanestruktur och rantebindningstid
Ar Lanebelopp Genomsnittsrinta % Andel av 1an i %
Rérliga 60 754 2,61 ' 222
2023 55 000 0,31 20,1
2024 68 000 0,29 248
2025 64 000 - 0,38 23,4
2026 10 000 1,66 3,7
2027 16 000 3,38 58

Tot. 273754 1,05 100,0

Normalt férnyas lanen genom omskrivning.
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Not 2022 2021
21 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 435 149
Arbetsgivaravgift 1089 1101
Uttagsskatt 799 834
Personalens kallskatt 341 334
Summa 2 664 2418
22  Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter
Upplupna léner 75 95
Upplupna semesterléner 1014 1112
Upplupna sociala avgifter 389 426
Sarskild I6neskatt och avkastningsskatt 159 224
Upplupna rantekostnader 276 139
Ovriga upplupna kostnader 273 1252
Summa 2186 3248
23  Stillda panter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 12 584 12 584
Summa 12 584 12 584
24  Upplysningar avseende uppstéllningsform for resultatrdkningen

Vi har valt att tillampa FastBAS uppstéllningsform for resultatrakningen.

FastBAS utarbetas i samarbete mellan SABO och Fastighetsdgarna.
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TJANSTESKRIVELSE 1 (1)

2023-03-06

Till kommunstyrelsens arbetsutskott

Arsredovisning 2022 Stiftelsen Tingsrydsbostéder
Dnr KS/2023:171

Forslag till beslut
Kommunfullméktige godkanner arsredovisning 2022 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder.

Sammanfattning av drendet

Stiftelsen Tingsrydsbostider har avgivit drsredovisning for 2022. Arets resultat fore skatt
och bokslutsdispositioner uppgar till 232 tkr. Féregadende ar var motsvarande resultat 1 232
tkr. Stiftelsens egna kapital uppgar till 53 460 tkr.

Revisionen avger revisionsberéttelse vid sammantrade 2023-03-29. Fragan om
ansvarsfrihet for styrelseledamoter och VD behandlas som eget drende pé
kommunfullmiktiges sammantrdde 2023-04-11.

Barnrittsperspektiv

Provning av barnets bésta ej aktuellt da beslutet inte patagligt och direkt ror barn eller barn
som nérstaende.

Beslutsunderlag

1. Tjinsteskrivelse Arsredovisning 2022 Stiftelsen Tingsrydsbostider
2. Stiftelsen Tingsrydsbostiader 2023-02-27 §20 Bokslut 2022

Niamndens/styrelsens beslut ska skickas till
Stiftelsen Tingsrydsbostédder

Ekonomiavdelningen
Revisorerna
Christer Kratz Daniel Gustafsson
Kommunchef Ekonomichef
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
Tingsryds kommun besdksadress telefon e-post/hemsida
Box 88 Torggatan 12 0477 441 00 (vx) kommunen@tingsryd.se

362 22 Tingsryd Tingsryd www.tingsryd.se



Kommunstyrelsen

SAMMANTRADESPROTOKOLL 28 (66)

2023-03-27

§ 85

Arsredovisning 2022 Tingsryds Energi AB
KS/2023:195

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att uppdra till TIKAB:s
ombud pé bolagsstimman att godkdnna drsredovisningen och bevilja
ansvarsfrihet for styrelseledamoter och VD 1 Tingsryds Energi AB {or
rakenskapsaret 2022.

Jav
Tomas Blomster (S) anmaler jdv och deltar inte i behandlingen av drendet.
Sammanfattning av drendet

Styrelsen for Tingsryds Energi AB har avgivit arsredovisning for 2022.
Arets resultat fore skatt och bokslutsdispositioner uppgar till + 340 tkr.
Foregaende ar var motsvarande resultat +4 235 tkr.

Revisionen avger revisionsberittelse vid sammantride 2023-03-29. Fragan
om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter och VD behandlas pé
bolagsstimma 20 april, dir TIKAB:s ombud ska rosta enligt fullmiktiges
instruktion i fragan. Beslutsforslag till kommunstyrelse och
kommunfullméktige géller under forutséttning att revisorerna tillstyrker
samma beslut 1 sin revisionsberittelse.

Beslutsunderlag

1. Protokollsutdrag Tingsryds Kommunforetag AB 2023-03-13 § 20

2. Protokollsutdrag Tingsryds Energi AB 2023-03-01 § 17 inklusive
arsredovisning

Beslutet skickas till
Kommunfullméiktige

Justerare

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature|Referensnummer: 70721SE



Tingsry dS SAMMANTRADESPROTOKOLL 12 (23)

kommun

Tingsryds Kommunféretag AB 2023-03-13

§ 20

Arsredovisningar 2022 Tingsryds Energi AB
Dnr: TIKAB/2023:3

Beslut

1. Styrelsen tar emot informationen om arsredovisning 2022 for Tingsryds
Energi AB.

2. Styrelsen foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullméktige att
uppdra till TIKAB:s ombud pa bolagsstimman att godkdnna
arsredovisningen och bevilja ansvarsfrihet for styrelseledaméter och VD
i Tingsryds Energi AB for rikenskapsaret 2022.

Sammanfattning av drendet

Styrelsen for Tingsryds Energi AB har avgivit arsredovisning for 2022.
Arets resultat fore skatt och bokslutsdispositioner uppgar till +340 tkr.
Foregéende ar var motsvarande resultat +4 235 tkr.

Revisionen avger revisionsberittelse vid sammantride 2023-03-29. Fragan
om ansvarsfrihet for styrelseledaméter och VD behandlas pa
bolagsstdimma 20 april, dar TIKAB:s ombud ska rosta enligt fullméktiges
instruktion i fragan. Beslutsforslag till kommunstyrelse och
kommunfullméktige galler under forutséttning att revisorerna tillstyrker
samma beslut i sin revisionsberittelse.

Barnriittsperspektiv

Prévning av barnets bista ej aktuellt da beslutet inte patagligt och direkt
161 barn eller barn som nérstaende.

Justerare Utdragsbestyrkande

e A




Tingsry dS SAMMANTRADESPROTOKOLL 13 (23)

kommumn
Tingsryds Kommunféretag AB 2023-03-13

§ 20 forts
Dnr: TIKAB/2023:3

Beslutsunderlag

1. Tjénsteskrivelse Arsredovisning 2022 Tingsryds Energi AB
2 TEAB 2023-03-01 §17 Arsredovisning 2022

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Justerare Utdragsbestyrkande
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Tingsry dS SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (11)

kommumn
Tingsryds Energi AB 2023-03-01

§ 17

Arsredovisning 2022 - beslut
Dnr: TEAB/2023:6

Beslut
1. Styrelsen godkénner forslag till arsredovisning 2022, enligt bilaga,
efter forslag av revisorer.

9. Arsredovisningen dversinds till Tingsryds Kommunforetag AB.

Sammanfattning av drendet

Vd Kent Johansson och ekonom Anna Klingstdhl gar igenom forslag till
arsredovisning. Arsredovisningen ska skrivas under av samtliga
styrelseledamdter och vd.

Beslutsunderlag

1. Férslag till arsredovisning 2022

Beslutet skickas till

Tingsryds Kommunforetag AB

Vd Kent Johansson
Administratér Annika Johansson
Ekonom Anna Klingstahl

Utdragsbestyrkande

VaE

Justerare \
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VD har ordet

Verksamhetsaret 2022 har for Tingsryds Energi AB (TEAB) forflutit driftmissigt vl med hog
tillginglighet pé produktionsanl'aiggnlngarna och ett vil fungerande distributionsnit. Ekonomiskt har
verksamhetsaret inneburit utmaningar pa grund av kraftigt okade elkostnader, avsevirt 6kade
reservdelskostnader samt ldngre leveranstider, vilket sammantaget har dkat omkostnaderna for
fjéirrv'érmevarksamheten. virmeverket i Linneryd har varit i drift sedan 1 oktober 2021 men from
januari 2022 varit slutreglerad med garantidtaganden, prestandaprov och darmed helt dvertagits av
TEAB. Under verksamhetsaret har TEAB ingatt samarbetsavtal med Tingsryds Utveckling- och
Fastighets AB (TUFAB) géllande utokade driftdtaganden gillande pannanldggningen i Konga.

Fjarrvarme

Biobrinslepannorna i produktionsanléggningarna har under det gangna aret haft hog tillganglighet.
Olja har endast anvints vid ett fatal tillfllen, 0,7 % inblandning i den totala branslemixen. Avseende
inkop av extern varme till det egna fjarrvarmenatet har leveranserna fortgatt utan namnvéarda
awvikelser. Utbyggnaden av fjarrvdrmendten har skett i begransad omfattning medan det pa slutet av
aret inkommit forfragningar som delvis forprojekterats infor nastkommande ar.

Bredhand

Bredbandsutbyggnaden via fiber genom Wexnet uppgick under 2022 till totalt 269 st nya
upplopplingar och 423 st smarta sensorer via LoRa natverket, Via vart deligarskap i Wexnet arbetar
TEAB |5pande for att gynna utbyggnaden av bredbandsnitet inom Tingsryds lkommun. TEAB har
under aret koépt in delar av landsbygdsutvecklares tjanst fran kommunens utvecklingsavdelning.
Dennes uppdrag har varit att samordna utbyggnaden av fibernat mellan bolagen och de lokala
fiberféreningarna samt tillsammans med foretradare fran Wexnet arbeta med ansdkningarna
gallande statligt bredbandsstdd via PTS. Av de tre landsbygdsomraden inom kommunen som PTS-
ansolan for 2022 avsag blev samtliga omraden tilldelade, vilka innefattas av 67 st fastboende och
106 st fritidshus.

Affirsomrade fornyelsebar energi

Under verksamhetsaret har upphandling av en ORC-turbinanldggning med synkrongenerator for
elproduktion genomforts. ORC-turbinen skall minska behovet av inkop av elkraft motsvarande ca
50% av Tingstydsanldggningens behov. Turbinanldggningen levereras under varen 2023 och skall vara
driftsatt september samma ar. VD medverkar i regionalt natverk gillande energiomstallningar och
fornyelsebara fordonsbrénslen.

Personal
Sjukskrivning har for verksamhetsaret varit 2,4% (1,8 %).

Kent Johansson

VD
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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for
Tingsryds Energi AB far harmed avge féljande
forvaltningsberattelse  for verksamhetsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmént

Tingsryds Energi AB ar ett helagt dotterbolag
till Tingsryds Kommunfdretag AB som i sin tur
4gs till 100 % av Tingsryds kommun. Foretaget
har sitt site i Tingsryds kommun.

Verksamheten —omfattar produktion och
distribution av fjérrvdrme. Darutover &r
bolaget, tillsammans med Lessebo kommun,
Alvesta Energi AB och Vixjo Energi AB,

deldgare 1 Wexnet AB  som bedriver
bredbandsverksamhet.
Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullméktige i
Tingsryds kommun och har for verksam-
hetsaret 2022 bestatt av foljande ledamoter:

Ledamoter fran 2022-01-01

Tomas Blomster, Urshult, ordférande, S
Ingrid Johansson, Vickelsang, S
per-Axel Persson, Ryd, M

Dag Runesson, Tingstyd, C

Mats Wembo, Véckelsang, C ersatt av-
Bjorn Elmavist, sédra Sandsjo, C

Sammantréden
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda
sammantraden.

Organisationsanslutning

Agardirektiv finns som bland annat reglerar
vilka fragor som skall provas av sgaren.
Styrelsen faststéller arligen arbetsordning och
en VD-instruktion som fortydligar VD:s ansvar.

Revisorer
Féljande revisorer &r utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

KKerstin Petersson, ordforande, C
Mats Karlsson, C

Peter Koch, M

Borje Johansson, S

Anders Eklund, V

Dessutom har Mattias Johansson, PWC, utsetts
att fullgora revision for verksamhetsaret 2022.

Ndérproducerat — Kostnadseffektivt — Fossllfrltt— Védderoberoende




e ———————————

Org.nr. 556132-8013 Tingstyds Energi AB

Verksamheten

Fj'érrvéirmeverksamheten

Under aret ha 6 st fastigheter, varav tva fortida,
anslutits till fjarrvdrmendten och uppgar nu
totalt till 468 varav 8 dr fortida anslutningar.

Ar 2022 2021
Tingsryd 28,7 GWh 29,5 GWh
Linneryd 17,5 GWH 6,0 GWH
Urshult 7,2 GWH 6,3 GWH
Vickelsdng 2,8 GWh 2,6 GWh
Totalt 56,2 GWh 44,4 GWh
Fjarrvéarmeleveranser = Fhnvam everansar
€0.0
£0.0
40.0
&
6 0.0 1
20,0 1
10.0 1

2018 2019 2020 2021 2022

Biobrinslepannorna i produktionsaméggning—
arna har under det gangna aret haft hog till-
ganglighet. oljeférbrukningen i virmeproduk-
tionen har under aret varit 1ag <1%.

Bolagets verksamhet ir forsikrad for bade
egendomsskada och for intaktsbortfall till foljd
av avbrott i driften.

Underhall

Arets underhallsrevision har utforts enligt plan
samt fortsatt utdlkad statusbesiktning via ofor-
storande provning med virvelstroms/ultraljud
pa konvektionsdelarna som pévisat ett storre
behov av reinvestering pa panna 1 inom de tva
narmsta aren.

Bredbandsverksamheten

Fran Tingsryd kommuns utvecklingsavdelning
har samordnare kopts in pa I6pande basis som
en link mellan involverade parter géllande
bredbandsutbyggnaden  inom Tingsryds
kommun.

Under 2022 har tvd méten med Wexnet och
kommunen hallits  géllande utbyggnads-
strategi. Utfallet av PTS tilldelning av stod for
bredbandsutbyggnad pa landsbygd blev klart i
december och samtliga tre sokta omraden
beviljades stod pa sammanlagt 2 271.060 Kr.

Under 2022 har 269 (282) fastigheter anslutits
till fiber och 423 smarta sensorer mot LoRa.

Den rittsliga processen rorande de invest-
eringar som gjordes fore den 1 maj 2013 érinte
avslutad.

visentliga hdndelser

1 januari 2022 avslutades provdriften av det
nya virmeverketi Linneryd och det har dérmed
overgétt till konventionell drift i bolagets
forsorg fullt ut. Driften och leveranserna fran
anliggningen har forflutit enligt plan.

Under aret bestdlldes en ORC-turbin for
produktion av elkraft via hetvattenkrets i
anléggningen i Tingsryd. Turbinen kommer att
levereras under varen 2023 och skall vara
driftklar 1 september manad.  Vissa
forberedande installationsatgérder utférdes
under 2022.
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Det kommunala éndamalet

Utifran kommunens syfte, att skapa attraktiva
och hallbara livs-, boende- och néringslivs-
miljéer har TEAB fatt ett brett uppdrag om att
ka kommunens attraktivitet genom att framja
niéringslivet, miljén och kundintresset. Verk-
samheten skall drivas pa affarsmassig grund
med en ekonomi som medger utveckling och
investeringar utan agartillskott. Med bibehall-
ande av konkurrenskraftiga priser har invest-
eringar genomforts i utdkad biobransleproduk-
tion och utbyggnad av fjarrvirmendtet. Detnya
affirsomradet, fornybar energi har som
sndamal att ©Oka andelen fornyelsebar
energiomvandling i kommunen och bedriva
darmed forenlig verksamhet. P& dessa sdtt
bidrar TEAB till en battre miljp och gor
kommunen mer attraktiv.

Genom vart delégarskap i Wexnet AB bidrar vi
aktivt till att oka tillgdngen pé bredband, med
sgartillskott for att mojliggora utbyggnad av
stamnatet pa landsbygden.

For att samordna bredbandsutbyggnad pa
landshygden koper bolaget in extra resurs av
kommunens utvecklingsavdelning att sam-
ordna mellan inblandade parter.

mal utfall

Direktavkastning 4,0% 0,3%
Soliditet 350% 40,1%
Personal

Tingsryds Energi AB ansvarar och skoter den
dagliga driften av verksamheten genom till
storsta delen egen personal:

VD, 100 % av heltid.
Tre driftstekniker, 100 % av heltid.

Administrator, 80 % av heltid varav hélften av
tjansten delas med TUFAB.

Bokslut och div ekonomitjanster kops fran
Stiftelsen Tingsrydshostédder.

Fakturerings- och debiteringstjanster kops fran
Tingsryds kommuns ekonomiavdelning.

Investeringar

Arets investeringar i fjérrvérmeproduktion och
inventarier och maskiner uppgar till 6,3 mkr
(20,8 mkr).

Yiterligare 3,4 mkr har investerats i pann-
centralen i Linneryd. Totalt har 28,9 mkr
investerats | panncentralen.

Hittills har 1,9 mkr investerats i den nya ORC-
turbinanldggningen.

Det har kopts in en servicebil for 99 tkr.

Miljd

TEAB:s verksamhet dr anmilningspliktig till
miljo- och byggnadsforvaltningen som ar
tillsynsmyndighet. Verksamheten har bedrivits
utan anmérkningar. Miljorapporter for driften
av vara virmeanldggningar lamnas arligen till
tillsynsmyndigheten.

TEAB har #ven 2022 haft lag forbrukning av
fossila brinslen 1 produktion av fjdrrvdrme,
totalt for bolaget <1 %. Fran och med 2019
anvinds endast fornyelsebart (HVO) brénsle till
hjullastare och beredskapsbilar samt biogas.

Bolaget  strdvar lopande  att minska
Kklimatpaverkan genom val av utrustning och
styrning av processen och bistar kunder med
energibesparande radgivning.

7R I
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Ekonomi

Omsattningen uppgick till 29,9 mkr (28,7 mkr).
Av denna svarar fjarrvarmeverksamheten for
29,3 mkr (28,4 mkr) och bredbandsverksam-
heten for 0,6 mkr (0,3 mkr).

Efter finansiella poster uppgick resultatet till
0,3 mkr (4,2 mkr). Intékter av engangskaraktar,
anslutningsavgifter, uppgick till 0,5 mkr (0,5
mkr). Kostnader fér ranta och borgensavgift
uppgar till 0,8 mkr (0,6 mkr) och kostnader for
avskrivningar till 6,7 mkr (5,6 mbkr).

For bredbandsverksamheten redovisas ett
sverskott om 0,6 mkr (0,3 mkr).

Soliditet

Tingsryds Energi AB:s soliditet for &r 2022 &r
40,1% (37,8 %).

Likviditet

Tingsryds Energi AB har en koncernkredit hos
Tingsryds kommun pé 5 mkr. Vid arets slut har
Tingstyds Energi 10,0 mkr (14,1 mkr) pd kon-
cernkontot.

Soliditet och direktavkastning i
mDireklavkasining

50,0%
40,0%
30,0% -
20,0% -
10,0% -

0,0% -

2018 2019 2020 2021 2022

) Lidn
= Egel Kapilal
it Soliditel

41,0%

80 000 000 :
60 000 000 40,0%
39,0%

40 000 000
38,0%
20 000 000 1 57.0%
0 36,0%

2018 2019 2020 2021 2022

Lan, Investeringar, Soliditet

Intaktsfordelning 2022

mEnerglavglfter 90,2 % mAnslutningsavglfter 5,2 %
mOvriga Intékter 2,0 % DFinanslella intékler 2,7 %

1,5%.2,3% 0%

Kostnadsfordelning 2022

ERavaror och {émbdenheler 38,7 % DPersonalkosinader fjérrvérme 15,3 %

BPersonalkostnader fiber 0,6 %
DFjarrvarmedistribution 3,1 %
pAdministration fjarrvarme 4,6 %
pAvskrivningar 23,1 %

mFordon och maskiner 0,6 %
pAdminisiration fiber 0,2 %
DRénlekoslnader 2,6 %

2,7%

7% B

@Fjarrviirmeproduktion 113%
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Framtiden
Affarsomrade fjdrrvdrme

Behovet av fornyelsebart producerad fjarr-
virme har en central funktion vid omstéllning
till fossilfritt samhdlle. De oforutsaghara el-
priserna som rader pa marknaden har ocksa
okat efterfragan av fjagrrvdrmen som ett
kostnadseffektivt stabilt uppvarmningsalter-
nativ. Sammantaget kommer fjarrvdrme-
branschen behova oka virmekapacitet och
vikta mdjlighet att anvénda avkylningsfaktorn
4ven i de mindre distributionsnéten mot att
pvervaga installation av elproduktion. TEAB
star infor framtida utmaningar i att hantera
effekttoppar pd ett klokt sitt. Den totala
energikraften finns men effektbehovet okar
parallellt med utbyggnad under vissa tider pa
dygnet som maste hanteras for att inte behdva
anvinda fossila brénslen i energimixen.

Affarsomrade bredband

Aterstiende bredbandsutbyggnad dr en
utmaning for alla inblandade parter. De
framtida utbyggnadsstrategierna far till stor del
anpassas till de nationella landsbygdsstdden
gillande bredbandsutbyggnad. Bolaget arbetar
tillsammans med kommunrepresentanter och
Wexnet lopande med att hitta samverkans-
synergier och framtagande av ansoknings-
handlingar.

Smart sensorndt LoRa &r inom Tingsryds
kommun vél utbyggt vars sensorer kan
appliceras inom  ett stort antal olika
anvindningsomraden. Detta kommer
sammantaget att effektivisera en méngd olika
verksamheter och  ocksa oka antalet
slutanvéndare.

Affarsomrade fornyelsebar energi

Bolagsrepresentant och VD deltager i olika
natverk och forum géllande fornyelsebara
fordonsbrinsle och energiomvandlingsslag for
att utreda mojligheterna att  under

affarsmissiga grunder inforliva teknik och
affarsmodell inom bolaget i syfte att oka
andelen fornyelsebar energiomvandling inom
kommunen. Upphandling av ORC-turbin har
2022 genomforts med leverans varen 2023,

Vinstdisposition

Till styrelsens férfogande star:

Balanserad vinst 19 185 tkr
Arets vinst 23 tkr
Totalt kronor 19 208 tkr

Styrelsen foresldr att vinstmedlen balanseras i
ny rakning.

Resultatet av Tingsryds Energi AB:s verksamhet
samt dess ekonomiska stédllning framgar av
foljande resultatrikning, balansrdkning och
kassaflodesanalys.
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Nyckeltalsdefinition finns i not 1 redovisningsprinciper

" | Adiekapitel | Reservfond

{Gurige fritt kapital_[Tot.egethapital__

Eget kapital 2022:01-01 “seo| 2| touss) 19887

Aretsresultat o . .0 1N 23

Eget kapital 2022-12-31 500 2y 19208 19710

Q [
Fem ar i sammandrag
2022 2021 2020 2019 2048
Intakter 29 907 28721 24 043 24 444 22902
Resuitat efter fin poster 340 4235 2703 3187 2 442
Investeringar 6 379 20 856 10 471 3304 1655
Balansomslutning 147 285 163019 127 122 123 465 117 853
Soliditet 40,1% 37,8% 42,2% 40,9% 40,2%
Energileveranser (GWh) 56,2 44,4 26,1 359 357
Anslutna fastigheter figrrvdrme 468 460 458 443 421
Anslutning av fastigheter fiber 269 282 374 630 414
Arsarbetare 5,0 5, 4,0 40 4,0
sjukfranvaro 2,4% 1,8% 0,5% 2,8% 2,9%
8 -~
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Nyckeltalsjémférelse
Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Ekonomi (tkr)
Omsittning 29 907 28 721 24 043 24 444 22 902
Resultat efter finansiella poster 340 4235 21703 3187 2 442
Arets resultat 23 1913 2701 1825 52
Balansomslutning 147 2656 163 019 127 122 123 465 120 418
Anlaggningstillgangar 128 983 141 643 114 870 102 715 101 440
Eget kapital 19710 18 601 17 476 12 074 10 249
Obeskattade reserver 49 482 49 265 47 747 48 485 47 626
Langfristiga skulder 60 820 60 820 42 820 45 820 25 820
Soliditet 401% 37.8% 42,2% 40,9% 39,9%
Skuldsattningsgrad 1,3 1,6 1,2 1,6 1,3
Personal
Antal arsarbetare 5.0 5,0 4,0 4.0 4.0
Personalkostnader i tke 3974 3343 3307 3159 2949
Personalkostnader i % av omsattningen 13.3% 11,6% 13,6% 12,9% 12,9%
Sjukiranvaro 2.4% 1,8% 0.56% 2.8% 2,9%
Verksamheten
Energileveranser (GWh) 66,2 44,4 36,1 359 35,7
Anslutna fastigheter fjarvarme 468 460 458 443 421
Fjérwﬁrmeulbyggnad (m) 268 150 903 1099 300
Anslutningar av fastigheter fiber 269 282 374 630 414
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RESULTATRAKNING (tkr)

not 2022 2021
Nettoomsattning 5 29 187 27 995
Ovriga rorelseintakter 720 726
Summa intékter 29 907 28 721
Verksamhetens kostnader
Ravaror och férnddenheter 6 -12 331 -10 921
Personalkostnader 4 -3 974 -3 343
Ovriga externa kostnader 7,11 -6 750 -4 832

-23 055 -19 096
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6722 -5539
Rorelseresultat 130 4086
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 1033 752
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -823 -603
Resultat efter finansiella poster 10 340 4 235
Bokslutsdispositioner
Avskrivning utéver plan pa maskiner o inventarier -957 -581
Esrandring periodiseringsfond 760 -956
Resultat fére skatt 143 2698
Skatt pa arets resultat 12 -120 -785
Resultat 23 1913

10
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 13 531 14 187
Maskiner och tekniska anléggningar 14 62 218 64 250
Markanlaggningar 15 266 338
Inventarier 16 1093 1090
Pagaende nybyggnationer 17 2 837 423
Summa materiella tillgangar 79 945 80 288
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepapper 18 29785 26 785
Andra langfristiga fordringar 19 17 053 17 053
Fordringar pa koncernbolag 2200 2 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 49 038 46 038
Uppskjuten skattefordran 3 0 0
Summa anldggningstillgangar 128 983 126 326
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och férnodenheter 472 296
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5502 5 958
Kundfordran koncernbolag 419 0
Skattefordran 806 287
Fordringar pa koncernbolag 20 10 004 14 124
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 21 1076 707
Ovriga fordringar 3 4
Summa kortfristiga fordringar 17 810 21 080
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 18 282 21 376
Summa tillgangar 147 265 147 702
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 22 500 500
Reservfond 2 2
Summa bundet eget kapital 502 502
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 19 185 14 273
Arets resultat 23 1913
Summa fritt eget kapital 19 208 16 186
Summa eget kapital 19 710 16 688
Obeskattade reserver 23 49 482 49 285
Avsattning skatt 3 115 83
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 48 000 58 000
Skulder till koncernbolag 2 820 2 820
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 20 000 10 000
Leverantorsskulder 3 398 7 159
Leverantdrsskulder koncernbolag 0 0
Skatteskuld 97 52
Ovriga kortfristiga skulder 25 2 828 1 845
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 26 815 1770
summa kortfristiga skulder 27 138 20 826
Summa eget kapital och skulder 147 265 147 702

12 774
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Not 2022 2021
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 340 4235
Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet 6722 5539
Skatter, avséttningar och reavinster 474 -592
Kassaflode fore fordndringar av rorelsekap. 7 536 9182
Okning (-) / minskning (+) av varulager -176 -108
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordr. -1 368 -1 804
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder -3733 5798
Okning (-) / minskning (+) av koncernkredit 20 4120 -7212
Kassafléde fran den lopande verksamheten 6 379 5 856
Investeringsverksamhet
Foérvarv av materiella anlaggningstillgéngar -6 379 -20 856
Férsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Férandring finansiella anlaggningstillgangar -3 000 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -9 379 -20 856
Finansieringsverksamhet
Okning av vardepappersinnehav 3000 .0
Okning av langfristiga lan 0 15 000
Inlosen av langfristiga lan 0 0
Amortering av langfristiga 1an 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3000 15 000
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bdrjan 0 0
Summa likvida medel vid arets slut 0 0

13

3

T




e —— T T P T

Org.nr. 556132-8013 Tingsryds Energi AB

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och Koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Nateriella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.! anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tilgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som Kkostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna som fastigheter har skillnaden i forbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tilgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i d& radande prisniva.

Nyttjiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader: Nyttiandeperiod
- Stomme, fasader, yttertak 256 ar
- Ovrigt 25 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliaggningstillgangar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berékna en enskild tillgangs atervinningsvarde beréknas atervinnings-
vardet for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvéardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloéden
som tillgangen véntas ge upphov till i den |6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvinds ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
pedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tilgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

» 775
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Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhsjd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart over
leasingperioden.

Poster i utlandsk valuta
Monetara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens Kurs. lcke-monetéra poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) | BENAR 2012:1.

Redovisning i och porttagande frén palansrékningen

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir parti
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll &ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen. :

Finansiella omséttningstiligangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvéarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fr eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och
varderas darfor som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder véarderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till

upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvéarde och periodiseras enligt effektivrénte-
metoden.

Erséttningar till anstéllda
Avgiftsbestamda planer

Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for mojligheten atti framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag.
varderingen baseras pé hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats il hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intdkter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt

Kkommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pé ett tiliforlitligt satt.
Réanta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar agarens ratt att erhalla betalningen har sakerstallts.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade Kkoncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartiliskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrékningen som en okning av andelens redovisade varde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.
Skuldséttningsgrad )

Totala skulder genom eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt)
Direktavkastning

Bolagets rorelseresultat i férhallande till balansomslutning exklusive fiber.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till ostikerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande
risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gors ocksa
bedémningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
férhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststalla redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedsémningar ses over arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar
och bedsémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisas i resultatrakningen under det rakenskapsar

som Andringen goérs samt under framtida rakenskapsar om &ndringen paverkar bade aktuellt och kommande
rakenskapsar.

Not 3 Uppskjuten skatt
2022-12-31 Not Skattemssigt restvérde Skilinad Arets skillnad  Total skillnad Bokforingsméssigt restvérde
Tillgangar
Fastigheter 13 11 270 -559 1118 559 11 829
Summa Tillgangar 11 270 -559 1118 559 11 829
Avsittningar
Uppskjuten skatt 0 109 -192 -83
Summa avséttningar 0 109 -192 -83
Not 4
Personal 2022 2021
Medelantalet anstalida | . 30 4,0
SUMMA it i Tl e LAY eip ] 400
Personalkostnader 2022 2021 |
Fjarrrvérme -2 170 -1 697
Administraon -1804]  -1648
SUMMA = et ool Rz g74| -3 348

\Vd har ratt till 12 manaders full 16n vid uppsagning fran arbetsgivarens sida. Vid uppsagning fran

VD:s sida galler 6 manaders uppsagningstid.

Bolaget har fem anstallda motsvarande 4,5 heltidstjénster. Fakturerings- och debiteringstjanster

kops fran Tingsryds kommun. Bokslut, budgetering och uppféljning kops fran Stiftelsen Tingsrydsbostader.
Av styrelsens totala antal ledamater (5) &r 1 kvinna. Ovrig foretagsledning en man (0 kvinnor).

Den totala sjukfranvaron uppgick till 2,37 % (1 75 %) av ordinarie arbetad tid. Av dessa bestar

0 % (0 %) av langtidssjukskrivningar (langre an 60 dagar).

7B ¥

17




Org.nr. 556132-8013 Tingsryds Energi AB

Noter och kommentarer till resultatrakningen (alla belopp i tkr)

Not §

Nettoomsittning per rérelsegren 2022 2021

Fjdrrvdrme

Energiavgifter 28 727 27 531

Anslutningsavgifter 460 464

SUMMA B 29187 27 995

Fiber

Natavgifter 0 0

Anslutningsavgifter 0 0

SUMMA = =0 0

Not 6

Ravaror och férnddenheter 2022 2021

fjarrvdrme

Inkdp ernergi -2 770 -3 445

Biobrénsle -9 063 -7 132

ola b s e

SUMMA Spegnluilisliaeddn \ _‘12 331 _10 921

Not 7

Bvriga externa kostnader 2022 2021

Fjéarrvérme

Fjarrvarmeproduktion -4 749 -3 310

Fjarrvarmedistribution -385 -209

Fordon och maskiner -340 -214
-1 147 -939

Ovriga administration
SUMMA 71 m P

w4 672

Férnyelsebar energi

Fjarvarmedistibuton | L9
Fiber

Ovriga administration L -17 - 59
Not 8

Finansiella intakter per rorelsegren 2022 2021
Fjérrvérme

Rénteintékter 102 A3
SUMMA 102] ‘43
Fiber

Ranteintakter . . . 93 o 709

7B b
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Not 9

Finansiella kostnader per rorelsegren 2022 2021
Fjarrvdrme

Réntekostnader -380 -194
Borgensavgift -263 -200
SUMMA -643 -394
Fiber

Réntekostnader -103 -94
Borgensavgift -77 -115
SUMMA -180 -209
Not 10

Rorelsens intdkter och kostnader 2022 2021

per rérelsegren

Fjérrvérme

Verksamhetens intékter 29 907 28 721
Verksamhetens driftskostnader -22 887 -18 915
Verksamhetens av- och nedskrivningar -6 722 -5 539
Finansiella poster -541 -351
Resultat -243 3916
Fiber

Verksamhetens intékter 0 0
Verksamhetens driftskosthader -168 -181
Verksamhetens av- och nedskrivningar 0 0
Finansiella poster 751 500
Resultat 583 319
Not 11

Arvode och ersittningar till revisorer 2022 2021

PWC, [Mattias Johansson]

Revisionsuppdrag -111 -101
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 0

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision

av arsredovishingen och bokforingen samt

styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utford i

enlighet med 8verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitréde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana vriga arbetsuppgifter.

Not 12

Skatt 2022 2021

Skatt arets resultat -88 -591
Skatt tillhérande tidigare réakenskapsar 0 -2
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader -32 -192
SUMMA -120 -785

78 v
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Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 2022 2021

13 Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 20 324 15 154
Nyanskaffningar/omklassificeringar 91 5170
Utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvérden 20 415 20 324
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -6 137 -5 556
Utrangeringar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -T747 -581
Summa avskrivn. enl. plan -6 884 -6 137
Redovisat vérde vid arets slut * ~ DUHg B8 i T4 48T
Byggnaden &r taxerad som specialenhet.

14 Maskiner och tekniska anldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden 127 621 107 324
Nyanskaffningar/omklassificeringar 3775 20 297
Forsaljningar 0 0
Summa anskaffningsvérden 131 396 127 621
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -63 371 -58 545
Forsaljningar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -5 807 -4 826
Summa avskrivn. enl. plan -69 178 -63 371
‘Redovisat viirde yid-drets siuf (#5557 Wil iigs 162218 64 260

15 Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden 1435 1282
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 163
Summa anskaffningsvérden 1435 1435
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -1 097 -1 032
Arets avskrivn. enl. plan markanlaggningar -12 -65
Summa avskrivn. enl. plan -1 169 -1 097
Redovisat virde vid arets slut 1266 © 338

20
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Not 2022 2021
16 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden 1 567 1143

Nyanskaffningar 99 424

Forséljning 0 0

summa anskaffningsvérde 1 666 1 567

Ackumulerade avskrivn. enl. plan -ATT -410

Forséljning 0 0

Arets avskrivn. enl. plan -96 -67

Summa avskrivn. enl. plan A -573 -AT7

Redovisat varde vid arets slut =~ R 1093 1090
17 Pagaende nyanlédggningar

Nybyggnader

Ackumulerat anskaffningsvarde 423 5611

Nyanskaffningar 6238 20 395

Ombklassificeringar - -3824 -25 583

Redovisat virde vid arets-slut - g3y 423
18 Andra langfristiga vardepappersinnehav

" Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 26 785 26 785

Tillkommande tlllggn_gar S ‘ ) 3000 0

Vid arest slut e B TR TN s g 786 I 26 786
19 Fordringar

Reversfordran Wexnet AB . _ _ 17 053 _ 17 053

.Summa o rl S A O PR sreean Mg guupenian By, & By 0% R BTEE 17053 17053
20 Koncernfordran

Fordran pa koncernbolag

Ovrig fordran pa koncernbolag - checkrakningskredit 10 004 14 124

Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit 5000 5 000

Outnyttjad del 5000 5 000

Utnyttjat kreditbelopp 0 0
21 Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter

Upplupen réanteintéakt 931 709

Ovrlga foutbetalda kostnader och upplupna lntakter . 145 -2

Summa st 076 707

21 74 N
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Not 2022 2021

22 Aktier
Aktiekapital (kvotvarde efter 2 500 aktier) 500 500

23 Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 46 317 45 360
Periodiseringsfond avsatt rakenskapsar 2017 0 903
Periodiseringsfond avsatt rakenskapsar 2018 54 54
Periodiseringsfond avsatt rakenskapsar 2019 821 821
Periodiseringsfond avsatt rakenskapsar 2020 1191 1191
Periodiseringsfond avsatt rédkenskapsar 2021 956 956
Periodiseringsfond avsatt rakenskapsar 2022 - 143 » 0
Totalt till kreditinstitut o 49 482 49 285

24 Skulder till kreditinstitut
Skulder som férfaller inom 1 ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 20 000 10 000
Summa 20 000 10 000
Skulder som forfaller senare &n 1 &r men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 48 000 58 000
Summa 48 000 58 000
Totalt till kreditinstitut .=~ 5 e T 68000 68 000.
Lanestruktur och réntebindningstid
Ar Lanebelopp Genomsnittsranta % Andel av lan i %
Rorliga 10 000 2,65 14,7

2023 20 000 0,47 29,4

2024 13 000 0,42 19,1

2025 15 000 0,42 22,1

2026 10 000 2,66 14,7

Tot. 68 000 1,65 100,0
Normalt férnyas lanen genom omskrivning.

25 Ovriga kortfristiga skulder 2022 2021
Mervérdesskatt 1163 165
Personalens kallskatt 62 77
Skuld avseende bredband Tingsryd-Lessbo _ N 1603 1603
Summa | e e 2828 1845
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Not 2022 2021
26 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter
Arbetsgivaravgift 70 82
Upplupna léner 5 2
Upplupna pensioner 385 230
Upplupna semesterléner 210 108
Upplupna sociala avgifter 82 42
Upplupna réntekostnader 63 46
Ovriga upplupna kostnader o 1260
Summa- - 815 - 1770
27  Stillda panter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar - 1300000 - 1300000
SumMMmAa s P N R B R R R R 300 000 41 300 000
28  Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Tingsryds kommunforetag AB, org nr 556876-5035
med séte i Tingsryd. Tingsryds kommunféretag AB upprattar koncernredovisning

fér den minsta koncernen som bolaget ingér i.
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Tingsryd 2023-03-01

Tomas Blomster

G Ehege

Bjorn Elmqvist

Ordférande Vice ordférande

Ingrid! Johansson

VAr revisionsberittelse har lamnats 2023-
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Aulloriserad revisor

Yy

er-Axel Persson
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Mansson

Verkstéllande direktor
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BALANSRAKNING FIBER (tkr)

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vardepapper 18 29785 26 785
Andra langfristiga fordringar 19 17 053 17 053
Summa finansiella anldggningstillgdngar 46 838 43 838
Summa anlédggningstillgangar 46 838 43 838
Summa tillgangar 46 838 43 838
Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 22 0 0
Reservfond 0 0
Summa bundet eget kapital 0 0
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 806 2 487
Arets resultat 583 319
Summa fritt eget kapital 3389 2 806
Summa eget kapital 3 389 2 806
Obeskattade reserver 23 0 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 23 000 23 000
Skulder till koncernbolag 20 449 18 032
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 25 0 0
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 26 0 0
Summa kortfristiga skulder 0 0
Summa eget kapital och skulder 46 838 43 838
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Lekmannarevisorerna i
Tingsryd Energi AB

Till fullméktige i Tingsryds Kommun
och arsstimman i Tingsryd Energi AB
Org nr 556132-8013

Granskningsrapport for ar 2022

Vi av fullmiktige i Tingsryds kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Tingsryd Energi AB:s verksamhet.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som

giller for verksamheten. Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet
skots pé ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt
och om bolagets interna kontroll &r tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente
samt utifrdn bolagsordning och av ars/bolagsstimman faststillda
dgardirektiv.

Under riakenskapséret har vi genomfort en forstudie angéende krisberedskap.

Vi bedéomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dindamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Tingsryd den 29 mars 2023

Peter Koch
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Mats Kaﬂsson Anders Eklund v
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