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§ 76

Beslut om nybyggnation av arena i Tingsryd
KS/2025:198

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta

1. att ta emot information om modellen/upplidgget och dess risker och
konsekvenser till protokollet.

2. att besluta att tillimpa modellen/upplidgget enligt beskrivning som
foljd dirav besluta om attsats 3-7.

3. att bolaget som &r heldgt av foreningen bedoms vara likstallt med
foreningen och diarmed tillimpas riktlinjer for anldggningslén.

4. att anldggningsldn med hogst 210 mnkr medges forutsatt att
nedanstdende avtalas

5. att samtliga avtal (enligt nedan forteckning) tecknas mellan
kommunstyrelsen och bolaget fore utbetalning av anldggningslan
och byggstart.

a. Genomforandeavtal
b. Avtal om driftbidrag inkl avtal om belopp

Nyttjanderittsavtal inkl avtal om belopp

Laneavtal

Avtal om arrende av mark

Pantforskrivning av bolagets aktier till kommunen

Séakerhetsoverlatelse

Avtal om befintlig ishall inklusive hantering av bokfort

virde (16,3 mnkr)

6. att vid faststéllande av driftsbidrag/avtal om
nyttjanderittsavtal(hyra) ska ytor som anvinds for elitverksamhet
eller uthyrning till annan part samt kommersiella ytor som
restaurang och serveringslokaler avridknas

7. att finansiering sker fullt i budget 2026 och ekonomisk plan for
2027-2029 inkluderat savil lan, driftbidrag,
nyttjanderittsavtal(hyra) och avskrivning av befintlig ishall.

SR oo Ao

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmiktige har 7 april 2025 fattat inriktningsbeslut om att arbeta
vidare med ett nybyggnationsalternativ och att slutligt beslut ska tas pa ett
extra insatt kommunfullméktige 28 april 2025. Som en f6ljd av beslutet
har kommunstyrelsen 7 april uppdragit 4t kommunledningsforvaltningen
att ta fram erforderliga underlag infér kommunfullméktiges slutgiltiga
stillningstagande.

Justerare
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Kommunfullméktiges beslut har foregatts av en politisk dialog med
Tingsryds AIF med inriktningen att nybyggnationen ska genomforas enligt
samma modell som Vixjo kommun och berdrda féreningar anvint for
nybyggnationer av anlidggningar inom Arenastaden. Modellen innebér i
korthet att:

e Foreningen bygger, dger, forvaltar och driftar anldggningen genom
ett heldgt fastighetsbolag.

e Kommunen l&nar pengar hos Kommuninvest och 1dnar ut dessa till
foreningen eller det heldgda fastighetsbolaget som finansiering av
byggnationen. Kommunen atar sig dérutdver att lamna arligt
driftbidrag for anldggningen samt att via nyttjanderittsavtal
forhyra tider 1 anldggningen for barn- och ungdomsverksamhet och
ovrigt foreningsliv.

Det tinkta uppldgget innebér att drendet kan hanteras inom ramen for
kommunens riktlinjer for anlaggningslén, som faststédlldes av
kommunstyrelsen ar 2020. Tillimpningen innebar att Tingsryds AIF
behover inkomma med en ansékan om anldggningsldn hos kommunen.

Planen &r att man bygger ny huvudarena bredvid befintlig ishall p4 idrotten
1 och dérefter rivs den gamla hallen och ny trdningshall byggs pa samma
plats. Befintlig ishall hade 2024-12-31 ett bokfort védrde pa 16,3 mnkr.
Avtal om hantering av befintlig ishall behdver uppréttas och om
forsiljning/Overldtelse sker med ldgre belopp én bokfort virde paverkas
kommunens resultat negativt med skillnaden mellan belopp och bokfort
vérde. Tingsryds United FC har idag ett nyttjanderéttsavtal for den mark
som ar tdnkt for den nya Arenan. Foreningen har vid muntlig dialog
meddelat att man &r inforstddda med den fordndring som kommer ske.

Det kan konstateras att beredningstiden for drendet har varit ca 14
kalenderdagar, vilket dr en mycket knapp beredningstid for ett drende av
den hir omfattningen och komplexiteten. Den korta beredningstiden galler
for bdde kommunen och Tingsryds AIF och kommer oundvikligen
innebdra att underlagen inte kommer att vara kompletta i alla delar och att
betydande osdkerheter kommer att finnas infér kommunfullméktiges
extrainsatta sammantrade 28 april. Kommunfullmiktige har att beakta
detta 1 sitt stdllningstagande.

Kommunledningsforvaltningens uppdrag att ta fram erforderliga underlag
har, som en f6ljd av den mycket korta beredningstiden, koncentrerats till
att 1 mojligaste mén presentera fakta samt beskriva de osékerheter och
risker som i nuléget kan ses i drendet. Séledes ges fran
kommunledningsforvaltningen ingen beddmning eller rekommendation 1
fragan, utan kommunfullméaktige har 1 sitt stdllningstagande i drendet att
sammanvéga underlagen 1 en politisk beddmning.
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I drendets beredning har kommunledningsforvaltningen dels haft dialog
med och tagit del av material fran Vixjo kommun och dels tagit del av
material fran Region Gotland (som under de senaste tva dren utrett ett
liknande uppliagg som Vixjo kommun anvint). Det dr av storsta vikt att
notera att de bedomningar och slutsatser som gjorts 1 respektive kommun
endast giller den egna kommunen och vid de specifika tidpunkter som
utredningar och beslut dgt rum. Det &r med andra ord inte givet att samma
slutsatser kan dras for de aktuella forutsittningarna i Tingsryd.

Utifrdn underlagen fran Vixjo kommun och Region Gotland kan
konstateras att minst nedanstadende avtal/6verenskommelser behover vara
klara innan byggnation och utbetalning av lan kan paborjas:

e Genomforande avtal

e Avtal om driftbidrag
Nyttjanderittsavtal

Laneavtal

Arrendeavtal

Pantforskrivning av bolagets aktier
Sdkerhetsoverlatelse

Avtal om befintlig ishall

Signerade avtal pa dessa omraden dr en forutsittning for alla inblandade
parter for att skapa tydlighet och trygghet gidllande ekonomiska och andra
villkor for projektets genomforande och ldngsiktiga héllbarhet. Arbetet
med att upprétta och forhandla dessa avtal &r tidskrdvande och har av
naturliga orsaker inte varit mdojligt att genomfora under drendets
beredningstid i detta skede.

Under forutsittning att kommunfullmaktiges stéllningstagande blir att ga
vidare med ett slutligt fullmiktigebeslut den 28 april presenteras enligt
uppdrag mojliga beslutsformuleringar for kommunfullméktiges beslut.
Mot bakgrund av ovanstdende foreslds ett beslutsuppliagg dér
kommunfullméktige kan besluta att ga vidare med det tinkta
upplidgget/modellen och att kommunstyrelsen far i uppdrag att teckna
erforderliga avtal innan byggnation och utbetalning av 14n pdborjas.

TAIF:s ansokan om anliiggningslin

Tingsryds AIF har 2025-04-22 inkommit med ansdkan om anldggningslan
och driftbidrag for nybyggnation av arena for issport med tvé isytor.

I inkommen ansdkan ansoker Tingsryds AIF genom fastighetsbolag
(arenabolag) om ett 14n pa 210 mnkr.

Ansokan med bilagor bifogas beslutsunderlaget
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Kommunledningsforvaltningen har pa grund av den korta beredningstiden
inte haft mojlighet att granska eller bedoma foreningens ansdkan och dess

innehall.

Osikerheter och risker

Till foljd av dels drendets korta beredningstid och dels drendets
komplexitet och omfattning finns i1 nuléget betydande osékerheter och
risker gillande:

e Juridiska aspekter, séisom Lag om offentlig upphandling, EU-regler
om statsstdd och kommunallag géllande lanefinansiering,
driftbidrag och hyra/nyttjanderitt.

e Kommunens kort- och langsiktiga mojlighet att finansiera léan,
driftbidrag och nyttjanderitt/hyra i budget

e Ekonomisk och organisatorisk hallbarhet for férening och
fastighetsbolag

Fragorna beskrivs ndrmare i handlingen: Sammanfattning av risker,
osédkerheter och konsekvenser inkl bilagor

Kommunfullmiktige har i sitt stillningstagande att viga dessa osdkerheter
och risker gentemot projektets genomforande och den tdnkta tidplanen.

Barnrittsperspektiv

Arende och beslutsforslag bedoms vara forenligt med barnkonventionen.
Se bifogat beslutsunderlag Enkel provning av barnets bésta infor beslut.

Beslutsunderlag

1. Tjénsteskrivelse ny Arena i Tingsryd
. Sammanfattning av risker, osékerheter och konsekvenser inkl
bilagor
3. Beslut Kommunfullmaiktige 7 april och beslut Kommunstyrelse 7
april
4. Riktlinjer for Anldggningslén
5. Ansdkan om Anldggningslan frén Taif
a. Bilaga 1l
b. Bilaga 2-9
c. Bilaga Ritningar
d. Bilaga ramprogram

§ 76 fortsittning
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6. Barnrittsbaserat beslutsunderlag — Enkel prévning av barnets bésta
infor beslut

Forslag till beslut p4 sammantridet
Anna Johansson (C) yrkar om ajournering.

Sammantrédet ajourneras.
Sammantréadet aterupptas.

Patrick Stahlgren (-) yrkar med instimmande av Willmar Fyhr (V) pa
aterremiss for vidare utredning om de osékra faktorer som har listats 1
dokumentet ’Sammanfattning av risker, osdkerheter och konsekvenser inkl
bilagor”.

Anders Nilsson (S) yrkar med instimmande av Alexandra Kallio (S), Ann-
Louise Viking (SD), Birgitta Arvidsson (KD), Anna Johansson (C) bifall
till forslag till beslut 1 tjénsteskrivelsen.

Ann-Louise Viking (SD) yrkar avslag pa Patrick Stahlgrens (-) yrkande
och darmed att drendet ska avgoras idag.

Beslutsging

Ordforande stiller yrkandet om aterremiss mot yrkandet att drendet ska
avgoras idag och finner att drendet ska avgoras idag.

Omrostning begérs.

Kommunstyrelsen godkénner foljande propositionsordning:
Ja-rost for att drendet ska avgoras idag.
Nej-rost for aterremiss.

Med 10 ja-réster mot 2 nej-roster bifaller kommunstyrelsen forslag till
beslut i tjinsteskrivelsen. 1 ledamot avstar fran att rosta.

Ja rostar Johan Karlsson (C), Anna Johansson (C), Cecilia Cato (C),
Birgitta Arvidsson (KD), Anders Nilsson (S), Alexandra Kallio (S), Tomas
Blomster (S), Hékan Karlsson (S), Ann-Louise Viking (SD) och Ake
Nyberg (M).

Nej rostar Willmar Fyhr (V) och Patrick Stéhlgren (-).

Bileam Nilsson (-) avstdr fran att rosta.

Ordforande finner dirmed att kommunstyrelsen stéller sig bakom forslag
till beslut i tjdnsteskrivelsen.
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Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
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