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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(8)

2022-03-01

§7
Bokslut 2021

Styrelsen beslutar
1. Fastsla bokslut 2021 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder.

2. Oversinda bokslut 2021 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder till Tingsryds
kommunfullméktige for godkédnnande.

Beskrivning av drendet

Administrativ chef Bjérn Davidsson redogér for bokslut 2021 for Stiftelsen
Tingsrydsbostéder (bil. 1).

Beslutsunderlag

1. Bokslut 2021

Utdragsbestyrkande

775 ]@/E }?@b




STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(8)

2022-03-01

§8

Anmiilningar och information

Styrelsens beslutar:
1.  Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

o Foregéende protokoll.

e Ligenhetsstatistik 2022-02-22, 10 outhyrda ldgenheter (bil. 3)

e Lokal och forradsstatistik 2022-02-22, 5 lediga lokaler och 13 lediga
forrad (bil. 4)

e  Garagestatistik 2022-02-22, 0 lediga garage (bil. 4)

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2022-03-01

§9

Information nuliige och framtida solenergianliggningar

Styrelsen beslutar

3(8)

1. Taemot informationen och beakta den i kommande budgetarbetet och

verksamhetsplanering.

Beskrivning av drendet

Projektchef forvaltningslokaler Joachim Widerstedt informerar nuléige och
framtida solenergianliggningar och presenterar fem olika case for framtida

investeringar.
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2022-03-01

§ 10

Information om hyresférhandlingar

Styrelsen beslutar

1. Godkénna information och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson informerar om hyresférhandling om 2022 &rs
hyror. Hyresavtalet géller 6ver tva &r. Hyrorna kommer att héjas med 1,75
% fran 2022-04-01 och med 1,75 % fran 2023-04-01.

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER

§11

SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(8)

2022-03-01

Information nybyggnation Nickrosen 1, Tingsryd

Styrelsen beslutar

1. Godkinna information och ligga den till handlingarna.

Beskrivning av iirendet

VD Victoria Magnesson informerar om arbetet med etapp 2 gar enligt plan.
Takléggning sker under vecka 9. Upphandling av invéndigt material &r
firdig och avtalet vanns av Beijers. Vi har haft bestk av leverantren Posi
joist-bjdlklaget f6r gemensam diskussion angéende optimering infér etapp 3.
Inflyttning efter sommaren 2022.
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2022-03-01

§ 12

Information om projekt

Styrelsen beslutar:
1. Godk#nna informationen och légga den till handlingarna.
Beskrivning av firendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagéende projekt. Tva stora
lagenhetsreparationer i Konga pégar. Stambyte pd Vistergatan i Ryd som
skulle genomforts under hosten har tidigarelagts till véiren.

Fonster och balkongdérrar ska bytas pa Storgatan 12 i Ryd.

Olika 16sningar pa miljéhusen har tittats pa for slutligt koncept.

‘ . B ‘ % Utdragsbestyrkande
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2022-03-01

§ 13

Personalinformation

Styrelsen beslutar:
1. Godkénna informationen och l4gga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om Arbetsmiljoverket har genomfort
en arbetsmiljdinspektion under februari manad med bra resultat.

' Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
2022-03-01
§ 14
Ovrigt
Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och légga den till handlingarna.

2. Ge administrativ chef Bjorn Davidsson i uppdrag att undersika
kostnaden for installation av sensorer for vattenavkénning.

Beskrivning av direndet:

- Sensorer for vattenavkénning gillande vattenskador.

- Information om krisplan for Tingsrydsbostider.

- Information om att samarbetet med TEAB géllande beredskapen
avslutas under sommaren.

- Artikel i Svensk Leverantorstidning

8(8)

Utdragsbestyrkande
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VD har ordet

Aven det gangna aret har varit ett extraordinart &r med tanke pa den fortsatt pagaende
pandemin. Trots detta har foretaget varit valdigt forskonade frén Covid-19 da smitts-
pridningen varit valdigt lag. Mycket av den lépande verksamheten har flutit pa bra och inga
storre forandringar har behovt géras. Fortsatta restriktioner har vi dock fétt tilldmpa men
aven detta har fungerat mycket bra. Véra fantastiska medarbetare har kémpat pa,
samarbetat och gjort sitt yttersta for att allt ska bli s& bra som méjligt. Vi har haft
begransningar pa uthyrningen med begréansat 6ppethallande och istallet fatt tillampa mer
bokade besdk men &ven detta har fungerat bra. Personalomsattningen har varit fortsatt lag
och det ar med gladje som jag kan se att en del av de nya medarbetare som vi fatt in har
sokt sig till oss via rekommendation fran vara befintliga medarbetare. Det ar valdigt viktigt
att vara medarbetare trivs hos oss och kanner sig lyssnade pa. Medarbetarna har en viktig
roll i det fortsatta utvecklingsarbete som vi stér infér nar det kommer till att utveckla saval
arbetssatt som kundrelationerna. Vi star framéver ocksa infor ett visst rekryteringsbehov
eftersom vi inom de narmaste aren kommer ha en hel del pensionsavgangar och dar ny
personal maste rekryteras in. Vi kommer ocksd arbeta med att forsdka fa in nya
medarbetare i god tid som hinner laras upp inom organisationen innan dessa pensions-
avgangar sker.

Under 2021 har vi fokuserat pa att underhalia vara fastigheter s& mycket som méjligt. Under
aret har foretaget utfort planerade stambyte i den man vi haft mojlighet till det och stort
fokus har varit pa takbyte med egen personal. Under 2021 gjordes fem takbyten i egen
regi. Samtlig stallningsbyggnad sker ocksa i egen regi med egna stéliningar. Det kom &ven
detta ar ett stort ovantat projekt nar ett omsorgsféretag sade upp 12 lagenheter i Linneryd.
Detta innebar att vi fick prioritera om och istéllet paborja detta akut for att slippa alit for stort
hyresbortfall. Renoveringen av Vardcentralen i Ryd som skett i egen regi, har pagéatt under
nastan hela aret och har varit ett stort och kravande projekt, men som nu &r avslutat med
mycket bra resultat.

Foretaget &r inne i en intressant fas dar vi arbetar mycket med utveckling och forbattringar
framfor allt gallande utemiljén. Vi har ett intressant projekt som paborjats i Ryd pa Storgatan
12 dar vi har gatt in och férnyat utemiljon for att pa s& satt skapa ett trivsammare
bostadsomrade. Det innebar att vi gér omradena s&krare genom att ta bort stora,
skrymmande buskar och géra nyplanteringar, sétta nya buskar och trad, férnya och mala
upp lekplatser och andra komplementbyggnader samt skapa umgangesytor dar vara
hyresgaster kan fika och umgas. Detta projekt kommer att pagé en bit in pa 2022.

Vi har under 2021 fortsatt med vart testbygge genom att komplettera var nyproduktion med
4 lagenheter till genom att &ven inreda vindsplanet till 1&g produktionskostnad men med
hog kvalitet enligt eget koncept.

Vara medarbetare och vara kunder &r véara allra viktigaste resurser och det &r av absolut
hégsta prioritet att dessa trivs hos oss. Det &r samspelet mellan vara medarbetare och
hyresgaster som skapar det mervarde som vi kan vara stolta éver och som ger det dar "lilla
extra’. Trots ett ar som givit mer utmaningar &n i vanliga fall pga. Covid-19 s& har alla
bidragit s& gott de kunnat for att hjélpas &t. Och det &r gladjande att se att aven under
provningar sa arbetar vara medarbetare hart med ett gediget engagemang och vara
hyresgaster har haft tdlamod och forstaelse.

Det &r en stor trygghet och en oerhérd gladje att fa ha alla duktiga medarbetare vid min
sida. Er lojalitet och kamparanda &r obetalbar. Tack alla for ett fantastiskt bra utfort arbete.

Jag vill ocksa tacka styrelse for deras stora intresse och engagemang i foretaget under det
gangna ret och for deras nyfikenhet i att vilja prova nya alternativ.

Victoria Magnesson
VD
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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktdren for
Stiftelsen Tingsrydsbostader far harmed avge
foliande forvaltningsberattelse for verksam-
hetsaret 2021.

Allméant

Foretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten &r att forvalta och hyra ut
bostader och lokaler.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Tingsryds kommun och har fér verksamhets-
aret 2021 bestatt av foljande ledaméter (er-
séattare anges inom parentes):

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda

sammanftraden.

Ledaméter fran 2021-01-01

Tomas Blomster, Urshult, ordférande, S
(Mikael Nord, Tingsryd, S)

Britt-Louise Berndtsson, Urshult,
vice ordférande, C

(Maria Petersén, Almeboda, C)
Inge Strandberg, Véackelséng, M
(Ake Nyberg, Linneryd, M)
Nicklas Johansson, Konga S
Lennart Karlsson, Ryd, C

Organisationsanslutning

Stiftelsen Tingsrydsbostader &r ansluten till
Sveriges Allmannytta, Arbetsgivarorganisa-
tionen Sobona samt Husbyggnadsvaror HBV
Forening.

Revisorer

Féljande revisorer &r utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Kerstin Petersson, C
Borje Johansson, S

Dessutom har Mattias Johansson, PwC, ut-
setts att fullgéra revision fér verksamhetséret
2021.
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Verksamheten
Uthyrningsladget

Efterfragan pa lagenheter har totalt i kommunen
okat nagot under ret. Antalet lediga lagenheter
vid arets borjan var 15 st. och vid éarets slut
uppgick de lediga till 15 st. Antalet redovisade
outhyrda lagenheter har under aret uppgatt till i
genomsnitt 18 st (14 st), detta motsvarar ca 1,7 %.
Andelen vakanta lagenheter har varit storst i Ryd
under aret. Under ombyggnationen av vard-
centralen i Ryd har lokalen genererat ett hyres-
bortfall p& ca 700 tkr. Hyresbortfallet for outhyrda
lagenheter och lokaler samt hyresrabatter uppgick
under aret till totalt 3 094 tkr (1 947 tkr).

Vasentliga handelser

Stérre underhallsatgarder har genomférts genom
fem takbyte samt via stambyte i Tingsryd. Ren-
overing av 12 lagenheter i Linneryd har gjorts efter
uppségning av dem av Omsorg i Linneryd AB.

Den planerade renoveringen av véardcentralen i
Ryd har genomférts och &r inflyttad.

Fyra lagenheter har nyproducerats enligt eget
byggkoncept for att f& fram prisvérda lagenheter,
tva fastigheter har férvarvats varav en av dem for
framtida byggnation. Inget har avyttrats.

Hantverksgruppen &r nu fulltalig efter anstalin-
ingen av en snickare.

Hyror

Hyrorna for 2021 hojdes med 1,70 %. Hyresfor-
handlingar for 2022 med Hyresgéastféreningen
har avslutats och hyrorna kommer héjas med
1,75 % frén 2022-04-01.

Det kommunala dndamalet

Stiftelsen Tingsrydsbostéder verkar for en god
bostadsférsérjning inom hela Tingsryds kommun.
Under aret har malet uppnatts genom att foretaget
tillhandahallit attraktiva och prisvérda bostader.
Att skapa goda boendemiljder och kunna erbjuda
valunderhallna fastigheter som har en hyresniva
som inte overstiger medelnivan for jamférbara
bostadsforetag ser vi som en valdigt viktig mal-
sattning. Att tillfdra nyproduktion fill l&g produk-
tionskostnad och rimlig hyra har gjorts under 2021.
Att minska renoveringskostnaderna bl.a. genom
arbete med egen personal for att kunna géra mer
ar fortfarande en fokuspunkt som vi arbetar
mycket aktivt med. Att tillskapa nya fastigheter via
saval nyproduktion som via omstallning och
renovering av potentiella fastigheter &r prioriterat

2500 000
2000 000

for att vi ska kunna tillhandahalla fler bostader
och pa s& satt bidra till en okad bostads-
forsoérjning.

Forvaltning

Fastighetsbestandet per 2021-12-31 uppgéar till
1 084 lagenheter omfattande ca 68 900 m?
bostadsyta. Lokalytan uppgar till ca 7 500 m2,

Stiftelsen Tingsrydsbostader har under aret
sdlt fastighetsskotsel till Tingsryds kommun
och Tingsrydsbostader AB. Darutéver har
beredskapstjanster salts till TEAB och Tings-
ryds kommun. Under aret har &ven administra-
tiva tjanster salts till Tingsrydsbostader AB och
TEAB, férvaltning av Dackegatan at Tufab och
forvaltning av Ryds brunn at Specialfastig-
heter.

Felanmalan efter arbetstid omhandertas av
egen beredskapspersonal i samarbete med
personal fran TEAB. Storningsjour kbps externt
av SRSB.

MBostader
mTotalt

Hyresintakter brutto

75 000 000

70 000 000

65 000 000

60 000 000 -

55 000 000 -

2021

2017 2018 2019 2020

mBostader

Hyresbortfall
W Totalt

3 500 000
3 000 000

1500 000 -

500 000 |
0 n |
2017 2019 2020 2021
Personal

Personalen har under &ret deltagit i interna kurser
och konferenser inom respektive verksamhets-
omrade samt kurser som anordnats lokalt och i
kommunal regi.
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Fastighetsbestandet

Samtliga fastigheter har under aret varit full-

vardesforsakrade i forsakringsbolaget RSG Investeringar
Construction & Speciality AB. Fastigheternas 30 000 000
sammanlagda taxeringsvarde uppgick till 324 596
tkr.
20 000 000 -

"Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark och mark- 10,000 000 1

anlaggningar uppgar till 21 964 tkr (25 488 tkr).

Arets storsta investering har gjorts i ombyggnation 2017 2018 2019 2020 2021
av vardcentralen i Ryd till en investering p4 ca 5
mkr. Fyra lagenheter i Tingsryd fardigstélits till en
investering om 2,1 mkr och ytterligare 2,7 mkr har
investerats i etapp 2 av nybyggnationen pa
Nackrosen 1 i Tingsryd. Ovriga stdrre investering-
ar ar byte av tak pa fyra hus till en total investering
av 1,8 mkr, ombyggnation av lagenheter, fonster
och tak p& Furuvagen i Linneryd till en summa av
2 mkr. Investering i nytt lassystem pa Ebbalycke-
végen i Tingsryd har gjorts med ca 0,6 mkr. Utdver
det har mindre investeringar gjorts i stambyte,
ombyggnation av lagenheter i Ryd och Konga.

Investeringar i inventarier och maskiner har under
2021 gjorts till ett belopp av 1 212 tkr (1 160 tkr).
Fér 2022 budgeteras investeringar i inventarier
med 1 000 tkr.

Underhall Underhall

Arets kostnad for underhalisdtgarder uppgar till 10 000 000

8 699 tkr (7 961 tkr) vilket innebar en 6kning av
underhallet med 10 ki/m2 till 126 kr/m?2, Lagenhets- & 000090
underhall i form av ommalning, tapetsering, golv- 6 000 000 -
laggning, renovering av badrum, byte hushalls- 4 000 000 -
maskiner etc. uppgar till 3 223 tkr.
2000 000 -
Stort fokus har lagts pa utemiljon for att skapa en 0 . - :
attraktivare boendemiljs. P& Storgatan 12 i Ryd 2017 2018 2019 2020 2021

har buskar tagit bort, ny lekplats och nya

umgangesytor har skapats.
Underhall kr/m?

Under aret har ett antal lagenheter renoverats pa
grund av vattenskador i Tingsryd, Ryd och Urshult.

Under aret har stambyte skett for fem lagenheter 150
pé Skyttegatan 11 i Tingsryd.
100 -
Stiftelsen har utokat sin personal pa& underhalls-
och reparationssidan till tre malare, fem snickare,
en byggarbetare, en golvlaggare, en rérmokare 50 1
och en elektriker. Detta innebar att Stiftelsen
kommer kunna utféra mer underhall i egen regi 0 4
och pa satt kunna gora fler och mer kostnads- 2017 2018 2019 2020 2021

effektiva renoveringar.
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Miljoé

Tingsrydsbostader bedriver ej nagon an-
malnings- eller tillstandspliktig verksamhet enl-
igt miljobalken.

CSR - ett ansvar for ett hallbart samhalle

CSR, Corporate Social Responsibility (féretag-
ens samhallsansvar) star for hur foretag
genom sin verksamhet tar ansvar for hur de
paverkar samhaéllet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

P& Tingsrydsbostader har vi instéliningen att
alla ar valkomna bl.a. genom var uthyrnings-
policy. Vi vill verka for integration och motverka
alla former av utanfoérskap. Att vara ett 6ppet,
kommunikativt och tolerant bolag som verkar
for ett mangkulturellt samhalle &r ett led i vart
fornyelsearbete.

Under 2021 har vi samarbetat med den sociala
sektorn och en del av vara bostéder hyrs ut
inom ramen foér det samarbetet. Samt &ven
genom att tillskapa nya bostadder med en lag
hyresniva som mdjliggor for fler att kunna hyra
en egen bostad. Detta ar en viktig tanke hos
oss pa Tingsrydsbostader eftersom vi vill att sa
manga som méjligt ska kunna bo pé det sait
som man vill, kan och har rad med och att det
finns tillgangliga bostader.

Under 2021 och framat s& arbetar vi mycket
med hur vi som bolag kan bidra till bade
integrationen av savél nyanlanda som behdver
komma ut i arbetslivet som langtidsarbetslosa
som behoéver komma tillbaka genom tex.
samarbete med arbetsféormedlingen och
kommunen genom att forsdka ta emot ett flertal
praktikanter,  introduktionsanstallda samt
nystartsjobbare.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhallsekonomiskt ansvar genom
att betrakta véara fastigheter som langsiktiga
investeringar. En foérutsattning for det &r att vi
genom ansvarsfull fastighetsférvaltning, bra
skotsel och genom att utveckla attraktiviteten
i vara bostader och lokaler ocksé skapar en
stabil ekonomisk utveckling. Det skapar
handlingsfrihet och mojligheter att bygga nya
bostader och lokaler.

Miljoansvar

Klimat- och miljéfragorna &r en sjélvklarhet som vi
maste forhalla oss mycket mer till. Som ett
kommunalagt bolag finns en styrka i att kunna
agera langsiktigt. Vad vi gér har betydelse for
klimatet i stort.

Som ett steg i detta har vi ett samarbete med
foretaget Ticspac dar de pa var bekostnad satter
upp miljévanliga avfalispasar och soptunnor till
hundéagare f6r att bade varna om miljn och for att
forbattra utemiljén ute i vara bostadsomraden.

Vi sponsrar ocksa miljiéboken som delas ut till alla
l&g- och mellanstadieskolor i Tingsryds kommun.
Vi har under 2021 varit med i en mattebok som har
distribuerats till skolorna i Tingsryd och dar vi har
deltagit pa ett seminarium och pratat om foretaget
och vad vi ar verksamma inom, sé att eleverna kan
stalla fragor. Aktiv skola som aktivt arbetar mot
droger, grooming och mobbning stodjer vi ocksa
eftersom det &r ett omrade som aktualiserats upp
mycket i den tid som vi nu lever i med sociala
medier. En av véra stérre utmaningar framéver blir
att borja bedriva annu mer aktivt miljdarbete.

Vi arbetar ocks& mycket pa att hoja nivan pa véara
utemiljper saval genom 6kad skétsel som genom
fornyelse och ombyggnad av vara gronytor,
lekplatser och samkvamsytor

Samverkan och utbyte med olika intressenter

Vi vill bla. pa detta satt formedla vart affars-
massiga samhallsansvar till vara &gare, samar-
betspartners, kunder och andra intressenter. Vara
intressenter paverkar och paverkas av bolagets
satt att agera

Darfor vill vi ocksa utveckla ansvaret ytterligare.
Tilsammans kan vi ta ett &nnu stérre ansvar
genom att vara ett féreddme, stalla krav vid
upphandlingar, féra dialog och samarbeta.

Vara samarbeten och natverk ar manga pa saval
lokal, regional som nationell niva. Utbyte av ideer,
nya infallsvinkiar, asikter och intressen tas varje
dag i beaktande né&r vi arbetar med att gbra
Tingsryd till en attraktiv kommun att bo, leva och
verka i.
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Bra arbetsmiljo

Vi varderar vara medarbetare hogt och utan
deras engagemang och drivkraft &r vi ingen-
ting. Darfor &r det en forutsattning att vara
medarbetare trivs och mar bra. Det &r d& man
kanner engagemang och vilja att utfora ett bra
arbete som utvecklar bade foretaget, kommun-
en och den dagliga verksamheten ute bland
vara hyresgaster pa saval kort som lang sikt.
Detta ar av storsta vikt i vart kommande
utvecklingsarbete for att bibehélia en attraktiv
arbetsplats med medarbetare som frivs och
som stannar och utvecklas hos oss.

Energispararbetet

Efter det att SABO:s Skanealternativets energi-
utmaning for att spara 2,5 % per ar upphort
2016 har Stiftelsen fortsatt att arbeta efter
samma malsattning som tidigare. Stiftelsen har
till och med 2021 sparat 23 % vilket ar ungefar
detsamma som for 2020. Stiftelsen hade en
energiférbrukning pa 155 kWh/m?2 2007 som
minskat till 122 kWh/m?2 2021.

OVK-besiktningar och tillkommande atgarder
har utforts i ett antal fastigheter i hela kommun-
en.

Utbyte till LED-belysning i alim&nna utrymmen,
bland annat tvattstugor, trapphus och kéllare
sker fortldpande.

Det kommer ske en inventering av cirkulations-
pumparna i fastighetsbestandet dar gamla
oreglerade pumpar efterhand kommer att bytas
ut till nya tryckstyrda pumpar med varvtals-
reglering.

| samband med att vi installerar effektivare be-
lysning och byter ut aldre tvattmaskiner mot
nya energisnala kommer vi &ven att se dver
vara huvudsakringar pa fastigheterna. Da
effekten andras drastiskt vid byte fran gammait
till nytt har manga natanslutningar blivit dver-
dimensionerade.

Under ar 2022 kommer det planerade energi-
spararbetet att fortsatta med ny energi i
samarbete med Tingsrydsbostader AB:s ener-
giingenjor.

Energiférbrukning 2011-2021
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Ekonomi

Stiftelsen visar ett resultat pa 2 023 tkr for verk-
samhetsaret 2021 (741 tkr). Det allménna uthyr-
ningslaget har sett dver hela aret varit bra, en
viss 6kning i hyresbortfallet beror pa en hogre
andel av lediga lagenheter under arets férsta
manader, samt 10 lediga lagenheter i Linneryd
under ombyggnationen. Hyresbortfallet for lokal-
er &r ocksa ganska hogt pa grund av ombygg-
nationen av vardcentralen i Ryd som pagick i 10
manader. Resultatet har paverkats positivt av
betydligt lagre kostnader for réntor. Borgens-
avgiften till Tingsryds kommun &r fortsatt 0,5 %.

Kostnader for planerat underhall har 6kat med
0,7 mkr till 8,7 mkr. Detta &r né&got lagre an
budgeten fér 2021. Vi har genomfort en stor del
atgarder med egen personal under aret. Kost-
nader for reparationer har 6kat under 2021, till
stor del pa grund av ett antal vattenskador.

Rantekostnaderna har fortsatt att minska under
2021 med 0,2 mkr till 1,2 mkr, detta beroende pa
det historiskt laga rantelége som just nu rader.
Stiftelsen balansomslutning &r pa 345 993 tkr.

Soliditet

De senaste fem aren har det varit en positiv
utveckling av Stiftelsens soliditet med en 6kning
p& 2,2 %, dock har den har minskat fran 17,3 %
till 16,8 % under 2021. Mellan 2010 och 2021 har
Stiftelsen investerat f&r ca 220 mkr i stérre och
mindre investeringar, av detta har Stiftelsen
sjalvfinansierat ca 77 %.

Likviditet

Stiftelsen har en checkkredit pa 5 Mkr hos
Swedbank. Vid arets slut har Stiftelsen inte
behovt utnyttia den. Stiftelsen har en likviditet
pa 17,0 mkr vid arets slut. Skulderna till kredit-
institut uppgick vid arets slut till 263,9 mkr.
Genomsnittsrantan uppgick till 0,45 %, vi raknar
med att den kommer vara ungefar samma
under 2022.

Intdktsférdelning 2021

" mBostéder 84,6 % mLokaler 7,8 %
DGarage 1,0 % BTillval 1,3 %
W Salda tjanster 3,4 % MErsittn. Hyresgéaster 0,6 %

OFinansiella intakter 0,2 % mLonebidrag 1,0 %

8%

85%
Kostnadsférdelning 2021
mTaxebundna kost. 23,6 % mFastighetsskotsel 17,8 %
DReparationer 10,0 % mUnderhéll 11,8 %
DFé&rsakringsskador 0,1 % WFastighetesskatt 1,3 %
B Avskrivningar 16,5 % DAdministration 11,3 %
mRantekostnader 3,4 % mOvriga kostnader 4,2 %

3% 4% 24%

18%
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Soliditet
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Framtiden

Framéver planeras all nyproduktion att ske i
Stiftelsen istallet for i aktiebolaget enligt beslut
under 2019. Stiftelsen kommer under 2022 att
fortsstta bygga 10 lagenheter till centralt i
Tingsryd i egen regi. Detta sker som ett led i att
bygga kostnadseffektivt fast med kvalitet s att
rimliga hyror kan uppnas.

Vi kommer fortsétta med att bygga om lokaler
till lagenheter dar det ar mojligt for att tillskapa
billigare och storre lagenheter samt for ett
optimerat resursutnyttjande.

Foretaget har borjat med att hoja utemiljderna
generellt ute i vara bostadsomraden. Specifikt
fokus har under 2021 lagts pa vart omrade pa
Storgatan 12 i Ryd dar ett férnyelseprojekt
startades upp under 2021 fér att skapa en
attraktivare boendemiljo. Detta projekt kommer
att slutféras under 2022.

Vidare kommer vi att fortsatta arbeta malinrikt-
at med att driftseffektivisera och underhalla
véra fastigheter val. En detaljerad 5-arig under-
hallsplan har tagits fram. Det foreligger ett stort
underhallsbehov framéver angaende framfér
allt stambyten men &ven en del takbyten.

En nyhet infér 2022 ar att vi &ven med egen
personal kommer att gora asbest- och pcb
sanering. Detta &r bade en tids- och kostnads-
effektiv atgard.

Féréndring eget kapital

Det ar viktigt for oss att ta genomténkta och
affarsmassiga beslut vid investeringar, att
utveckla och bibehalla var kompetenta personal
samt genom att spara 6verskotts-resultat under
goda ar for att sedan investera och nyttja dessa
medel vid samre tider eller nar kapital behdver
frigbras.

Stiftelsen bedriver en aktiv bevakning av
utvecklingen pa rantemarknaden som i nulaget
ar valdigt gynnsam. Vi goér en Kkontinuerlig
uppdatering av laneportfélien allt enligt den av
styrelsen antagna finansieringspolicyn. Syftet
med en aktiv finansieringsstrategi &r att stiftelsen
inte ska utsattas fér onddiga och oférutsedda
risker, men ocksa for att skapa férutsattningar for
en god framtida ekonomi.

Vinstdisposition

Till styrelsens férfogande star:

Balanserade vinstmedel: 28 523 tkr
Arets vinst 2 023 tkr
Totalt kronor 30 546 tkr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras
i ny rakning.

Resultatet av Stiftelsen Tingsrydsbostader
verksamhet samt dess.ekonomiska stéllining
framgar av féljande resultatrakning, balans-
rékning och kassaflédesanalys.

|Grundfond  Reservfond |Ovrigt fritt kapital (Tot. eget kapital |
Eget kapital 2021-01-01 | 2282 20 199, 28523 /51004
Aretsresutat . 0 0 2023 2023
Eget kapital 2021-12-31 % 2282 20 199| 30 546§ 53 027
Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprinciper.
-] -
Fem ar i sammandrag
2021 2020 2019 2018 2017
Intdkter 75133 73 223 72 043 73 220 72 224
Resultat 2023 741 2 306 5202 4 768
Underhall -8 699 -7 961 -8 777 -6 787 -7 748
Driftskostnader 41 207 -39 359 -38 528 -34 031 -32 505
Réantekostnader -1 262 -1 432 -1 760 -3 010 -3 703
Kassafldde fran den 14 918 16 348 9818 21 086 14 694
Iépande verksamheten
Investeringar 23176 25 488 7 473 7513 21 791
Balansomslutning 345993 328 597 325 335 224 404 320 020
Soliditet 16,8% 17,3% 17,2% 16,7% 14,7%
Flyttningsfrekvens 20,3% 19,1% 19,5% 22,3% 20,0%

78 _ILb
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RESULTATRAKNING (tkr)

10

not 2021 2020
Nettoomséttning
Hyresintékter 4,5 70 551 69 344
Ovriga férvaltningsintakter 6 4582 3879
Summa nettoomsiéttning 75133 73 223
Fastighetskostnader
Underhaliskostnader 7 -8 699 -7 961
Driftskostnader 8 -41 207 -39 359
Fastighetsskatit -973 -984
~ Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -12 212 -11 739
Nedskrivningar 0 -606
Bruttoresultat 12 042 12 574
Centrala administrations- och 9, 10 -8 397 -8 629
forséljningskostnader
Rorelseresultat 3 645 3945
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 130 124
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 262 -1432
Borgensavgift -1 281 -1231
Summa finansiella poster -2 413 -2 539
Resultat efter finansiella poster 1232 1406
Bokslutsdispositioner
Foérandring periodiseringsfond 1244 -290
Resultat fore skatt 2476 1116
Skatt pa arets resultat 11 -453 -375
Resultat 2023 741




Stiftelsen Tingsrydsbostader:

BALANSRAKNING (tkr)

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark 12 311 730 294 189
Markanlaggningar 13 1075 307
Inventarier 14 5 583 5199
Pagaende ombyggnationer 15 1992 2 357
Pagaende nybyggnationer 15 3 806 11170
Summa materiella tillgangar 324 186 313 222
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 379 407
Summa finansiella anldggningstillgangar 419 447
Summa anléggningstillgangar 324 605 313 669
Varulager m m
Révaror och férnédenheter 441 378
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 1 487 2 027
Skattefordringar 1 581 1361
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 17 666 609
Summa kortfristiga fordringar 3734 4 241
Kassa och bank 16 969 10 309
Summa omsittningstillgangar 20 703 14 550
Summa tillgangar 345 749 328 597

11
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BALANSRAKNING (tkr)
Not 2021-12-31  2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Grundfond 2282 2282

Reservfond 20199 20 199
Summa bundet eget kapital 22 481 22 481
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 28 523 27 782

Arets resultat 2023 741
Summa fritt eget kapital 30 546 28 523
Summa eget kapital 53 027 51 004
Obeskattade reserver 18 6 257 7 501
Avsittningar .
Avséttningar till pensioner ach liknande forpliktelser 3370 3 469
Uppskjuten skatt 19 2003 1816
Summa avsittningar 5373 5 285
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 187-000 173 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 76 857 75 967
Forskottsbetalda kundfordringar 5070 4 835
Leverantorsskuider 6 499 6 095
Ovriga kortfristiga skulder 21 2418 2512
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 22 3248 2155
Summa kortfristiga skulder 94 092 91 808
Summa eget kapital och skulder 345749 328 597

12
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Not

2021 2020
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1232 1 406
Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet 12 212 12 615
Skatter, avsattningar och reavinster -584 -18
Kassafldde fore fordndringar av rorelsekap. 12 860 13 903
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordr. 420 103
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder 1638 2 342
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 14 918 16 348
Investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter -21 964 25 487
Férvérv av inventarier -1 212 -1 160
Forandring finansiella anlaggningstillgéngar 28 -141
Fastighetsforsaljning 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -23 148 -26 788
Finansieringsverksamhet
Okning av langfristiga lan 65 000 77 000
Inlésen av langfristiga lan -50 000 -77 000
Amortering av langfristiga lan -110 -103
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 14 890 -103
Arets kassafléde 6 660 -10 543
Likvida medel vid arets bérjan 10 309 20 852
Summa likvida medel vid arets slut 16 969 10 309

13

12 YLlb X




Stiftelsen Tingsrydsbostéder

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade Jamfért med tidigare r.

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffnlngévérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléggningstiligangar

Materiella anléggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.| anskaffningsvérdet ingér

férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in | tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for I8pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgingarna som fastigheter har skillnaden | férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade f8rbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad | resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststélit vid anskaffnlngstlllféllet | d4 radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
inventarier, verklyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varlerar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader: , Nyttfandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 &r
- Ovrigt 10-50 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgdngar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tiligangens tervinningsvérde.
Om det Inte gar att berakna en enskild tillgangs atervinningsvérde bersknas atervinnings-
virdet fér hela den kassagenererande enhet som tillgangen hér till.

Atervinningsvérdet #r det hégsta av verkligt vérde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyltjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafldden
som tillgangen véntas ge upphov till i den I8pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga
bedémningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
Aterfors endast om de skal som 1ag till grund for berékningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Leasefagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
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Leasingavgifterna entigt operationella leasingavtal, inklusive férhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjért dver
leasingperioden.

Poster i utléndsk valuta
Monetéra poster i utlandsk valuta réknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstilifallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgAngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgdngen har-upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som #r f8rknippade med innehavet i allt vésentligt 6verforts till annan part
och féretaget inte léngre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgéngar vérderas vid forsta redovisningstillféllet til anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hénforiiga till férvarvet av tillgéngen.

Finansiella omséttningstillgingar véarderas efter forsta redovisningstillfaliet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvérdet pé balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstiligangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas infiyta.

Finansiella anldggningstillgéngar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg fér eventuella uppskrivningar.

Réntebarande finansiella tillgingar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till 1agsta vérdets princlp respektive vid bedémning av nedskrivhingsbehov anses
féretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingé i en vardepappersportfdlj och
vérderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hénfdrliga till
upptagande av l&n korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrénte-

metoden.
Ers#ttningar till anstélida

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Férmansbestamda planer
Féretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebé&r att
avgifterna kostnadsfors | resultatrékningen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
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den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar Inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till fljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock s#rredovisas
inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post | balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fr avdragsgilla
tempordra skillnader och fér méjligheten att | framtiden anvéinda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tiligang eller skuld férvéntas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skalteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprévas
varje balansdag.

Intdkter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhllit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Tj4nsteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pa I6pande rakning redovisas som intékt | takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavial — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet 4r v4sentligen fullgjort (fardigstéllandemetoden).

Rénta och utdelning
Initakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt effektivréntemetoden.

Utdelning redovisas nér &garens rétt att erhdlla betalningen har sékerstélits.

Koncembidrag och aktietigartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen.
Det erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhéllits |
utbyte redovisas i balansrakningen som en Skning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande tili balansomslutningen.

16 773 248
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vérdena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gérs ocksa bedémn-
ingar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen | denna &rsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
férhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses 6ver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och beddémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar
och bedémningar. Effekterna av &ndringar i dessa redovisade i resultatrakningen under det rékenskapsar
som #ndringen gérs samt under framtida rakenskapsar om &ndringen péaverkar bade aktuellt och kommande
rékenskapsar.

Noter och kommentarer till resultatrikningen (alla belopp i tkr)

Not 3

Personal . 2021 2020
Medelantalet _anstélld_a 39,6 37,5
SUMMA o : |l 396| . 375

VD har ratt till 12 manaders full 16n vid uppségning fran arbetsgivarens sida. Vid uppségning
fran VD:s sida galler 6 manaders uppségningstid.

Av antalet anstallda ar 8 kvinnor (20,5 %) och 31 mén (79,5 %).
Av styrelsens totala antal ledaméter (5) &r 1 kvinna. Ovrig féretagsledning en kvinna (1 kvinna)

Det totala antalet sjukfranvaro uppgick 3,27 % (4,31 %) av ordinarie arbetad tid. Av dessa bestar
8,0 % (22,8 %) av langtidssjukskrivningar (l&ngre &n 60 dagar).

Not 4

Hyresintikter brutto 2021 2020
Bostader . 85257 63 313
Lokaler 6 621 6 175
Garage 814 807
Tillval 953 996
SUMMA. = .. . .o | 73645) . 71201
Not 5

Hyresbhortfall 2021 2020
Bostader -2 071 -1 459
Lokaler -827 -297
Garage -81 -117
Hyresrabatter -115 -74
SUMMA R | . 3004 1947
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Not4och b
Hyresintédkter netto 2021 2020
Bostader 63 071 61780
Lokaler 5794 5878
Garage 733 690
Tillval 953 996
SUMMA 70551 69344
Not 6
[Gvriga forvaltningsintakter 2021 2020
Erséttning fran hyresgéaster 440 337
Atervunna hyror 85 122
Salda tjanster 2 571 2782
Lénebidrag 754 522
Forsakringsersattningar 347 0
Ovriga intakter 385 116
SUMMA o . 4582 - 3879
Not 7
Underhallskostnader 2021 2020
Bostader -3 223 -2 701
Lokaler -238 -257
Utomhus -1 104 -1 347
Gemensamt underhall -4 134 -3 656
SUMMA = -8 699 . =7.961
Not 8
Driftskostnader 2021 2020
Fastighetsskotsel, personalkostn. -8 277 -8 242
Fastighetsskotsel, 6vr. kostnader -2 317 -2 142
Kostnader for tillval & bostadsanp. -198 -111
Uttagsskatt -2 549 -2 027
Reparationer -7 399 -5 984
Vatten -4 182 -4 138
Fastighetsel -2 785 -2 862
Uppvérmning -8 469 -7 821
Obligatoriska besiktningar -18 -34
Sophantering, miljéavgift -2 068 -1 876
Férsakringskostnader -563 -561
Férsakringsskador -40 -112
Avskrivna fordringar -113 -449
Befarade kundférluster -218 -69
Hyresséttningsavgift/boinflytande -1562 -151
Fiberanslutning/IPTV -1 688 -2 613
Pensionskostnader 4 -171 -167
stmma: "t e e e 41207 e -39/869
18
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Not 9

Centrala administrations- 2021 2020

och forséljningskostnader

Personalkostnader -5 451 -5 438
Ovriga kostnader -2 946 -3 191
Summa : -8 397 -8 629
Not 10

Arvode och erséttningar till revisorer 2021 2020
KPMG, [Michael Johansson]

Revisionsuppdrag 0 18
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 51
PwC, [Mattias Johansson]

Revisionsuppdrag 36 39
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 81 0

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovishingen och bokforingen samt
styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i

enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 11
Skatt pa arets resultat 2021 2020
Aktuell skatt -267 -553
Uppskjuten skatt -186 - 178
Skatt pa arets resultat -453] . =375
2021 2020
Redovisat resultat fére skatt 2476 1116
Skatt beréknad enligt géllande skattesats (20,6 %) -510 -239
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -7 -10
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisat resultatet . -63 -59
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond =27 -8
Effekt av &ndrad skattesats 154 -59
Redovisad skattekosthad -453 -375
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Noter och kommentarer till balansrékningen (alla belopp i tkr)

Not 2021 2020

12 Byggnad och mark

Ackumulerade anskaffhingsvérden 491 924 477 669
Nyanskaffningar/omklassificeringar 28 836 14 255
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvirden 520 760 491 924
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -196 308 -185 396
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivn. enl, plan byggnader -11 295 -10 912
Summa avskrivn. enl. plan -207 603 -196 308
Ackumulerade nedskrivningar -1 427 -821
Forsaljningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 -606
Summa nedskrivningar -1 427 -1 427
Redovisat virde vid dretsslut 311730 . 294189
Taxeringsvérde byggnader 273 056 273 056
Taxeringsvarde mark 51 540 51 540
Totala investeringsbidrag 14 758 14 758

13  Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden 1 501 1 501
Nyanskaffningar/omklassificeringar 857 0
Summa anskaffningsvéarden 2 358 1501
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -1 194 -1 119
Arets avskrivn. enl. plan markanléggningar -89 -75
Summa avskrivn. enl. plan -1 283 ~1 194
Redovisat virde vid aretsslut -~~~ 1076 o307

14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden 15 858 14 698
Nyanskaffningar ‘ ‘ 1212 1160
Utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvérde 17 070 15 858
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -10 659 -9 907
Utrangeringar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan -828 -752
Summa avskrivn. enl. plan 11487 -10 659
Redovisat virde vid rets slut 5583 5199
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Not 2021 2020
15  Pagaende nyanlaggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvéarde 2 357 1959
Nyanskaffningar 10758 6 967
Omklassmcermgar -11 123 -6 569
Redovnsat virde vid arets slut 1992 ' . 2357
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 11 170 335
Nyanskaffningar 5891 10 835
‘Omklassificeringar -13 255 0
‘Redovisat virde vid arets slut ©3806° 11470
16  Véardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestéende aterbaring HBV 379 407
‘Summa’ ' 419 S 441
17 Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter
Forutbetalda forsékringar 147 0
Ovriga upplupna mtakter - 519 609
‘Summa i 666 . 609
18  Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2015 0 1574
Avsatt rakenskapsar 2016 976 976
Avsatt rakenskapsar 2017 1 644 1 644
Avsatt rékenskapsar 2018 2538 2538
Avsatt rakenskapsar 2020 769 769
Avsatt rakenskapsar 2021 330 769
Totalt obeskattade reserver ..~ 6 257 7801
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Not 19 Uppskjuten skatt
2021-12-31 Not Sklattemﬂsslgt restviirde Skilinad Arets skillnad Total skillnad  Bokfbringsméssligt restvirde
Tillgangar
Fastigheter 13 302009 8821 900 9721 311730
Summa Tillgangar 302009 8821 900 9721 311730
Avsiéttningar
Uppskjuten skatt 1817 0 186 2 003
Summa avsattningar 1817 0 186 2003
2020-12-31 Not Skattemisslgt restvirde Skillnad Arets skillnad Total skillnad  BokfSringsmaissigt restvérde
Tillgangar
Fastigheter 13 285368 9683 -862 8 821 294 189
Summa Tillgangar 285368 9683 -862 8 821 294 189
Avsﬁttningaf
Uppskjuten skatt 1994 0 -177 1817
Summa avsittningar 1994 0 77 1817
20 Skulder till kreditinstitut 2021 2020
Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 76 857 75 967
Summa 76 857 75 967
Skulder som forfaller senare &n 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 187 000 173 000
Summa 187 000 173 000
Totalt till kreditinstitut 263 857 248 967

Lanestruktur och réantebindningstid

Ar | Lanebelopp

Rérliga 25 857 1,69
2022 51000 0,41
2023 55 000 0,31
2024 68 000 0,29
2025 64 000 0,38
2026 0 0,46
Tot. 263 857 0,45

Normalt férnyas lanen genom omskrivning.

22

Genomsnittsrinta % Andel av lan i %

9,8
19,3
20,8
25,8
24,3

0,0

100,0
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Not 2021 2020

21 Ovriga kortfristiga skulder

Mervardesskatt 149 372
Arbetsgivaravgift 1101 1016
Uttagsskatt 834 724
Personalens kéallskatt ‘ 334 400
Summa ) S . : : 2418 2512

22  Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Upplupna léner 95 56
Upplupna semesteriéner , 1112 1160
Upplupna sociala avgifter 426 445
Sarskild [bneskatt och avkastningsskatt 224 265
Upplupna réntekostnader 139 153
Ovriga upplupna kostnader 1252 76
‘Summa : | | | 3248 2155

23  Stilida panter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar 12 584 12 584
Summa E ’ _ .. 12584 12 584

24  Upplysningar avseende uppstillningsform fér resultatrdkningen

Vi har valt att tillimpa FastBAS uppstéliningsform fér resultatrékningen.
FastBAS utarbetas i samarbete mellan SABO och Fastighetsdgarna.
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