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§6
Bokslut 2021

Styrelsen beslutar
1. Fastsla bokslut 2021 for Tingsrydsbostdder AB.

2. Overstinda bokslut 2021 for Tingsrydsbostider AB till Tingsryds
kommunféretag AB for godkénnande.

Beskrivning av drendet

Administrativ chef Bj6rn Davidsson redogdr for bokslut 2021 for
Tingsrydsbostéider AB (bil. 1).

Beslutsunderlag

1. Bokslut 2021

Utdragsbestyrkande
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§7
Kommunalt indamal

Styrelsen beslutar

1. Godk#nna skrivelse angdende det kommunala &ndamalet for
Tingsrydsbostidder AB.

2. Overstnda skrivelse angdende det kommunala dndamalet f6r 2021
Tingsrydsbostidder AB till Tingsryds kommunforetag AB for
godkinnande.

Beskrivning av idrendet.

VD Victoria Magnesson redogér for skrivelse angédende kommunalt
dndamél for Tingsrydsbostdder AB (bil. 2)

Beslutsunderlag

1. Skrivelse kommunalt dndamaél

¢ 7 Utdragsbestyrkande
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§8

Anmilningar och information

Styrelsens beslutar:
1.  Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

e Foregiende protokoll.

e Ligenhetsstatistik 2022-02-22, 10 outhyrda ldgenheter (bil. 3)

e Lokal och forradsstatistik 2022-02-22, 5 lediga lokaler och 13 lediga
forrad (bil. 4)

e  Garagestatistik 2022-02-22, 0 lediga garage (bil. 4)

Utdragsbestyrkande
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§9

Information nulige och framtida solenergianliiggningar

Styrelsen beslutar

1. Taemot informationen och beakta den i kommande budgetarbetet och
verksamhetsplanering.

Beskrivning av drendet

Projektchef forvaltningslokaler Joachim Widerstedt informerar nuléige och
framtida solenergianldggningar och presenterar fem olika case for framtida
investeringar. :

@ L Z @ Utdragsbestyrkande
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§ 10
Information om projekt

Styrelsen beslutar:

1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av fdrendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagaende projekit.

Utdragsbestyrkande
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§11

Personalinformation

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och l4gga den till handlingarna.

Beskrivning av idrendet:

VD Victoria Magnesson informerar om Arbetsmiljéverket har genomfort
en arbetsmiljdinspektion under februari ménad med bra resultat.
Rekrytering av en VVS-ingenj6r pagar.

ﬁ @ Utdragsbestyrkande
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§ 12

Ovrigt

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna infoﬁnationen och ldgga den till handlingarna.

2. Ge administrativ chef Bjorn Davidsson i uppdrag att undersska
kostnaden for installation av sensorer for vattenavkénning,

" Beskrivning av drendet:

- Sensorer for vattenavkéinning géllande vattenskador.

- Information om krisplan fér Tingsrydsbostéder.

- Information om att samarbetet med TEAB gillande beredskapen
avslutas under sommaren.

- Autikel i Svensk Leverantorstidning

7(7)

Utdragsbestyrkande
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VD har ordet

Aven det gangna aret har varit ett extraordinart ar med tanke pa den fortsatt pagaende
pandemin. Trots detta har bolaget varit valdigt férskonade fran Covid -19 da smittspridningen
varit valdigt liten. Mycket av den lopande verksamheten har flutit p4 bra och inga storre
férandringar har behévt géras. Fortsatta restriktioner har vi dock fatt tillampa men &ven detta
har fungerat mycket bra, Vara fantastiska medarbetare har kédmpat pa, samarbetat och gjort
sitt yttersta for att allt ska bli s& bra som méjligt. Vi har haft begransningar p& uthyrningen med
begransat 6ppethallande och istallet fatt tillampa mer bokade bestk men &ven detta har
fungerat bra. Personalomsattningen har varit fortsatt 1ag och det &r med gladje som jag kan
se att en del av de nya medarbetare som vi fatt in har sokt sig till oss via rekommendation fran
véra befintliga medarbetare. Det &r valdigt viktigt att vara medarbetare trivs hos oss och kénner
sig lyssnade pa. Medarbetarna har en viktig roll i det fortsatta utvecklingsarbete som vi star
infor nar det kommer till att utveckla saval arbetssatt som kundrelationerna. Vi star framéver
ocksa infor ett visst rekryteringsbehov eftersom vi inom de narmaste aren tyvarr kommer ha
en hel del pensionsavgangar och dar ny personal maste rekryteras in. Vi kommer ocksé arbeta
med att férsdka fa in nya medarbetare i god tid som hinner laras upp inom organisationen
innan dessa pensionsavgangar sker.

Under 2020 tecknade vi ett nytt férvaltningsavtal med Tingsryds kommun. Det nya avtalet har
under aret tratt i kraft och en del forandringar har skett med b.la. tidmatningar och andra
uppféljningar. Det har varit en valdigt bra dialog och ett mycket bra samarbete med Kommunen
som gjort att vi har kunnat utveckla uppdraget pa ett positivt satt fére att kunna na
effektivisering och stordriftsfordelar. Det &r valdigt viktigt for oss att vi ska kunna leverera det
mervarde till Kommunen som ligger i fértroendet att vi innehar detta uppdrag. | slutet av aret
har vi ocksa vid avstamningen kommit fram till att vi kan betala tillbaka 600 tkr {ill kommunen.
Detta &r ett engéngsbelopp pa grund av de vakanta ingenjérstjansterna vi haft under aret.

Pa projektsidan s har vi inte gjort nagot storre i bolaget utan det som utforts har gjorts pé av
Kommunen 8gda fastigheter dar vi bidrar med projektledning. Under aret har en inventering
gjorts av samtliga miljshus och &ven vissa atgarder har utforts pa vissa stallen. Detta som en
forberedelse infor det kommande arbetet med att inféra kallsortering i hela Tingsryds kommun.
Detta arbete kommer under kommande ar att intensifieras sa att allt kommer att kunna vara
klart innan utsatt tid.

Det sker valdigt mycket utveckling 6verallt runt omkring oss i samhéllet i stort, vilket staller
storre och storre krav. Digitalisering ar efterfrigat och det &r ett omrade som vi behbver
fokusera annu mer pa framéver. Energieffektivisering kommer i framtiden ocksa att bli &nnu
viktigare med tanke pa radande elpriser.

Vara medarbetare och vara kunder ar vara allra viktigaste resurser och det ar av absolut
hogsta prioritet att dessa trivs hos oss. Det &r samspelet mellan vara medarbetare och
hyresgéster som skapar det mervarde som vi kan vara stolta 6ver och som ger det dar "lilla
extra”. Trots ett & som givit mer utmaningar &n i vanliga fall pga. Covid-19 s& har alla bidragit
sé& gott de kunnat for att hjalpas at. Och det &r gladjande att se att &ven under provningar sa
arbetar vara medarbetare hart:med ett gediget engagemang och vara hyresgaster har haft
talamod och forstéelse.

Det &r en stor trygghet och en oerhérd gladje att f& ha alla duktiga medarbetare vid min sida
och er lojalitet och kdmparanda &r obetalbar. Tack alla for ett fantastiskt bra utfort arbete.

Jag vill ocksa tacka styrelse for deras stora intresse och engagemang i bolaget under det

gangna aret.

Victoria Magnesson
vD
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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren for
Tingsrydsbostader AB far harmed avge foljan-
de forvaltningsberattelse for verksamhetséret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Allmiént

Foretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten &r att forvalta och hyra ut
bostader och lokaler.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfulimaktige i
Tingsryds kommun och har for verksamhets-
aret 2021 bestatt av féljande ledaméter.

Ledamoter

Tomas Blomster, Tingsryd, ordférande, S
Britt-Louise Berndtsson, Almeboda, vice ord-
forande, C

Inge Strandberg, Vackelsang, M

Nicklas Johansson, Konga, S

Lennart Karlsson, Ryd, C

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoll-
forda sammantraden.

Organisationsanslutning

Tingsrydsbostader AB &r anslutet till Sveriges
Allmannytta, Arbetsgivarorganisationen Scbona
samt Husbyggnadsvaror HBV Forening.

Revisorer

Féliande revisorer ar utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Kerstin Petersson, ordférande, C
Mats Karlsson, C

Peter Koch, M

Borje Johansson, S

Anders Eklundh, V

Dessutom har Mattias Johansson, PwC,
utsetts att fullgora revision fér verksam-
hetséaret 2021.

Myrstackens forskola
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Verksamheten

Forvaltning

Tingsrydsbostader AB &ger och forvaltar sju
fastigheter med 88 lagenheter och 13 lokaler.
Totala ytor ca 3 900 m?2 lagenheter och 5 900 m?
lokaler. Tingsrydsbostader forvaltar ca 91 0000
kvm at Tingsryds kommun, vilket &r en stor del
av foretagets intékter, ca 15 mkr. Tingsryds-
bostader har dven ett forvaltningsavtal med
Tufab om forvaltningen av Hotellfastigheten.
Forvaltningen bestar av bade administration,
projektledning och I6pande férvaltnings- och
fastighetsarbete. Forvaltningen skéts av en for-
valtare och 20 fastighetsskétare och driftsteknik-
er. Forvaltningen bestar av ett antal delar, pa
fastigheterna skoter vi allt fran skotsel av
fastigheten, grasklippning, ograsrensning, till att
hjalpa verksamheterna ute pa skolor och
servicehus. Vi utfér ocksd uppgifter som ar
speciella, som skotsel av anlaggningar i simhall
och hockeyarena dar man bland annat hanterar
farliga amnen. Efterfragan pé& lagenheter har
varit bra under aret och Tingsrydsbostader AB
har haft allt uthyrt under 2021.

Hyror

Hyrorna fér 2021 hojdes med 1,70 %. Hyresfor-
handlingar for 2022 med Hyresgastforeningen
har avslutats och hyrorna kommer héjas med
1,75 % fran 2022-04-01.

Forvaltningsavtal med Tingsryds kommun

Aret har till stora delar praglats av att hantera
Corona-pandemin pa ett s& bra och sakert sat
som mojligt. Var personal har noggrant foljt Folk-
halsomyndighetens riktlinjer i arbetet pa var
kommuns servicehus och skolor. Detta har
inneburit att vi vid tillfallen arbetat med skydds-
utrustning.

Ett stort fokus har lagts pa att forbattra inom-
husmiljon for elever, larare och besdkare. Vi har
arbetat med energidtervinning pa ventilation for
att minska driftskostnaderna. For att minska
kostnaderna har vi genomfort detta med egen
personal. Fokus har ocksé lagts pé golven i vara
skolor da detta inte har gjorts pa en lang tid.
Detta kommer att skapa en battre arbetsmiljo for
lokalvarden i kommunens regi da det underlattar
deras arbete.

Vi har pabérjat arbetet med att forbattra saker-
heten pa véara skolor genom att installera nya
passagesystem for att minska anvandandet av
nycklar. Forst ut var Dackeskolan. Pa
Trojaskolan har vi monterat extra brandlarm efter
branden i december forra aret.

Alla vara kok pa aldreboenden och skolor har fatt
nya termostater pa kylrum, frysrum och svalrum
som kanner av temperaturen jamnare vilket
minskar forbrukningen och sparar pengar. Det
innebar ocksd mindre kompressorstarter vilket
leder till mindre underhall. Vi har borjat byta ut
vitvaror som har ett stort reparationsbehov i vara
kok. | &r har Trojaskolan fatt alla kylar, frysar och
stekbord utbytta.

P& Appelgarden har vi gjort om entrén sa att den
har blivit mer valkomnande och ljusare.

Vasentliga handelser

2021 &r det férsta aret med det nya forvaltnings-
avtalet som géller i 5 ar och sakerstéller en
trygghet for vara anstallda. Nyheterna i det nya
avtal &r att vi har uppféljning av tid pa respektive
fastighet och varje fastighetsarbetare. Detta
innebar att kommunen far en kostnadseffektiv
forvaltning. Samarbetet med kommunen har
fungerat bra under aret och bada parter &r néjda
med aret som géatt. Under aret har dven det nya
forvaltningsavtalet med Tufab boérjat gélia, dar vi
forvaltar Hotellfastigheten.

Det kommunala Andamalet

Utifran kommunens vision och faststéllda éver-
gripande mal har TBAB under 2021 arbetat med
att utveckla forvaltningsavtalet som tecknats
med Tingsryds kommun samt att underhalia och
utveckla befintliga fastigheter pa béasta satt.

Under 2021 har inga forvarv skett i bolaget
eftersom det inte enligt diverse regelverk kan
byggas eller férvarvas bostader om det ska vara
mojligt att kunna behdlla forvaltningsavtalet i
bolaget utan att drabbas av upphandlings-
begransningar. Nagra forséljningar har heller
inte skett.

Genom att bolaget under de senaste aren har
arbetat med driftseffektivisering och gjort
kostnadseffektiva renoveringar och endast
aterhallsamma hyreshgjningar medverkat till att.
det finns bra och prisvarda hyresbostader. Vi har
borjat arbeta med foretagets sociala ansvar
(CSR) bl.a. genom att via TicsPac tillhandahalla
avfallspasar till hundar och latrinsoptunnor ute i
vara bostadsomraden, vi sponsrar en mattebok
som delas ut till skolorna i Tingsryds kommun
samt Svenska narkotikaféreningen. Aktiv skola
som aktivt arbetar mot droger, grooming och
mobbning stddjer vi ocksa eftersom det &r ett
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omrade som aktualiserats upp mycket i den tid
som vi nu lever i med sociala medier. En av vara
stérre utmaningar framéver blir att borja bedriva
mer aktivt miljdarbete

For att medverka till och kunna paverka fram-
tagande och verkstdllande av kommunens
planer, policys och strategier s&som bostads-
forsorjning, bredbandsstrategi och planarbeten
deltar vi i olika arbetsgrupper, forum och externa
natverk tillsammans med kommunen, fore-
tagare, intresseorganisationer, lokala fastighets-
&gare och andra intressenter. Detta ocksa for att
fa in synpunkter angéende hur vi kan vara med
och utveckla och forbattra Tingsryds kommun
framfor allt pé bostads- och byggomrédet.

Under 2021 skulle vi ha arbetat aktivt med att
driva och utveckla boendeinflytande och var
malsattning var att fortsatta att 6ka och arbeta
med detta framéver via olika hyresgéastaktiviteter
och bométen. Men péa grund av covid-19 sa har
detta inte varit méjligt Under 2022 kommer vi
forhoppningsvis att kunna arbeta aktivt med
boendedialoger igen. Vi strévar hela tiden efter
att saval bibehalla som att uttka dialogerna med
vara hyresgaster pa lopande basis for att f& in
deras synpunkter och férslag till forbattringar.

Framgent kommer det att bli &nnu mer fokus pa
att genomféra miljo- och kretsloppsanpass-
ningar av boende, bostadsomraden, verksam-
heter och tjanster i och med att beslut tagits i
Tingsryds kommun om att man ska bérja med
avfallssortering. Detta paverkar bolaget i stort i
och med att vara fastigheter behdver anpass-
as, vara hyresgaster kommer fa lara sig att
sortera sitt avfall och var personal kommer att
fa merarbete framfér allt nu nar detta paborjas.
A andra sidan kommer det att vara ett stort och
positivt framsteg for miljdarbetet generellt.
Under 2021 har inventeringar, anpassningar
och forberedelser gjorts infor inférandet som
delvis skett under 2021 och som kommer att

fortsatta under 2022 for att tidsmalet ska vara
mojligt att na.

Tingsrydsbostader arbetar malinriktat med att
minska energibehovet via olika energispar-
atgarder och energieffektiviseringar. Detta
galler bade det egna bestandet och de fastig-
heter som ingér i forvaltningsuppdraget med
Tingsryds kommun. Under kommande &r be-
hover vi fortsatta arbeta fokuserat med detta
t.ex. genom att satta fler solceller, byta ut gam-
la kranar och vitvaror samt genom att fortsétta
med t.ex. fonster- och stambyten.

Tingsrydsbostader har ett bra samarbete med
Tingsryds kommun och individ och familjeom-
sorg och pa sa satt kan vi tillhandhalla bostéder
aven for utsatta grupper. Genom ett bra utbyte
med individ och familjeomsorg kan vi ibland
skapa ett mer anpassat boende &dven fér de
stérre familjerna. Vi arbetar ocksa pa att kunna
bli en annu mer aktiv aktér i kommunens
integrationsarbete bade genom att medverka
till 8kad integration ute i vara bostadsomréaden
men aven genom att vi tagit in ett flertal
praktikanter, introduktionsjobbare och ny-
startsjobbare med olika inriktningar  saval
ute i verksamheten som inne pé kontoret som
ett led i integrationsarbetet och for att oka
deras chanser att f& arbetslivserfarenhet, tara
sig svenska och komma ut i arbetslivet. Detta
sker via samarbete med arbetsférmedlingen,
Vagvalet och Kvinnor kan projektet. Under
2021 hade vi ett nystartsjobb. En som tidigare
varit nystartsjobbare har fatt fast anstalining.
Detta ar valdigt positivt for alla parter.

For att tillgodose behovet av bostader for
kommunens verksamheter och 6vriga behov
av kommunalt intresse, naringslivet eller andra
externa intressenter sa forsoker vi nar vi far
forfragningar att 16sa det om det & majligt,
annars har vi med det i atanke att ett sadant
behov aterigen kan uppsta i framtiden och att
det d& kan vara bra att ha vissa fastigheter
anpassade sa att de gar enkelt gar att stélla om
dessa. Vi har ett valdigt bra samarbete med
saval kommunen och naringslivet som med
AMB och detta gynnar Tingsryd som helhet.

Vi arbetar for att nd en ekonomisk stallning
som medger utveckling och investeringar utan
agartillskott. Detta gérs bl.a. genom att vi
arbetar med att driftseffektivisera och under-
hélla fastigheterna vél, men ocksé genom att ta
genomtankta och affarsméassiga beslut vid
investeringar. Vi arbetar med att utveckla och
bibehalla vara medarbetare och halla sjukskriv-
ningstalen nere. Genom att spara dverskotts-
resultat under goda ar kan vi investera och
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nyttja dessa medel vid ev. samre tider eller nar
kapital behévs. Nagot som vi arbetat véldigt
malinriktat med under 2021 och &ven kommer
att ha fokus pa framéver &r hur vi kan renovera
p& billigast mojliga satt men andd till bra
kvalité. Hur optimerar vi sa vi far ut s& mycket
som mdjligt av varje krona? Hur kan vi hoja den
generella underhallsnivan i bolaget men anda
till billigare peng? Var utdkade hantverksgrupp
har gjort det mgjligt att minska ner renoverings-
kostnaderna men med bibehallen kvalité. Med
alternativt tank, forbattringsforslag fran savél
fastighetsskotare som hantverkarna, kreativ
projektledning och olika smarta 16sningar har
vissa av vara fran boérjan oldnsamma reno-
veringsprojekt gjorts mojliga att genomfora ftill
en rimlig kostnad.

| bolaget bedrivs aktiv bevakning av utveck-
lingen pa rantemarknaden som &r fortsatt
valdigt gynnsam. Vi gor kontinuerliga uppdater-
ingar av laneportfolien allt enligt den av
styrelsen antagna finansieringspolicyn. Vart
arbete med att omsétta lan har sénkt bolagets
lanekostnader under flera ar och sa har dven

skett under 2021 dven om effekterna borjar bli -

mindre. Syftet med en god finansieringsstrategi
ar att bolaget inte ska utsattas for onddiga och
oférutsedda risker, men ocksa for att skapa for-
utsattningar foér en god och stabil framtida
ekonomi.

Personal

Medelantalet anstallda under aret har uppgétt
till 23 (23). Av antalet anstalida &r ingen kvinna
(0 %) och 23 mé&n (100 %). VD-{jansten som
képs av Stiftelsen Tingsrydsbostader ar en
kvinna. Av styrelsens totala antal ledamoter (5)
ar en kvinna.

Sjukfrénvaron uppgick till 5,0 % (5,5 %) av
ordinarie arbetad tid. Av dessa bestar 26,4 %
(39,8 %) av langtidssjukskrivningar (langre an
60 dagar).

Fastighetshestandet

Samtliga fastigheter har under aret varit fullvérd-
esforsakrade i forsakringsbolaget RGS.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark, mark-
anlaggningar, inventarier uppgar till 1 322 tkr (3
145 tkr).

Inga stora andringar i fastighetsbesténdet har
skett under 2021.

Urshult ny férskola

Fastighetsvirdering

Tingsrydsbostader AB har under 2021 gjort dver-
siktliga berakningar av marknadsvardet pa sina
fastigheter baserat pa framtida kassafléden,
varderingen &r gjord i varderingsprogrammet
Datscha. Berakningarna visar att det totala
marknadsvardet tverstiger det bokforda vardet
pa fastighetsportféljen.

Underhall

Arets kostnad fér underhallsatgarder uppgar fill
322 tkr (467 tkr).
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Projekt Tingsryds kommun

Under 2021 har Tingsrydsbostader utfort en hel
del projektledning at kommunen.

| bérjan av aret, efter en akut brist pa forskole-
platser i Tingsryds tétort initierades och fardig-
stalldes forst en forskoleavdelning i en paviljong
vid Myrstackens forskola parallellt medan en ny
forskola avropades enligt ramvtal. Det fanns
mojlighet att bygga forsta etappen fér 36 barn
parallellt medan nya detaljplan togs fram. Den
nya férskolan skall halla en hog profil avseende
hallbarhet och ett minimum av cementprodukter
nyttjas till fsrman for tré. Den nya byggnaden har
trapanel av organowood och sedum tak. Den
nya forskolebyggnaden kommer ha plats for upp
till 144 barn.

Under véaren upphandlades den nya gymnastik-
hallen med tva férskoleavdelningar till Urshults
Skola. Byggnaden har skapats internt utifran
verksamhetens behov med en mdjlighet att
bygga den med moduler. Vi erhéll offerter fran
bade regionala byggare och fran en volym-
leverantdr Flexator som efter utvardering tilldel-
ades uppdraget. De forsta fardiga modulerna
levererades i slutet av september. Arbetet att
fardigstalla forskolan infor inflyttning efter ars-
skiftet har pagatt in till mellandagarna. |drotts-
hallen och omkladningsrummen kommer att
vara klara for verksamheten att ta i bruk efter
vinterlovet vecka 8.

Listan p& projekt fran Tingsryds Kommun har i
ovrigt varit bade lang och gedigen, men under
pandemin har mgjligheten att genomfdra alla
projekten varit begransad, da restriktioner for
personal gjort att leveranstider pa material och
vara ramavtalsentreprendrers genomférande-
tider dragit ut med flera manader i vissa fall.

Omlaggning av tak pa Vackelsangs skola och
Roda villan vid Dackeskolan har slutforts under
aret. Takunderhall pa Solhaga i Vackelséng och
Solangen i Ryd har paborjats och kommer
genomféras i tre etapper per fastighet under
2021-2023.

‘Annexet i Ryd vid Solangens &ldreboende har
fatt bygglov fér ombyggnad av fyra lagenheter till
dagverksamhet f6r Dementa. Samtidigt med
helrenovering av tak, fonster och installationer.

F-huset vid Trojaskolan har projekterats for
utbyggnaden av resursenhetens verksamhet.
Under hésten 2021 har en av fyra korridorer
byggts om med nya mindre salar for special-
undervisning, Arbetet fortsatter in under 2022
med installation av hiss, handikapptoaletter
m.m.

Efter branden i Ryd av C-huset flyttades Lar-
centrets verksamhet till tillfalliga lokaler inom
Wasaskolan pa Tingsryd. Paviljongerna placer-
ades langs med Linnerydsvagen och den tidig-
are parkeringen norr om skolbyggnaden.

Ett antal ventilationsprojekt har paborjats. Det
storsta av dessa projekt ar ombyggnad av
ventilationen p& Appelgarden som fick vanta ett
ar pa grund av pandemin. Bade lokaler for kok,
matsal och andra gemensamma ytor byggs om
samtidigt med att bostaderna far ny ventilation.

Under aret har vi planerat och utvarderat hur de
nya kraven pd avfallshantering skall hanteras.
P4 flertalet fastigheter planeras det fér mifjohus
och i andra fall kommer befintliga lokaler att
nyttias. Arbetet kommer fardigstéllas under
2022.

Darutéver har vi tagit fram kunskaps och besiuts-
underlag for fortsatt arbete med Solcellsan-
laggningar, medverkat i dialog om infrastruktur
for laddning av elbilar inom Tingsryds kommun.

Projekt Tingsrydsbostader AB

Tillbyggnationen av ett nytt rum i aulan pa
Tingsgarden &r det storsta projektet under aret.

Ett antal andra mindre projekt har genomforts
under aret.

LB
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Miljo

Tingsrydsbostéder AB bedriver €j nagon an-
malnings- eller tillstandspliktig verksamhet enligt
miliébalken.

CSR — ett ansvar for ett hallbart samhalle

CSR, Corporate Social Responsibility (foretag-
ens samhéllsansvar) star for hur féretag genom
sin verksamhet tar ansvar for hur de paverkar
samhallet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

Pa Tingsrydsbostader har vi instéllningen att alla
ar valkomna bl.a. genom var uthyrningspolicy. Vi
vill verka for integration och motverka alla former
av utanforskap. Att vara ett dppet, kommunikativt
och tolerant bolag som verkar fér ett mangkultur-
ellt samhalle &r ett led i vart férnyelsearbete.

Under 2021 har vi samarbetat med den sociala
sektorn och en del av vara bostader hyrs utinom
ramen for det samarbetet. Samt dven genom att
tillskapa nya bostéder med en lag hyresniva som
majliggor for fler att kunna hyra en egen bostad.
Detta ar en viktig tanke hos oss pa Tingsryds-
bostader eftersom vi vill att s& ménga som
mojligt ska kunna bo pa det satt som man vill,
kan och har rad med och att det finns tiligangliga
bostéder.

Under 2021 och framat s& arbetar vi mycket pa
hur vi som bolag kan bidra till bade integrationen
av saval nyanlanda som behdver komma ut i
arbetslivet som langtidsarbetslésa som behéver
komma tillbaka genom t.ex. samarbete med
arbetsférmedlingen och kommunen genom att
forsoka ta emot ett flertal praktikanter, introduk-
tionsanstallda samt nystartsjobbare.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhallsekonomiskt ansvar genom att
betrakta vara' fastigheter som langsiktiga
investeringar. En forutsattning for det &r att vi
genom ansvarsfull fastighetsforvaltning, bra skots-
el och genom att utveckla attraktiviteten i vara
bostader och lokaler ocksd skapar en stabil
ekonomisk utveckling. Det skapar handlingsfrihet
och mojligheter att bygga nya bostader och
lokaler.

Miljbansvar

Klimat- och miljsfragorna &r en sjélvklarhet som vi
maste forhalla oss mycket mer till. Som ett
kommunalagt bolag finns en styrka i att kunna
agera langsiktigt. Vad vi gor har betydelse for

klimatet i stort, men ocksa fér lokalsamhallet,
liksom for var och vara hyresgasters ekonomi
och valmaende.

Som ett steg i detta har vi ett samarbete med
foretaget Ticspac dar de pa var bekostnad séatter
upp miljipvaniiga avfallspasar och soptunnor till
hundégare for att bade varna om miljon och for
att forbattra utemiljién ute i vara bostadsom-
raden.

Vi arbetar ocks& mycket pa att héja nivan pa
vara utemiljer saval genom tkad skétsel som
genom fornyelse och ombyggnad av véra
groénytor, lekplatser och samkvamsytor.

Bra arbetsmiljo

Vi varderar vara medarbetare htégt och utan
deras engagemang och drivkraft ar vi ingenting.
Darfor ar det en forutsattning att vara med-
arbetare trivs och mar bra. Det &r d& man k&nner
engagemang och vilja att utféra ett bra arbete
som utvecklar bade bolaget, kommunen och den
dagliga verksamheten ute bland véra hyres-
gaster pa saval kort som lang sikt. Detta ar av
storsta vikt i vart kommande utvecklingsarbete
for att bibehalla en attraktiv arbetsplats med
medarbetare som trivs och som stannar och
utvecklas hos oss.
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Ekonomi

Tingsrydsbostader AB redovisar ett resultat pa
1 969 tkr (2 246 tkr) for verksamhetséret 2021.
Det allménna uthyrningslaget har sett éver hela
aret varit bra. Intdkterna har ¢kat jamfort med
foregaende framforalit p& grund nytt forvaltn-
ingsavtal med Tingsryds kommun och Tufab.

En stor anledning till resultatet beror pa att tva
administrativa tjanster har varit vakanta under
storre del av aret, vilket har minskat kosthaderna
for administration.

Underhallet har minskat med 0,1 mkr, till stor del
beroende pa att alla vara storre underhélis-
projekt ar genomforda och att vi idag har
mestadels nybyggda och nyrenoverade lagen-
heter. Underhallsnivan forvantas aven fortsatt-
ningsvis ligga pa en relativ lag niva.

Under aret har Tingsrydsbostéder AB fortsatt att
forvalta Tingsryds kommuns samtliga fastig-
heter. Intakterna for férvaltningsuppdraget upp-
gick till ca 14,5 mkr, vilket &r en minskning med
ca 0,5 mkr. Minskningen beror till stor del av en
aterbetalning pa 0,6 mkr till Tingsryds kommun
pd grund av mindre antal salda timmar.
Tingsrydsbostéder har ett nytt forvaltningsavtal
med Tufab till en intakt pa 0,5 mkr.

Kostnader foér ranta och borgensavgift uppgar till

0,5 mkr (0,2 mkr) och kostnader for avskriv-
ningar till 3,2 mkr (3,0 mkr).

Soliditet

Foretagets soliditet, 33,1 % (31,5 %) &r fortsatt
god efter aktieagartillskottet som gjordes 2016.

Koncernbidrag

Under 2021 har inget koncernbidrag lamnats.
Likviditet

Tingsrydsbostéder AB har en koncernkredit hos
Tingsryds kommun pa 5 mkr. Vid arets slut har
Tingsrydsbostader 12,8 mkr p& koncernkontot.

Okningen jamfort med tidigare ar beror pa en
betydligt lagre investeringsniva under 2021.

Lan, Eget Kapital, Soliditet fe——Lan
S Eget

Kapital
70 000 000 40,0%
60 000 000 1 T 35.0%
50 000 000 1 T 30.0%

4 0,
40000 000 + 25,0%
30 000 000 T 200%
1 1 15,0%
20 000 000 + 1 10,0%

10000 000 + 1 5.0%

0 - L 0,0%

2017 2018 2019 2020 2021

Intaktsfordelning 2021

2%

DBostader 14,7 %
®mLokaler 25,5 %

mFinansiella intakter 0,1 %
mFérvaltningsavtal 56,6 %

m Ovriga intskter 3,1%

0%

Kostnadsférdelning 2021

mTaxebundna kost. 11,4 % B Fastighetsskotsel 48,8 %

OReparationer 2,8 % mUnderhall 1,4 %
DAvskrivningar 13,6 % BAdministration 17,9 %
mFastighetsskatt 0,5 % BRantekostnader 2,3 %
mOvriga kostnader 1,3 %
0,
1% 11%
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Framtiden

Under 2022 planeras ingen nyproduktion att ske i
aktiebolaget utan det kommer i stallet att ske i
Stiftelsen efter beslut under 2019.

D& bolagets forvaltningsavtal med kommunen
forhandlades om 2020 och ett nytt avtal tecknades
sa har fokus under 2021 varit att arbeta pa att
utveckla och forbattra var leverans av forvalt-
ningstjansten till kommunen. Vi har arbetat valdigt
nara kommunen och haft mycket dialog- och
uppfoliningsmate for att 6ka transparensen i avtalet.
Det ar valdigt viktigt att vi kan fa till en kostnads-
effektiv forvaltning och samtidigt leverera hog
kvalité i vara tj&nster.

Fokus kommer aven fortsattningsvis att vara pa en
minskning av energibehovet via olika energisparat-
garder och olika energieffektiviseringar med tanke
pa dagens energibrist och tkade priser.

Vidare ska vi arbeta malinriktat for att nd en
ekonomisk stallning som medger utveckling och
investeringar utan &gartillskott, genom att arbeta pa
att driftseffektivisera och underhalla vara fastigheter
val. Ta genomtankta och affarsmassiga beslut vid
investeringar, att utveckla och bibehélla var kompet-
enta personal samt genom att spara 6verskotts-
resultat under goda &r for att sedan investera och

Foérandring eget kapital

nyttja dessa medel vid samre tider eller nar kapital
behover frigoras. Detta ar ocksa som ett steg att
heja fastigheternas generella underhalisniva.
Genom det 6verskott som &r tankt att tillforas
arligen framover forstarks bolagets ekonomiska
bas.

Foretaget bedriver en aktiv bevakning av utveck-
lingen pa rantemarknaden som i nulaget ar valdigt
gynnsam. Vi gor en kontinuerlig uppdatering av
ianeportfolien allt enligt den av styrelsen antagna
finansieringspolicyn. Syftet med en god finans-
ieringsstrategi &r att bolaget inte ska utsattas for
onédiga och ofdrutsedda risker, men ocksa for att

- skapa forutsattningar for en god och stabil fram-
tida ekonomi.

Vinstdisposition

Till styrelsens forfogande star:

Balanserad vinst 8 639 tkr
Arets vinst 1 969 tkr
Totalt kronor 10 608 tkr

Styrelsen foresl&r att vinstmedlen balanseras i ny
rakning.

Resultatet av Tingsrydsbostader AB verksamhet
samt dess ekonomiska stélining framgar av féljan-
de resultatrakning, balansrakning och kassaflod-
esanalys.

! " Aktiekapital  Ovrigt fritt kapital Tot. eget kapital
[Eget kapital 2021-01-01 23 000! 8 639 31 639
Arets resultat 7 o} 1 969 1 969
Eget kapital 2021-1 _2-31 23 0003 1_0 608 33 608
Fem ar i sammandrag
2021 2020 2019 2018 2017
Intakter 26 823 26 173 25 094 22729 19776
Resultat 1 969 2245 921 -153 1100
Underhall -322 -467 -1 586 -2 142 -521
Driftskostnader -15 004 -13 859 -14 398 -13 228 -9 968
Rantekostnader etc. -546 -551 -474 -992 -1 164
Kassafléde fran den 7 661 7 243 2 844 5658 -9 288
16pande verksamheten
Investeringar 1292 3 145 33 287 5 657 10 724
Balansomslutning 108 316 104 706 102 782 80 816 79 844
Soliditet 33,1% 31,6% 29,6% 36,3% 37,0%
Flyttningsfrekvens 17,0% 9,6% 6,9% 9,8% 11,9%
Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprincip
10
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RESULTATRAKNING (tkr)

not 2021 2020
Nettoomsittning
Hyresintakter 4,5 11 047 10 537
Ovriga férvaltningsintakter 6 15 776 15 636
Summa nettoomséttning 26 823 26 173
Driftskostnader
Underhallskostnader 7 -322 -467
Driftskostnader 8 -15 004 -13 859
Fastighetsskatt -125 -97
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -3 162 -3 039
Driftsresultat 8210 8 711
Administrations- och férsaljningskostnader 9,10 -4 173 -4 790
Rorelseresultat 4 037 3921
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 33
Rantekostnader och liknande resultatposter -226 -231
Borgensavgift -320 -320
Summa finansiella poster -509 -518
Resultat efter finansiella poster 3528 3403
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfond -999 -550
Resultat fére skatt 2529 2 853
Skatt pa arets resultat 11 -560 -608
Resultat 1969 2245

11
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 88 966 91 361
Markanlaggningar 13 1737 1815
Inventarier 14 3 009 2376
Pagaende nybyggnationer 15 572 572
Pagaende ombyggnationer 15 0 0
Summa materiella tillgangar 94 284 96 124
Finansiella anlédggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 63 85
Summa finansiella anldggningstillgangar 103 125
Uppskjuten skattefordran 19 61 0
Summa anlédggningstillgangar 94 448 96 249
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 337 565
Fordringar pa koncernbolag 17 12 825 6 464
Skattefordran 393 1080
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 291 326
Summa Kortfristiga fordringar 13 846 8435
Kassa och bank 17 22 22
Summa omsaéttningstillgangar 13 868 8 457
Summa tillgangar 108 316 104 706
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2021-12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 23 000 23 000
Summa bundet eget kapital 23 000 23 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 8 639 6 394
Arets resultat 1969 2 245
Summa fritt eget kapital 10 608 8 639
Summa eget kapital 33 608 31639
Obeskattade reserver 18 2874 1875
Avsittningar
Uppskjuten skatt 19 0 93
Summa avsittningar 0 93
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 56 000 41 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 8 000 23000
Forskottsbetalda hyror och kundfordringar 1 585 1196
Leverantorsskulder 1946 2236
Ovriga kortfristiga skulder 21 1 041 1002
Upplupna kostnader och ’
férutbetalda intakter 22 3262 2665
Summa kortfristiga skulder 15 834 30 099
Summa eget kapital och skulder 108 316 104 706

13 (34\3
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Not

2021 2020
Loépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3528 3403
Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet 3162 3039
Skatter, avsattningar och reavinster 1446 314
Kassaflode fore forandringar av rérelsekap. 8136 6 756
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordr. -1 210 1 451
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 735 -964
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7 661 7243
Investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter -262 -2 650
Forvarv av inventarier -1 060 -494
Férséljning av inventarier 0 305
Okning finansiella anlaggningstiligangar 22 -13
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 300 -2 852
Finansieringsverksamhet
Okning av langfristiga lan 8 000 23 000
Inlésen av langfristiga lan -8 000 -23 000
Amortering av langfristiga lan 0 0
Agartillskott 0 0
Okning (-) / minskning (+) av koncernkredit -6 361 -4 391
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 361 -4 391
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid arets borjan 22 22
Summa likvida medel vid arets slut 22 22

14
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnédmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.| anskaffningsvardet ingar
forutom inképspriset &ven utgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for l6pande underhéall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgdngarna som fastigheter har skillnaden i f6rbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgéngar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgingens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fsljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader: Nyttjiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm . 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Ovrigt 10-50 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliggningstiligdngar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.
Om det inte gér att berskna en enskild tillgangs atervinningsvérde beréknas atervinnings-
vardet fér hela den kassagenererande enhet som tiligéngen hor till.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjiandevarde. Vid berékning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgéngen vantas ge upphov till i den lépande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tilgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skl som Iag till grund for berékningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

LD
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Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férh&jd forstagdngshyra men
exklusive utgifter for tjanster som férsékring och underhéll, redovisas som kostnad linjart dver

leasingperioden.

Poster i utlandsk valuta .
Monetara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstiliféllet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rékenskapséar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frén balansrékningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll &ver den finansiella tillgéngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viérdering av finansiella tillgadngar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgéngen.

Finansiella omsattningstillgéngar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvéardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgor omséttningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgéngar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vérdets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
féretagets finansiella instrument som innehas fér riskspridning ingé i en vardepappersportfélj och
vérderas darfor som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av 1&n korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-

metoden.
Ersittningar till anstéllda

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna fér avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftshestédmda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Skatt :
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt &r inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
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den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilia
temporara skillnader och for mgjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pé hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intdkter
Det inflsde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pé 16pande rakning redovisas som intakt i takt med att arbete utfors och

material levereras eller forbrukas.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet &r vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beréknas pé ett tiliforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar dgarens rait att erhalla betalningen har sékerstallts.

Koncembidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiesgartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrékningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

DBLD
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av &rsredovisning enligt K3 kréver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gors ocksa bedémningar
som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och beddémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgér tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedomningar ses 6ver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar
och bedémningar. Effekterna av &ndringar i dessa redovisade i resultatrakningen under det rékenskapsar
som &ndringen gors samt under framtida rakenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt och kommande

rékenskapsér.

Noter och kommentarer till resultatrakningen (alla belopp i tkr)

Not 3

Personal 2021 2020
Medelantalet anstallda 22,4 22,6
SUMMA . 22,4 22,6

VD har r4tt till 12 ménaders full 16n vid uppsagning fran arbetsgivarens sida. Vid uppségning
fran VD:s sida galler 6 manaders uppséagningstid.

Not 4

Hyresintéakter 2021 2020
Bostader 3971 3 859
Lokaler 7 065 6 667
Tillval 7 24 22
SUMMA , 11 060 , 10 548
Not 5

Hyresbortfall 2021 2020
Bostader 0 =11
Hyresrabatter -13 0
SUMMA -13 -11
Not4 och &

Hyresintikter netto 2021 2020
Bostader 3 958 3848
Lokaler 7 065 6 667
Tillval 24 22
SUMMA 11 047 10 537
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Not 6

rC‘)vriga forvaltningsintikter 2021 2020
Salda forvaltningstjénster 15 174 14 826
Ovriga sélda tjanster 392 424
Erséattningar fran hyresgéaster 34 3
Erhallna l16nebidrag 207 351
Reaforiust salda maskiner -32 0
Ovriga intakter 1 32
SUMMA 15 776 15 636
Not 7

Underhallskostnader 2021 2020
Bostéder -106 -43
Lokaler -92 -57
Gemensamt underhall -62 -127
Utomhus . -62 -240
SUMMA -322 -467
Not 8 :
Driftskostnader 2021 2020
Fastighetsskétsel, personalkostn. -9 251 -7 982
Fastighetsskétsel, dvriga kostnader -2 135 -2 464
Reparationer -649 -613
Vatten -399 -372
Fastighetsel -750 -764
Uppvarmning -1 289 -1113
Obligatoriska besiktningar -16 -7
Rensning ventilationskanaler 0 -6
Sophantering, miljdavgift -221 -211
Férsakringskostnader -179 -167
Forsakringsskador 0 0
Kundférluster -20 0
Hyressattningsavgift/boinflytande -7 -7
Fiber -89 -153
Summa -15.004| -13.859
Not 9

Centrala administrations- 2021 2020

och forsiljningskostnader

Personalkostnader -1 939 -2 773
Management fee -119 -116
Ovriga kostnader -2 115 -1 901
Summa -4 173 -4 790
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Not 10
Arvode och ersittningar till revisorer 2021 2020
KPMG, [Michael Johansson]
Revisionsuppdrag 0 26
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 66
PwC, [Mattias Johansson]
Revisionsuppdrag 52 22
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 0
Not 11
Skatt pa arets resultat 2021 2020
Aktuell skatt -714 -402
Uppskjuten skatt 154 -206
Skatt pa arets resultat -560 -608
2021 2020
Redovisat resultat fore skatt 2529 2 853
Skatt beraknad enlgit géllande skattesats (20,6 %) -521 -610
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -16 -3
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisat resulttet -1 -1
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -4 -1
Effekter av &ndrad skattesats -18 7
Redovisad skattekostnad -560 -608
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Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 2021 2020

12  Byggnad och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 101778 95 788
Nyanskaffningar/omklassificeringar 262 5990
Summa anskaffningsvarden 102 040 101 778
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -10 416 -7 575
Nedskrivning 0 -268
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -2 657 -2 573
Summa avskrivn. enl. plan -13 073 -10 416
Redovisat virde vid arets slut 88 966 91 361
Taxeringsvarde byggnader 35 391 35 391
Taxeringsvidrde mark 4 578 4 578

13  Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden 1948 1948
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 0
Summa anskaffningsvérde . 1948 1948
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -133 -55
Arets avskrivn. enl. plan -78 -78
Summa avskrivn. enl. plan -211 -133
Redovisat virde vid arets slut 1737 1815

14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden 4115 4127
Nyanskaffningar 1 060 494
Forséljningar 0 -506
Summa anskaffningsvarde 5175 4115
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -1739 -1 552
Forsaljningar 0 - 201
Arets avskrivn. enl. plan -427 -388
Summa avskrivn. enl. plan -2 166 -1739
Redovisat véarde vid arets slut 3009 2376

15 Pagaende nyanldggningar

Ombyggnader

Ackumulerat anskaffningsvérde 0 3485
Nyanskaffningar 46 5010
Omklassificeringar -46 -8 495
Redovisat vérde vid arets slut 0 0
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Not 2021 2020
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 572 426
Nyanskaffningar 0 1127
Omklassificeringar 0 -981
Redovisat virde vid arets slut 572 572
16 Vardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBV 63 85
Summa 103 125
17 Likvida medel
Bank 22 22
Summa 22 22
Koncernfordran - Checkriakningskredit
Beviljad kreditlimit 5000 5000
Outnyttjad del 5000 5000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0
Fordran péa koncernbolag 12 825 6 464
18 Obeskattade reserver
Avsatt rékenskapsar 2015 0 155
Avsatt rakenskapsar 2016 227 227
Avsatt rakenskapsar 2017 468 468
Avsatt rékenskapsar 2018 15 15
Avsatt rakenskapsar 2019 384 384
Avsatt rakenskapsar 2020 625 625
Avsatt rékenskapsar 2021 1155 0
2874 1875

Summa
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19 Uppskjuten skatt
2021-12-31 Not Skattemissigt restvirde Skillnad Arets skillnad Total skilinad Bokféringsmissigt restvirde
Tillgangar
Fastigheter 13 89 262 450 -746 -296 88 966
Summa Tillgangar 89 262 450 -746 -296 88 966
Avsittningar
Uppskjuten skatt 93  -206 145 -61
Summa avséttningar 93 -206 145 -61
2020-12-31 Not Skattemissigt restvirde Skillnad  Arets skillnad Total skillnad Bokféringsméssigt restviirde
Tillgangar
Fastigheter 13 90 911 -598 1048 450 91 361
Summa Tillgangar 90 911 -598 1048 450 91 361
Avsittningar
Uppskjuten skatt 0 123 -329 -206
Summa avsattningar 0 123 -329 -206
20 Skulder till kreditinstitut 2021 2020
Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 8 000 23 000
Summa 8 000 23 000
Skulder som forfaller senare dn 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 56 000 41 000
Summa 56 000 41 000
Totalt till kreditinstitut 64 000 64 000

Lanestruktur och riantebindningstid

Ar Lanebelopp Genomsnittsranta %

Rérliga 0 0,00
2022 8 000 0,36
2023 18 000 0,29
2024 10 000 0,22
2025 5000 0,46
2026 23 000 0,67
Tot. 64 000 0,38

Normalt férnyas lanen genom omskrivning.
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Andelaviani %

0,0
12,5
28,1
15,6

7,8
35,9

100,0
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Not 2021 2020
21 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 868 872
Personalens kallskatt 172 225
Ovriga kortfristiga skulder 1 -95
Summa 1041 1002
22  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Arbetsgivaravgift 576 656
Upplupna |6ner 42 46
Upplupna semesterléner 427 419
Upplupna sociala avgifter 164 161
Sarskild 16neskatt 97 97
Upplupna rantekostnader 37 30
Ovriga upplupna kostnader 1919 1256
Summa 3 262 2 665
23  Stillda panter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 31 806 31 266
Summa 31 806 31 266
24  Upplysning avseende uppstéliningsform for resultatrakningen
Vi har valt att tilliampa FastBAS uppstallningsform for resultatrakningen.
FastBAS utarbetas i samarbete meilan Svensk Allméannytta och Fastighetsagarna.
25  Koncernuppgifter

Féretaget ar helagt dotterforetag till Tingsryds kommunféretag AB, org nr 556876-5035

med sate i Tingsryd. Tingsryds kommunféretag AB upprattar koncernredovisning

for den minsta koncernen som bolaget ingar i.

24

Av foretagets totala inkép och forsalining métt i kronor avser (8) % av inképen och (1) %
av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Tingsryds S

kommun

Redovisning av kommunalt &ndamal 2021

Tingsrydsbostiader AB

1. Uppdrag

Bolaget ska utifrdn kommunens vision och faststéllda kommundvergripande mal

Vara en aktiv aktér p& bostadsmarknaden genom ny-, om- och tillbyggnad samt férvarv och férséljning av
fastigheter och dirigenom tillgodose att hyresbostader finns att tillga pa konkurrenskraftiga villkor och till god
kvalitet i hela kommunen och dirmed medverka till att trygga bostadsférsorjningen i kommunen

Under 2021 har inga férvarv skett i bolaget eftersom det inte enligt diverse regelverk kan byggas eller
forvarvas bostader om det ska vara mdéjligt att kunna behalla férvaltningsavtalet i bolaget utan att
drabbas av upphandlingsbegrénsningar. Nagra forsaljningar har heller inte skett.

Genom avtal férvalta kommunens verksamhetsfastigheter pa ett for dgaren tillfredsstéllande och
kostnadseffektivt sitt. Detta uppdrag ska pd ett tydligt sétt féljas upp och redovisas till &garen i delarsrapporter
och arsredovisning. Uppdraget ska priglas av transparens, dialog och lyhdrdhet fér dgarens mél och behov.

2021 &r det forsta aret med det nya férvaltningsavtalet som géller i 5 &r och sakerstéller en trygghet
for vara anstallda. Nyheterna i det nya avtal &r att vi har uppféljning av tid pa respektive fastighet och
varje fastighetsarbetare. Detta innebar att kommunen far en kostnadseffektiv férvaltning. Samarbetet
med kommunen har fungerat bra under aret och bada parter &r néjda med aret som gatt.

Ett stort fokus har lagts pa att forbattra inom-husmiljén for elever, larare och bestkare. Vi har arbetat
med energiatervinning pa ventilation for att minska driftskostnaderna. For att minska kostnaderna har
vi genomfoért detta med egen personal. Fokus har ocksé lagts pa golven i vara skolor d& detta inte har

gjorts p& en lang tid.

Vi har pabérjat arbetet med att forbattra sékerheten pa skolorna genom att installera nya passage-
system for att minska anvandandet av nycklar.

Alla kdken pa aldreboenden och skolor har fatt nya termostater pa kylrum, frysrum och svalrum som
kénner av temperaturen jamnare vilket minskar férbrukningen och sparar pengar

Verka for att Tingsryd ska uppfattas som en attraktiv kommun att bo i och att driva néringsverksamhet i genom
att medverka till att det finns goda, sunda och prisvérda hyresbostdder i kommunens stérre tédtorter

Genom att bolaget under de senaste aren har arbetat med driftseffektivisering och gjort :
kostnadseffektiva renoveringar och endast aterhllsamma hyreshéjningar medverkat till att det finns
bra och prisvarda hyresbostader.

Stimulera bostadsforsérjningen i kommunen genom att verka for att bostdder skapas i olika former, i bade
egen regi och via externa aktérer. Minst 100 bostéder ska tillskapas i kommunen till &r 2020. UtSkning av
fastighetsbesténdet ska i férsta hand ske i aktiebolaget.

Eftersom det inte enligt diverse regelverk kan byggas eller férvarvas bostdder om det ska vara majligt
att kunna behalla férvaltningsavtalet i bolaget utan att drabbas av upphandlingsbegransningar.
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Anpassa fastighetsbestandet till och basera investeringsbeslut pa langsiktig efterfrdgan av bostdder samt
genom avyttring méjliggéra finansering av nybyggnation av bostéder for att tillgodose efterfragan

Inte aktuellt.

Medverka i framtagande och verkstillande av kommunens planer, policys och strategier sdsom
bostadsférsorjningsstrategi, bredbandsstrategi och dversiktsplan.

For att medverka till och kunna paverka fram-tagande och verkstéllande av kommunens planer,
policys och strategier sdsom bostads-forsérining, bredbandsstrategi och planarbeten deltar vi i
olika arbetsgrupper, forum och externa natverk tillsammans med kommunen, fbretagare,
intresseorganisationer, lokala fastighetségare och andra intressenter. Detta ocksa for att f& in
synpunkter angdende hur vi kan vara med och utveckla och férbattra Tingsryds kommun framfor
alit pa bostads- och byggomréadet.

Aktivt driva och leda utvecklingen avseende de boendes inflytande och delaktighet, t ex genom modell
medborgarbudget.

Under 2021 skulle vi ha arbetat aktivt med att driva och utveckla boendeinflytande och var malséattning
var att fortséatta att 6ka och arbeta med detta framdver via olika hyresgéstaktiviteter och bométen. Men
pa grund av covid-19 sa har detta inte varit mgjligt Under 2022 kommer vi férhoppningsvis att kunna
arbeta aktivt med boendedialoger igen.

Inom ramen fér bolagets ekonomi leda och genomf&ra milj6- och kretsloppsanpassning av boende,
bostadsomraden, verksamheter och tjanster.

Framgent kommer det att bli &annu mer fokus pa att genomféra miljo- och kretsloppsanpassningar
av boende, bostadsomraden, verksamheter och tjanster i och med att beslut tagits i Tingsryds
kommun om att man ska borja med avfallssortering. Detta p&verkar bolaget i stort i och med att
véara fastigheter behéver anpassas, vara hyresgaster kommer fa lara sig att sortera sitt avfall och
var personal kommer att f4 merarbete framfér allt nu nar detta pabérjas. A andra sidan kommer
det att vara ett stort och positivt framsteg for miljdarbetet generellt. Under 2021 har inventeringar,
anpassningar och forberedelser gjorts infér inférandet som delvis skett under 2021 och som
kommer att fortsatta under 2022 for att tidsmalet ska vara majligt att na.

|Til|sammans med hyresgisterna medverka till energieffektivisering i det samlade fastighetsbestdndet

Tingsrydsbostéader arbetar méalinriktat med att minska energibehovet via olika energisparatgarder och
energieffektiviseringar. Detta géller bade det egna bestandet och de fastigheter som ingar i
férvaltningsuppdraget med Tingsryds kommun. Under kommande ar behéver vi fortséatta arbeta
fokuserat med detta t.ex. genom att satta fler solceller.

Verka for att 6ka tillgdngen till fiberbredband i bolagets hyresbostdder i enlighet med kommunens
bredbandsstrategi

Samtliga fastigheter har tillgdng till fiber idag.

Arbeta aktivt fér att bostdder finns att fa fér personer med svag stéllning pa bostadsmarknaden, bidra till
socialt hallbar utveckling i kommunens alla delar samt vara en aktiv aktor i kommunens arbete med
trygghetsfragor, arbetsmarknadsatgdrder och integration.

Tingsrydsbostader har ett bra samarbete med Tingsryds kommun och individ och familjeomsorg och
pé& s& satt kan vi tillhandhalla bostader &ven fér utsatta grupper. Genom ett bra utbyte med individ och
familjeomsorg kan vi ibland skapa ett mer anpassat boende &ven for de stérre familjerna.
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Arbeta aktivt for att behovet av bostader ska kunna tillgodoses for dels kommunens verksamheter och dels
ovriga behov av kommunalt intresse, sdsom t ex gymnasieskola, integration, dldre- och funktionshinderomsorg,
individ- och familjeomsorg samt naringsliv. Behov kan tillgodoses i egen eller extern regi.

Vi arbetar ocksa pa att kunna bli en annu mer aktiv aktdér i kommunens integrationsarbete bade genom
att medverka till 6kad integration ute i vara bostadsomraden men &ven genom att vi tagit in ett flertal
praktikanter, introduktionsjobbare och nystartsjobbare med olika inriktningar saval ute i verksamheten
som inne pa kontoret som ett led i integrationsarbetet och for att 6ka deras chanser att fa arbets-
livserfarenhet, lara sig svenska och komma ut i arbetslivet. Detta sker via samarbete med arbets-
férmedlingen, VVagvalet och Kvinnor kan projektet. Under 2021 hade vi ett nystartsjobb. En som tidigare
varit nystartsjobbare har fatt fast anstallning. Detta &r valdigt positivt for alla parter.

Arbeta aktivt for att méjliggdéra dvertagande av verksamheten i stiftelsen Tingsrydsbhostidder samt avveckla
stiftelsen

Inte aktuellt da det ej 4r mgjligt med en avveckling av stifteisen.

Ha en ekonomisk stalining som medger utveckling och investeringar utan dgartillskott

Vi arbetar for att nd en ekonomisk stallning som medger utveckling och investeringar utan &gartillskott.
Detta gérs bl.a. genom att vi arbetar med att driftseffektivisera och underhalla fastigheterna val, men
ocksa genom att ta genomtankta och affarsmassiga beslut vid investeringar. Vi arbetar med att utveckla
och bibehalla vara medarbetare och halla sjukskrivningstalen nere. Genom att spara ¢verskottsresultat
under goda ar kan vi investera och nyttja dessa medel vid ev. samre tider eller nér kapital behévs.
Nagot som vi arbetat valdigt malinriktat med under 2021 och &ven kommer att ha fokus pa framéver ar
hur vi kan renovera pa billigast mojliga satt men anda till bra kvalité. Hur optimerar vi s& vi far ut sa
mycket som méjligt av varje krona?

2. Kép och forsidljning av fastigheter

2.1 Bolagets fastighetsportfol]

Forvary och férséljning av fastigheter dr en del i bolagets verksamhet. Bolaget kan utan godkdnnande av
kommunfullmaktige sjalvt besluta att sdlja maximalt 10% av fastighetsbestandet under samma kalenderar
(baserat pa bokforda varden). Beslut om férsaljning av strategiska fastigheter ska alltid godkannas av
kommunfullmaktige.

Bolaget kan sjélvt besluta om férvérv/nybyggnation av fastigheter till en volym uppgéende till 5% av det
befintliga fastighetsbestdndet under samma kalenderar (baserat pa bokférda varden). Férvirv darutdver ska
godkidnnas av kommunfullméktige.

Bolaget ska via Tikab anmala f6rsdljning och férvérv av fastigheter som inte kraver kommunfullméktiges
godkdnnande till kommunstyrelsen.

Bolaget ska anta riktlinjer for férséljning av fastigheter dér konkurrensutsattning sakerstills.

Under 2021 har inga forvarv skett i bolaget eftersom det inte enligt diverse regelverk kan byggas eller
forvarvas bostader om det ska vara mgjligt att kunna behalla férvaltningsavtalet i bolaget utan att
drabbas av upphandlingsbegransningar. Nagra férsaljningar har heller inte skett.

2.2 Vardering av bolagets fastigheter

Bolaget ska regelbundet genomfdra en marknadsvardering av sitt fastighetsbestand. Den aktuella virderingen
ska ligga till grund fér berdkning av marknadsvarden i bokslutet.
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Tingsrydsbostader AB har under 2021 gjort oversiktliga berakningar av marknadsvardet pa sina
fastigheter baserat pa framtida kassafiéden, varderingen &r gjord i véarderingsprogrammet Datscha. Be-
rékningarna visar att det totala marknadsvardet 6verstiger det bokférda vardet pé fastighetsportféljen.

3. Investeringar, lan och kommunal borgen

Bolaget ska aktivt medverka till att fullméaktiges riktlinjer for god ekonomisk hushallning uppfylls, vilket bland
annat innefattar mal om en minskad total ldneskuld i kommunkoncernen. Sa lange verksamhet dven bedrivs i
Stiftelsen Tingsrydsbostider ses laneskulden i detta sammanhang som den samlade laneskulden i stiftelsen och

bolaget.

Bolaget ska vid investeringsbeslut efterstrdva en egenfinansiering {d v s egna medel, ej lan) om minst 20%.
Denna niva giller som huvudregel vid ansékan om kommunal borgen (undantag kan medges men ska tillaimpas

restriktivt).

Vi arbetar for att nd en ekonomisk stéllning som medger utveckling och investeringar utan dgartillskott. Detta
gbrs bland annat genom att vi arbetar med att driftseffektivisera och underhalla fastigheterna val, men ocksa
genom att ta genomtinkta och affarsmassiga beslut vid investeringar.

4. Langsiktig avkastning och soliditet

Bolagets langsiktiga finansiella mal ska understddja god I6nsamhet, finansiell stabilitet och investeringar utan
dgartillskott. De definierade malen &r direktavkastning och soliditet.

- Bolagets langsiktiga direktavkastning ska vara lagst 4%.
- Bolaget ska ha en langsiktig soliditet pa minst 15% berédknat pa bolagets totala kapital.
Kommunfullmiktiges ldngsiktiga krav fér avkastning och soliditet for bolaget ska utgéra utgangspunkt for

bolagets ekonomiska planering och verksamhetsplanering. Bolaget ska uppna verksamhetskrav och
verksamhetsmadl inom ramen for dessa langsiktiga ekonomiska krav.

- Bolagets direktavkastning dr 7,3 %
- Bolagets soliditet ar 33,1 %
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