TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2022-04-26

Plats och tid Sammantridesrummet ”Korrd”, Skyttegatan 4B, Tingsryd
Tisdagen den 26 april 2022, 14.30 - 16.30

Beslutande Britt-Louise Berndtsson
Inge Strandberg
Nicklas Johansson
Lennart Karlsson
Ovriga nirvarande Victoria Magnesson
Bjorn Davidsson
Justerare Nicklas Johansson
Justeringens Tingsrydsbostédder AB:s kontor i Tingsryd, 2022-05-02
plats och tid

Under-

Skrifter Sekreterare Paragrafer

¢

7&%%
Justerande AL RE L T AL

§ 21-27

ANSLAG/BEVIS Protokollet &r justerat. Justeringen har tilkannagivits genom anslag.
Organ Tingsrydsbostidder AB

Sammantradesdatum - 2022-04-26

Datum da Datum da
anslaget sétts upp anslaget tas ned

Férvaringsplats
fér protokollet Tingsrydsbostidder AB:s kontor i Tingsryd

Underskrift = e

Utdragsbestyrkande
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2022-04-26

§21

Intern kontrollplan

Styrelsen beslutar

1. Anta intern kontrollplan.

Beskrivning av irendet

Styrelsen diskuterar intern kontrollplan fér Tingsrydsbostdder AB 2022 (bil.
1).

Utdragsbestyrkande
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2022-04-26

§22

Affirsplan 2023-2026

Styrelsen beslutar
1. Anta affdrsplan 2023-2026 for Tingsrydsbostéder AB.

2. Oversinda affirsplan 2023-2026 fér Tingsrydsbostédder AB till
Tingsryds kommunforetag AB for godkénnande.

3. Ansoka om borgensram pa 64 miljoner kr enligt affdrsplan 2023-2026.

4. Oversinda ans6kan om borgensram till Tingsryds Kommunféretag AB.

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson redogor for afférsplan 2023-2026 for
Tingsrydsbostider AB (bil. 2)

Beslutsunderlag

Affirsplan 2023-2026 for Tingsrydsbostdder AB.

Utdragsbestyrkande
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§ 23

Diskussion infor dgardialog

Styrelsen diskuterar infor dgardialog med Tikab pa torsdagen‘den 28/4.

Utdragsbestyrkande
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TINGSRYDSBOSTADER AB

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2022-04-26

§ 24

Anmiilningar och information

Styrelsens beslutar:

1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

e Foregéende protokoll.

o L#genhetsstatistik 2022-04-13, 12 outhyrda lagenheter (bil. 3)

o Lokal och forrddsstatistik 2022-04-13, 5 lediga lokaler och 15 lediga
forrad (bil. 4)

o  Garagestatistik 2022-04-13, 1 lediga garage (bil. 5)

A7)
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Utdragsbestyrkande
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§ 25

Information om projekt

Styrelsen beslutar:

1. Godkinna informationen och lagga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pégéende projekt. Takbyte
planeras pa Lindgérden under 2023.

Utdragsbestyrkande
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§ 26

Personalinformation

Styrelsen beslutar:

1. Godk#nna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av ilirendet:

VD Victoria Magnesson informerar om att fastighetsskétare till ishallen
har anstillts. Rekrytering av en VVS-ingenjor/projektledare pagar.

Utdragsbestyrkande
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TINGSRYDSBOSTADER AB

§ 27

Ovrigt

Styrelsen beslutar:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2022-04-26

1. Godkénna informationen och ligga den till handlingarma.

Beskrivning av irendet:

- Kontrakt géllande koket pa Lindegérden diskuterades.

7(7)
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Utdragsbestyrkande
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Affarsplan 2021-2024 Tingsrydshostéder AB

AGARNA

Tingsrydsbostider AB &r ett allménnyttigt bostadsbolag med mélsdttning att skapa goda
forutsattningar for ett vixande samhille. Bolaget dr ett viktigt verktyg fér kommunen att bidra till
attraktiva livs- och boendemiljder.

Bolaget ar ett heligt dotterbolag till Tingsryds Kommunforetag AB (TIKAB), som &r moderbolag i
koncernen.

Tingsrydsbostider AB har som d&ndamal att vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden i kommunen
genom att forvalta den befintliga fastighetsportféljen, men ocksd genom att utveckla fastigheterna.

Huvuddelen av bolagets verksamhet bestar i att férvalta de av Tingsryds kommun dgda fastigheter i
form av skolor, forskolor, dldreboenden och ishall m.m via ett forvaltningsavtal. Férvaltningsavtalet
ir det stérsta och mest dominerande uppdraget fér AB.

Tingsryds kommun har genom kommunfullméktige antagit ett sérskilt dgardirektiv for
Tingsrydsbostdder AB 2020-11-19 dér bolagets uppdrag utifran faststéllda dvergripande mal framgar.

Kommunfullmaktige i Tingsryds kommun har i ”Agarpolicy fér Tingsryds kommun”

faststallt policys och strategier som géller for kommunens bolag. Bland annat regleras samverkan
inom kommunkoncernen och ansvarsférdelningen mellan kommunfullmaktige, kommunstyrelse,
lekmannarevisorer, bolagets revisorer samt styrelse och verkstéllande direktor.

| bolagets sérskilda dgardirektiv regleras den ldngsiktiga avkastningen och soliditeten.
Direktavkastningen ska for narvarande vara lagst 4 % och langsiktig soliditet minst 15 % berdknat pa
Tingsrydsbostdders totala kapital. Dessa forutsattningar utgor basen for bolagets ekonomiska
planering och verksamhetsplanering.

MARKNAD OCH OMVARLD

Tingsryds kommun har de senaste &ren haft en 6kande efterfrdgan pa bostader vilket har avspeglat
sig pa antalet lediga lagenheter hos Tingsrydsbostdder AB. Under den korta tid som bolaget har
verkat p& hyresmarknaden, r det svart att pavisa nagra stora forandringar i den egna forvaltningen.
Bolaget har bostdder enbart i centralorten och med centrala ldgen dér det alitid har varit en hog
efterfragan. Vakanserna for Tingsrydsbostader har varit i stort sett lika med noll, uppsagda
lagenheter har omedelbart hyrts ut till ny hyresgast.

Tingsrydsbostader med systerforetaget Stiftelsen Tingsrydsbostéder har en dominerande stallning
som &gare av bostadsfastigheter, bade i kommunen och i centralorten Tingsryd. Ovriga
bostadsforetag i kommunen har varit och dr mycket forsiktiga i sina investeringar men har &nda
tillfért bostadsbestandet ett antal ligenheter utéver det Tingsrydsbostédder har producerat. Hoga
byggkostnader och svérighet att fa I6nsamhet i nybyggnadsprojekten &r sannolikt den enskilt storsta
anledningen till den laga investeringstakten.

Bolaget medverkar nu aktivt till att det planldggs mark i centralorten som &r mdjlig att exploatera,
samtidigt haller Tingsrydsbostider utkik efter andra potentiella fastigheter som med latthet kan
omvandlas till ligenheter liknade “Lindegardsprojektet”. Tingsryds kommun har bidragit till att skapa
forutsiattning for bostadsholagets fortsatta utveckling genom en utékning av bolagets aktiekapital

med 20 mkr under 2016.




Affiarsplan 2021-2024 Tingsrydsbostader AB

KUNDERNA

Tingsrydsbostider har i huvudsak tre olika kundkategorier, bostadshyresgéster, lokalhyresgaster och
uppdrag inom fastighetsférvaltning.

Antalet hyreslagenheter i den egna fastighetsportféljen &r i nuldget inte sa stort, totalt ca 83 stycken.
Det 4r en malsittning att kunna hjilpa Kommunen med de fastigheter som Kommunen inte ldngre
anser passande for deras verksamhet och som &r lampliga for Tingsrydsbostéder att stélla om till
lagenheter att via Overtag fastighetsutveckla vidare.

Lokalhyresgister svarar fér en betydande del av hyresintdkterna. Fastigheterna Orjan 19 som till stor
del bestar av kommersiella lokaler och Nestorn 2 med forskola i kommunal regi och
utbildningsverksamhet med AMB som hyresgést ar nagra av vara stérre hyresgdster i bolaget.
Forvaltningsuppdraget star fér ca 60 % av omséttningen fér ndrvarande.

EKONOMI

Tingsrydsbostaders ekonomiska resultat och soliditet har succesivt férbéttrats sedan starten
arsskiftet 2011/2012. En bidragande faktor dr naturligtvis det okade aktiekapitalet som tillférdes
under 2016. Samtidigt har omséttningen forbittrats genom ett dkat antal hyresavtal.

e Den hdga soliditetsnivan pa 33,1 % 2021 beror p4 tillskott av aktiekapital tidigare ar.

e Flyttningsfrekvens for narvarande pd 17,0 % 2021

e Sjukfrdnvaro 5,0 % 2021

o Okade intikter fran 19 mkr 2016 till ca 27 mkr 2021

MAL OCH STRATEGIER

e Léngsiktigt soliditetsmal 15 %
e En l3g flyttningsfrekvens mellan 5 -10 %

e Samtliga ldgenheter i bolagets bestand &r fiberansiutna 2020
e Utveckla férvaltningsavtalet tillsammans med Tingsryds kommun
e Bibehalla en l3g sjukfranvaro fér anstalld personal i bolaget

e Bibehélla en god fysisk och psykisk arbetsmiljo

Wb g &




Affarsplan 2021-2024 Tingsrydsbostéder AB

4-ARSPLAN

2022 2023| 2024| 2025| 2026 |

‘Nyproduktion, antal o] o 0 o] o
Férsdljning, antal 0 0 0 0 0
Omsittning, mkr 27,1 27,4 27,7 28,0 28,3
Resultat fore skatt, mkr 1,5 15 1,5 15 15

Direktavkastning, % 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5

Investeringar, mkr 2 5 5 5 5
Egenfinansiering investering, % 100 100 100 100 100
L&neskuld, mkr ' 64 64 64 64 64
Snittrénta 18n, % 0,4 0,6 085 1,20 1,50
Balansomslutning, mkr 108, 113 119 125 130
Soliditet, % 33,1 33,5 340 345 35,0 |

Kommentarer till 4-arsplanen

Det finns i nuldget inga planerade nybyggnationer men beroende pa vad som sker framéver sa finns
mojliga lagenhetsbyggnationer som ar forberedda och som kan séttas igang vid behov.

Omsittning, direktavkastning och ldneskuld bedoms oférandrade. Snittrdntan berdknas 6ka.
Eftersom det i nuldget inte ligger ndgra planerade nybyggnationer pa gdng och det som vi utfort har
avslutats s ligger det inga stora investeringar bedémda. De summor som ligger &r i princip

underhallsinriktade.

Bolagets mest nirliggande mal &r att fortsitta arbeta pa att hoja bolagets soliditet och ekonomiska
formaga for att pa sikt bli ett annu mer ekonomiskt stabilt foretag.
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