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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-01-09

§1

Val av ordforande i Stiftelsen Tingsrydsbostider

Styrelsen beslutar

1. Utse Inge Strandberg, ordforande i Stiftelsen Tingsrydsbostéder
- under &ren 2023 - 2026

Beskrivning av firendet:

Upptages till behandling frdgan om ordférande i Stiftelsen
Tingsrydsbostider under ren 2023 — 2026
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-01-09

§2
Val av vice ordférande for Stiftelsen Tingsrydsbostider

Styrelsen beslutar:

1. Utse Nicklas Johansson till vice ordforande i Stiftelsen
Tingsrydsbostéider under aren 2023-2026..

Beskrivning av drendet:

Upptages till behandling frigan om vice ordférande i Stiftelsen
Tingsrydsbostider under ren 2023 — 2026
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-01-09

§3

Utse firmatecknare for Stiftelsen Tingsrydsbostider fr o m
2023-01-09.

Styrelsen beslutar:

1. Utse ordforande Inge Strandberg, vice ordférande Nicklas
Johansson, VD Victoria Magnesson samt administrativ chef Bjorm
Davidsson att tva i forening teckna Stiftelsen Tingsrydsbostéder
firma fr o m 2023-01-09.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-01-09

§4

Utse handlidggare for undertecknandet av hyreskontrakt for
Stiftelsen Tingsrydsbostider fr o m 2023-01-09

Styrelsen beslutar:

1. Utse VD Victoria Magnesson med administrativ chef Bjom
Davidsson, uthyrare Caroline Gunnarsson och Elma Sedic som
ersittare till att underteckna hyreskontrakt fr o m 2023-01-09.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-01-09

§5

Utse handliiggare att underteckna lagsékningsiirenden, avhysnings-
irenden och motsvarande for Stiftelsen Tingsrydsbostiider fr o m
2023-01-09

Styrelsen beslutar:

1. Utse ordférande Inge Strandberg, vice ordférande Nicklas
Johansson, VD Victoria Magnesson samt administrativ chef Bjorn
Davidsson att underteckna lags6kningsérenden, avhysningsidrenden
och motsvarande fr o m 2023-01-09.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER ~ SAMMANTRADESPROTOKOLL
2023-01-09

§6

Utse handliiggare att underteckna uppséigningar av hyreskontrakt
for Stiftelsen Tingsrydsbostider fr o m 2023-01-09

Styrelsen beslutar:

1. Utse VD Victoria Magnesson, administrativ chef Bjorn Davidsson,
_uthyrare Caroline Gunnarsson och Elma Sedic till att underteckna

uppsigning av hyreskontrakt fr o m 2023-01-09.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-01-09

§7

Utanordnare for Stiftelsen Tingsrydsbostiider fr o m 2023-01-09

Styrelsen beslutar:

1. Utse ordforande Inge Strandberg, vice ordforande Nicklas
Johansson, VD Victoria Magnesson, administrativ chef Bj6rn
Davidsson, ekonom David Gustafsson och ekonomiadministratér
Ola Johansson till att fr o m 2023-01-09 tva i forening teckna
Stiftelsen Tingsrydsbostider bankrékningar och bank-
checkrikningar via internet, samt att skicka filer via internet.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-01-09

§8

Attestinstruktion for Stiftelsen Tingsrydsbostider

Styrelsen beslutar:

1. Anta attestinstruktion for Stiftelsen Tingsrydsbostéder enligt bilaga
fran 2023-01-09.

Beskrivning av drendet:

Administrativ chef Bjorn Davidsson informerar om ny attestinstruktion
for Stiftelsen Tingsrydsbostéader fran 2023-01-09 (bil. 3)
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-01-09 )

§9

Anmiilningar och information

Styrelsens beslutar:
1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av firendet:

e Ligenhetsstatistik 2022-12-15, 21 outhyrda ligenheter (bil. 4)

e Tokal och forradsstatistik 2022-12-15, 3 lediga lokaler och 11 lediga
forrad (bil. 5).-

o  Garagestatistik 2023-12-15, 2 lediga garage (bil. 6).

o  Sammantrddesdagar 2023 (bil. 1)
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Utdragsbestyrkande

4 |7 |ao




'STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 10(11)

2023-01-09
0
§ 10
“‘ ) Information om budget 2023
Styrelsen beslutar:
1. Godkinna information om budget for 2023 och ligga den till
handlingarna. '
Beskrivning av firendet:
Administrativ chef Bjérn Davidsson informerar om budget 2023 (bil. 2).
.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER

§11
Ovrigt

Styrelsen beslutar:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-01-09

1. Godkénna informationen och léigga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

- Information om fastighet i Tingsryd.
- Diskussion om skyddsrum.

11(11)
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bostader Bjorm
Davidsson
2022-12-21

Sammantridesdagar ar 2023

for Stiftelsen Tingsrydsbostider och Tingsrydsbostiader
AB:s styrelse.

Sammantridesrummet ”Korfé”, Skyttegatan 4B, Tingsryd.
Sammantridet borjar k1. 13.00.

Man 9/1 Endast Stiftelsen Tingsrydsbostider
Tis 31/1

Tis 28/2

Tis 28/3

Tis 25/4

Tis 30/5

Tis 20/6

Tis 31/8

Tis 26/9

Tis 24/10

Tis 28/11

Tis 19/12
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bostader 22-12-21

Kommentarer angiende budgeten for ar 2023

Hyresintikterna for 2023 &r beriknade pa att Stiftelsen Tingsrydsbostider har ett snitt pd
20 lediga lagenheter, vilket motsvarar en vakans av ca 1,7 %. Budgeten forutsétter ett
fortsatt samarbete med Migrationsverket angfende uthyrning av 40 ldgenheter i
kommunen. Hyrorna for 2023 ér forhandlade och innebér en Skning med 1,75 %.

Stiftelsen Tingsrydsbostider siljer fastighetsskotartjanster till Tingsrydsbostider AB i
den dstra delen av kommunen. Utdver det siljer Stiftelsen administrativa tjénster till
AB:et for VD, ekonomi och 16nehantering.

Totala underhéllskostnader uppgar for 2023 till 8,5 mkr. I underhallsbudgeten ligger
kostnader pé ca 2,5 mkr i samband med stambyten i ca 25 ligenheter. Hantverksgruppen
bestar av tretton personer. Aven under 2023 kommer stdrre delen av underhéllet att
genomforas i egen regi med egen personal.

Driftskostnaderna for virme berdknas ligga pd en betydligt hogre niva jaimfort med 2022
ars budget. Okningen beror p4 dkade taxor for vatten, virme och sopor, samt generella
Skningar for material. Aven 16nerna beréknas oka mer &n tidigare &r pé grund av den hoga
inflationen. Samtlig uppvarmning sker genom fossilfritt bransle. Stiftelsen kommer under
2023 pabdrja byggnation av miljohus som &r anpassade for sortering, och ska byggas av
egen personal. Kostnader for el berdknas ligga p& ungefir samma niva som for 2022.
Tingsrydsbostider har ett elavtal med fast pris till och med 2024-12-31.

Avskrivningama okar med ca 0,4 mkr jaimfort med 2021 ars bokslut. De senaste &rens
kade investeringstakt samt négot simre resultat har lett till en minskning av soliditeten.
Under 2022 kommer det investeras ca 4 mkr i firdigstillande av nybyggnad av 10
lagenheter pa Vistra Bjorkvigen. Investering i nya miljéhus kommer att goras. Stambyte
i ca 25 ligenheter kommer att genomforas for ca 2,5 mkr under 2023. Utdver det berdknas
nvesteringar i tak, fasader, fonster och utemiljo pé ca 3,2 mkr.

Tingsrydsbostiders rintekostnader berdknas uppgd till ca 3,2 mkr f6r 2023, det 4r en
8kning med ca 1,5 mkr jimfort med prognosen for 2022. De rorliga rintorna berdknas
stiga under 2023. Tingsryds kommun héjer borgensavgifter till 0,62 % av den totala
l&nesumman och uppgr till ca 1,7 mkr for 2023, en héjning med 0,4 mkr.
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bostader 22-12-21

Tingsrydsbostider kommer att fortsétta arbeta med att oka attraktiviteten ute i bostads-
omrédena, for att dven under 2023 kunna ha en fortsatt hog uthyrningsgrad. En lag
vakansgrad #r en forutsittning for att kunna behdlla en god nivd pd underhalls-
satsningarna. Tingsrydsbostider kommer dven fortsattningsvis att ha ett stort fokus pé
héllbarhet, energifrdgor och energibesparingar.

Budgeten visar pa en vinst pd 0,3 mkr innan bokslutsdispositioner och skatter. Den lagre
vinsten for 2023 beror pa ett Skade kostnader for bland annat vatten, vérme, 16ner och
material. Resultatet beror dven bra uthyrningsnivd, redovisningsreglerna som innebr att
stora delar av det gemensamma underhéllet 4r investeringar och historiskt 1ga réntor.

Stiftelsen Tingsrydsbostéder

- Victoria Magnesson Bj6rn Davidsson




Stiftelsen Tingsrydsbostader

Not
Nettoomsittning
Hyresintakter 1,2
Ovriga férvaltningsintakter 3

Summa nettoomsiéttning

Fastighetskostnader

Underhall 4
Driftskostnader 5
Fastighetsskatt

Avskrivningar 6

Summa driftskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader 7
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Borgensavgift

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsattningar periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Resultat

- 8742 |-
- 41910 |-
- 1168 |-
- 13060 |-

- 64880 |-

- 9192 |-

- 3178 |
- 1670 |-

Budget 2023

Budget
2023

75433
3610

79 043

14 163

4971

167

- 4 681 -

290

218

170

Budget
2022

73 288
3189

76 477

10 381
39 848
997
13126
64 352
12125
8 937
3188
107
1224
1344
2 461

727

182
545
120

425

Prognos
2022

73 118
3232

76 350

10 698
39910
1167
12720
64 495
11 855
8618
3237
87
1494
1331
2738

499

415
84
274

190

2022-12-21

Utfall
2021

70 551
4582

75133

8 699
41 207
973
12212
63 091
12 042
8 397
3 645
130
1262
1281
2413

1232

290
942

375

567




Noter och kommentarer till resultatrékningen (alla belopp i tkr)

Not 1
Hyresintédkter Budget Budget | Prognos | Bokslut
2023 2022 2022 2021
Bostader 68 059 66 579 66 263 65 257
Lokaler 7 520 7 161 7 341 6 621
Garage 815 815 819 814
Tillval 914 949 927 953
SUMMA . 77 308 74 891 75 350 73 645
Not 2
Hyresbortfall Budget Budget Prognos | Bokslut
2023 2022 2022 2021
Bostader -1487 -1239 -1 663 -2 071
Lokaler -180 -178 -308 -827
Garage -103 -102 -81 -81
Hyresrabatter -105 -84 -180 -115
Summa: 48757 -1603] -2232| - -3094
Not 1 och 2
Hyresintdkter netto Budget Budget Prognos | Bokslut
' 2023 2022 2022 2021
Bostader 66 467 65 256 64 420 63 071
Lokaler 7 340 6 370 7 033 5794
Garage 712 713 738 733
Tillval 914 949 927 953
Summa 75433 73288 © 73118 :70 551
Not 3
[Bvriga forvaltningsintikter Budget | Budget | Prognos | Bokslut
2023 2022 2022 2021
Ersattningar fran hyresgéster 300 300 400 440
Atervunna hyror 75 75 75 85
Salda tjanster 2 943 2214 2397 2571
Erhéllna bidrag 242 540 300 754
Forsakringserséttningar 0 ol 0 347
Ovriga intakter 50 60 60 385
Summa 3610| 3189| 3232 4582
Not 4
Underhallskostnader Budget Budget | Prognos | Bokslut
2023 2022 2022 2021
Bostader -3 010 -3 599 -3285 -3223
Lokaler -250 -261 -250 . -238
Utomhus -1 500 -1625 -1 650 -1 104
Gemensamt underhall -3 982 -4 896 -5 513 -4 134
Summa -8742| - -10381 -10 698 -8 699
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Noter och kommentarer till resuliétrékningen (alla belopp i tkr)

Not 5
Driftskostnader Budget Budget Prognos Bokslut
2023 2022 2022 2021
Fastighetsskotsel, personalkostn. -8 879 -7 991 * -7 456 -8 277
Fastighetsskotsel, dvr. kostnader -2 327 -1709 -2 042 -2 317
Kostnader for tillval -200 -250 -236 -198
Uttagsskatt -1 451 -1 990 -2 340 -2 549
Reparationer -3 551 -3 357 -3 323 -3 464
Reparationer personalkostn. -2 729 -3 085 -2 909 -3 935
Vatten -4 927 -4 439 -4 437 -4 182
Fastighetsel -3 457 -3 204 -3 226 -2785
Uppvarmning -8 872 -8 783 -8 366 -8 469
Rensning ventilationskanaler -50| | -25 -75 -18
Obligatoriska besiktningar -50( -50 0 0
Sophantering, miljdavgift -2 008 -1799 -2 082 -2 068
Forsakringskostnader -699 -624 -658 -563
Forsakringsskador 0 0 -2 -40
Avskrivna hyres- och kundfordringar -228 -183 -150 -113
Befarade kundférluster 0 0 -180 -218
Forhandlingsersattning till hyresgastf. -158 -157 -158 -152
TV/Fiber -2104 -1 995 -2 057 -1 688
Pensionsutbetalningar -220 -207 -215 -171
Summa i 41910  -39848|  -39910|  -41207
Not 6 ,
Avskrivning av materiella Budget Budget Prognos Bokslut
anldggningstillgangar 2023 2022 2022 2021
Byggnader -11 884 -12 110 -11 657 -11 295
Markanlaggningar -138 -118 -138 -89
Inventarier -1 038 -898 -925 -828
Summa ~ -13060 -13 126 12720  -12212
Not7
Centrala administrations- Budget Budget Prognos Bokslut
och forsialjningskostnader 2023 2022 2022 2021
Personalkostnader -5 839 -5 499 -5 447 -5 451
Ovriga kostnader -3 353 -3438 -3 171 -2 946
Summa 9192 -8 937 -8 618 -8 397
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Attestinstruktion for
Stiftelsen Tingsrydsbostéder

2023-01-09

RS

Funkfon

Toelesat. . | o

Attestlista

Administrativa tjanster och avtal.
Dataprogram och kontorsinvesteringar.

™

Victoria Magnesson
Bjorn Davidsson

Verkstéllande direktor
Administrativ chef

J

Beslutsattestant fakturor éver 1 mkr
Beslutsattestant fakturor hdgst 1 mkr

Victoria Magnesson
Bjérn Davidsson

Verkstallande direktor
Administrativ chef

TN,

\ )

Debiterade kostnader avseende VD:s 16n,
traktamente och bilersattning samt kostnader for
mobiltelefon och representation

Inge Strandberg
Nicklas Johansson

Ordférande
Vice ordférande

Firmatecknare underteckna deklaration av
moms och inkomstdeklaration
(Tva i férening)

Inge Strandberg
Nicklas Johansson
Victoria Magnesson
Bjorn Davidsson

Ordférande

Vice ordférande
Verkstallande direktér
Administrativ chef

‘)

Firmatecknare teckna bank- och checkrakningar
samt plusgirokonto
(Tva i férening)

Inge Strandberg
Nicklas Johansson
Victoria Magnesson
Bjorn Davidsson
David Gustafsson
Ola Johansson

Ordférande

Vice ordférande
Verkstallande direktdr
Administrativ chef
Ekonom
Administrator

Y
Hlfrmatecknare teckna bank- och checkrakningar
via internet -
(Tva i férening)

Victoria Magnesson
Bjorn Davidsson
David Gustafsson
Ola Johansson

Verkstallande direktér
Administrativ chef
Ekonom
Administrator
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: Adminstrativ chef

‘| Férvaltare

] Fastighetsingenjor

-] Service-/Drifttekniker

A Styrelse

“Irdrvaltare/projektchef

g K Projektledare

- Budgetunderlag
- Verksamhetsplan

Y
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N

nd/ fars&lining, uthyrning (lokalkontrakt) . -

Limna offerter och teckna avtal/hyreskontrakt dir det totala engagemanget
per avtal under avtalstiden inte dverstiger

2 2 000 tkr

< 2000 tkr

<1000 tkr

< 500 tkr

<100 tkr

Bostadshyreskontrakt

O A

B R R RN

= =N

Beviljande av kundkrediter
2100 tkr

<100 tkr

<50 tkr

<15 tkr

e

bR RN

RN

Godkinna kreditfakturor som medfér en kostnad for foretaget
2100 tkr

<100 tkr

< 50 tkr

< 25 tkr

[ S =

RN

[

Godkanna kreditering av rintefakturor
250 tkr
< 50 tkr

RN

= NN

< 25 tkr

Teckna leveransavtal eller ramavtal till beraknad inkdpsvolym per ar
=1 000 tkr

<1000 tkr

< 500 tkr

< 250 tkr

<100 tkr

N

B RPN

Kép av material och tjanster mot ramavtal per gang/projekt/ligenhet
=2 000 tkr
< 2000 tkr
<1000 tkr

<200 tkr
<50 tkr
< 25 tkr

PR R R R R R

PR R = RN

PR R R

1

=R

e S

PR NN

K6p av material och tjdnster utdver ramavtal (LoU) per géng/projekt/ldgenhet
2100 tkr

<100 tkr

<50 tkr

<15 tkr

[T =Y

[ =

=R N

o N

P RN

=N

Teckna fastighetsserviceavtal {stdd, snérd]) som avser helhetsbeloppet fér hela avtalstiden
2100 tkr

<100 tkr

<50 tkr

<25 tkr

[ S S

[N
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__Anlsggningstiligangar, Inkop/forsiljning

Kép av fast egendom med kopeskilling

o} 21000 the
‘il <1000 tkr
] <500 tke
| < 100 tke

e =

[T N

Investeringar, kép av maskiner och inventarier per inkdp
2300 tkr

|<300tkr
“1<50 tkr

iy

=y

-

[y

.1 Investerings-, ombyggnations- och underhallsprojekt i fastigheter enligt plan
=] 21000 tkr
| <1000 tkr

<500 tkr
< 200 tkr

O = =

R BN

Investerings-, ombyggnations- och underhéllsprojekt I fastigheter utdver plan

.| 2 500 tkr
> | <500 tkr
1< 200 tkr

<100 tkr

(S S

[ N

Férsilining av inventarier, maskiner mm
2100 tkr

|< 100 tkr

[y

=y

Forsiljning av fast egendom med bokfért vérde

1 = 500 tkr

<500 _tkr

=y

al:

tt att anstilla personal samt sitta ingangslon
Beslut om nyanstélliningar vid utékning utdver budget , permitteringar och uppségningar

Ansvar fér MBL-forhandlingar

Lén och [6neférhandling f&r administrativ och kollektiv personal
Beslut om utbildningar inom sitt ansvarsomrade

1=~ » » » =}

N

= NN

UtermillG och markarbeten

Kop av material och tjanster per gang/projekt/fastighet enligt plan
> 200 tkr

| < 200 tkr
< 25 tkr

[y

oy

| k6p av material och tjnster per gang/projekt utdver plan
= of275tkr
4 <75 tkr

| <50 tke
SISt

rlmr v b -
k3

NP = e

o= =

gl =

Aktiefdrvarv och forviry av rorelse eller rorelsegren

/| Sponsring, reklamkostnader, annonser och 6vriga marknadsaktiviteter

Representation

= e
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