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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-02-27

§5

Bokslut 2022

Styrelsen beslutar
1. Fastsla bokslut 2022 for Tingsrydsbostiider AB.

2. Oversinda bokslut 2022 for Tingsrydsbostider AB till Tingsryds
kommunforetag AB for godkédnnande.

Beskrivning av fdrendet

Administrativ chef Bjorn Davidsson redogtr f6r bokslut 2022 for
Tingsrydsbostéder AB (bil. 1).

Beslutsunderlag

1. Bokshut 2022
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-02-27

§6

Kommunalt iindamél

Styrelsen beslutar

I. Godkiinna skrivelse angdende det kommunala dndamélet for
Tingsrydsbostdder AB.

2. Oversiinda skrivelse angdende det kommunala dndamalet f6r 2022
Tingsrydsbostider AB till Tingsryds kommunforetag AB f6r
godkénnande.

Beskrivning av iirendet.

VD Victoria Magnesson redogor for skrivelse angdende kommunalt
andamal for Tingsrydsbostider AB (bil. 2)

Beslutsunderlag

1. Skrivelse kommunalt dndamal
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-02-27

§7

Andring av bolagsordning for Tingsrydsbostiider AB

Styrelsen beslutar

1. Andrai bolagsordningen § 8 Styrelse, till "Styrelsen ska bestd av fem
ledaméter med lika ménga erséttare”.

Beskrivning av drendet.

Administrativ chef Bjorn Davidsson informerar om forslag till dndring av
bolagsordning gillande antalet erséttare i styrelsen.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-02-27

§8

Anmiilningar och information

Styrelsens beslutar:
1.  Godkinna informationen och lagga den till handlingama.

1. Ge VD Victoria Magnesson 1 uppdrag att understka méjligheterna till
att skapa en film om Ryd med Tingsryds kommun och understka
eventuell kostnad {or detta.

Beskrivning av drendet:

s  Foregdende protokoll.

e Ligenhetsstatistik 2023-02-15, 27 outhyrda lagenheter (bil. 3)

s [Lokal och forradsstatistik 2023-02-15, 2 lediga lokaler och 12 lediga
forrad (bil. 4)

e  Garagestatistik 2023-02-15, 3 lediga garage (bil. 5)
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-02-27

§9

Information om projekt

Styrelsen beslutar:

I.  Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna,

Beskrivning av firendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pdgéende projekt. Fonsterbyte pa
Tingsgarden ska genomforas under maj manad. Under sommaren
kommer fonster pa Lindegarden att malas. Byte av ventilationen pa
Tingsgarden ska ske under aret.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-02-27

§ 10

Personalinformation

Styrelsen beslutar:

1. Godk#nna informationen och lidgga den till handlingama.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om tva pensionsavgéangar 31/3.
Annons géllande semesterarbetare kommer ut under vecka 9.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-02-27

§11

Ovrigt

Styrelsen beslutar:

1.  Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av érendet:

- Forvaltning av byahuset 1 Rivemala diskuterades.
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Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostiider AB

VD har ordet

For bolagets del har det varit ett fugnt ar, det som staller till det mest ar den turbulens som
rader i omvarlden med kriget | Ukraina, stigande mat- och dieselpriser samt hdjda réntor. Den
lopande verksamheten har flutit pa bra och inga stdrre foréndringar har behovt goras. Vara
fantastiska medarbetare kampar pd, samarbetar och gor sitt yttersta fér att allt ska bli sa bra
som mdjligt for sd manga som mdjligt. Det &r valdigt viktigt att vara medarbetare trivs hos oss,
kanner sig lysshade pa& och delaktiga. Medarbetarna har en viktig roll i det fortsatta
utvecklingsarbete som vi star infér nér det kommer fill att utveckla saval arbetssatt som
kundrelationerna.

2020 tecknade vi eft nytt férvaltningsavtal med Tingsryds kommun. Under 2022 har vi fortsatt
med att driftseffektivisera och att nyttja stordriftsférdelarna av att ha fdrvaltningsuppdraget
inom kommunkoncernen. Vi har en mycket bra dialog med kommunen vilket mynnar ut i ett
bra samarbete och transparens. Det &r valdigt viktigt for oss att vi ska kunna leverera det
mervarde till kommunen som ligger i fortroendet att vi innehar detta uppdrag. De
ingenjorstjignsterna inom el/fenergi och VVS som varit ute for rekrytering har nu tillsatts. Och
vi ar valdigt néjda éver att vi lyckats f& in dessa specialistfjanster som vi efterfragat.
Tillsattningen av dessa tianster forvantas tillfiéra mycket kostnadsbesparingar at kommunen.

Pa projektsidan sa har vi inte gjort nagot stérre i bolaget utan det som utférts har gjorts pa av
kommunen &gda fastigheter dar vi bidrar med projektledning.

Det sker valdigt mycket utveckling dverallt runt omkring oss i samhaéllet, vilket staller stérre
och stérre krav pa oss som bolag. Digitalisering ar efterfragat och det ar ett omrade som vi
arbetar med fér att bli annu battre pé& framover. Energieffektivisering har under 2022 och
kommer under 2023 och 2024 att ha stor prioritering med tanke pa radande elpriser och pa aft
det elavtal som vi idag har bundet upphér siste december 2024,

Vara medarbetare och véra kunder &r vara allra viktigaste resurser och det &r av absolut
hogsta prioritet att de trivs hos oss. Det &r samspelet mellan vara medarbetare och
hyresgaster som skapar det mervarde som vi kan vara stolta Sver och som tilifor det dar “lilla
extra".

Det ar en stor trygghet och en oerhérd gladje att f& ha alla duktiga medarbetare i féretaget och
er lojalitet och kamparanda &r obetalbar. Tack alla fér ett fantastiskt bra utftrt arbete!

Jag vill ocksa tacka styrelsen fér deras stora intresse och engagemang i bolaget under det
gangna aret.

Victoria Magnesson
vD

I555E
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Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostidder AB

ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Tingsrydshostader AB far harmed avge féljan-
de forvaltningsberattelse for verksamhetsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Allmént

Foretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten ar att férvalta och hyra ut
bostader och lokaler.

Styrelse

Styrelsen &r utsedd av kommunfullmaktige i
Tingsryds kommun och har foér verksamhets-
aret 2022 bestatt av foljande ledaméter.

Ledaméter

Tomas Blomster, Tingsryd, ordférande, S
Britt-Louise Berndtsson, Almeboda, vice ord-
forande, C

Inge Strandberg, Véckelsang, M

Nicklas Johansson, Konga, S

Lennart Karlsson, Ryd, C

Sammantriaden

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoll-
forda sammantraden.

Organisationsanslutning

Tingsrydsbhostader AB ar anslutet till Sveriges
Allmannytta, Arbetsgivarorganisationen Sobona
samt Husbyggnadsvaror HBV Férening.

Revisorer

Foljande revisorer &r utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Kerstin Petersson, ordférande, C
Mats Karlsson, C

Peter Koch, M

Borje Johansson, S

Anders Eklundh, V

Dessutom har Mattias Johansson, PwC,
utsetts att fullgéra revision fér verksam-
hetsaret 2022.

Myrstackens forskola

Comract signature Reierensnummer: 0/715o5E




Org.nr, 556872-6938 Tingsrydsbostidder AB

Verksamheten

Forvaltning

Tingsrydsbostader AB &ger och férvaltar sju
fastigheter med 88 lagenheter och 13 lokaler.
Totala ytor ca 3 800 m? lagenheter och 5 900 m?
lokaler. Tingsrydsbostéder férvaltar ca 91 0000
kvm at Tingsryds kommun, vilket &r en stor del
av foretagets intakter, ca 16 mkr. Tingsryds-
bostader har aven eft forvaltningsavtal med
Tufab om férvaltningen av hotellfastigheten.

Farvaltningen &t kommunen bestdr av admin-
istration, projektledning samt 16pande driftsarbe-
te. Forvaltningen skéts av en forvaltare samt 22
fastighetssk&tare och driftstekniker. Férvaltning-
en bestar av att vi pa fastigheterna utfor allt fran
skotsel av fastigheterna, grasklippning, ogras-
rensning, till att vi hjalper verksamheterna ute pa
skolor och servicehus. Vi skéter ocksa driften av
vissa andra speciella anléggningar sasom
simhall och ishall.

Efterfragan pd lagenheter har varit bra under
aret och Tingsrydsbostader AB har i stort haft allt
uthyrt under 2022,

Hyror

Hyrorna forhandiades med Hyresgastiéreningen
2022 och mynnade ut i ett 2-ars avtal dar hyran
héjdes med 1,75 % fran 2022-04-01 och kommer
fran och med 2023-04-01 att hojas med 1,75 %.

Férvaltningsavtal med Tingstyds kommun

Ett stort fokus har lagis pé att forbattra och
forenkla arbetsmiljén for samtlig personal genom
att utveckla arbetssattet och fornya vara verktyg.
Vi har ocksa tillsatt mer personal fér att tacka det
utdkade behovet i samband med ny- och utbygg-
da fastigheter i verksamheten.

Arbetet med att forbattra sakerheten pa véra
skolor fortsdtter genom installation av nya
passagesystem for att minska anvéndandet av
nycklar. Dackeskolan, Wasaskolan och boendet
pa Tingsgarden har fardigstallts.

Vi har forbattrat arbets- och boendemiljén pa
Appelgarden genom att vi byit ventilation i k&k
och lagenheter. Detta kommer att avslutas under
2023.

Servicegruppen har utdkats med en elektriker
dar vi raknar med att spara pengar at Tingsryds
kommun, da vi kan géra mer i egen regi. Det
finns nu en komplett teknikgrupp med en fast-
ighetstekniker, en servicetekniker och en elek-
triker.

Under aret har vi arbetat pa att dka miljé- och
energispartank i var verksamhet. Detta arbete
kommer att ligga i fokus aven under 2023.

Vasentliga hiandelser

2022 &r det andra aret med det nya forvaltnings-
avtalet som géller i 5 ar. Under 2022 uttkades
avialet med en elekfrikertjgnst. Nyheterna i det
nya avtalet ar att vi har uppféljning av tid pa
respektive fastighet och varje fastighetsskétare.
Detta innebar transparens for kommunen och vi
far mdjlighet att kunna arbeta dnnu mer aktivt
med kostnadseffektivitet. Samarbetet med
kommunen har fungerat mycket bra under aret.

Det ar dven andra dret pd forvaltningsavialet
med Tufab dar vi férvaltar hotelifastigheten.

Det kommunala Andamalet

Utifran kommunens vision och faststalida éver-
gripande mal har TBAB under 2022 arbetat
mycket med att utveckla forvaltningsavtalet
tillsammans med Tingsryds kommun samt att
underhélla och utveckla befintliga fastigheter pa
hésta sétt.

Under 2022 har inga forvary skett i bolaget
eftersom det inte enligt diverse regelverk kan
byggas eller forvarvas hostader om det ska vara
mojligt att kunna behdlla férvaltningsavtalet i
bolaget utan att drabbas av upphandlings-
begransningar. Nagra forséljningar har heller
inte skeft. :

De fastigheter som finns i bolaget &r relativt nya
och darmed inte | behov av underhall annu,
darav har inga direkta underhallsatgérder utftrts
under aret.

Vi arbetar med foretagets sociala ansvar (CSR)
bland annat genom att via TicsPac tillhandahalla
avfalispasar till hundar ute i vara bostads-
omraden och vi sponsrar en mattebok som delas
ut till skolorna i Tingsryds kommun. Svenska
narkotikaféreningens arbete mot droger, Aktiv
skola som aktivt arbetar mot droger, grooming
och mobbning stddjer vi ocksa eftersom det ar
ett omrade som akitualiserats upp mycket i den
tid som vi nu lever i med sociala medier. Férutom
detta sponsrar vi ocksa flertalet idrottsftrening-
ar.

Fér att medverka till och kunna paverka fram-
tagande och verkstdllande av kommunens
planer, policys och strategier sadsom bostads-
férsorining, bredbandsstrategi och planarbeten
deltar vi [ olika arbetsgrupper, forum och externa
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Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostdder AB

natverk tillsammans med kommunen, fére-
tagare, intresseorganisationer, lokala fastig-
hetsagare och andra intressenter. Detta ocksa
for att fa in synpunkter angdende hur vi kan
vara med och utveckla och férbattra Tingsryds
kommun framfér allt pa bostads-, lokal- och
byggomradet.

Grona tak pa Soléngen i Ryd

Vi har under 2022 haft och kommer &ven
framdver att ha mycket fokus pa att genomféra
miljé- och kretsloppsanpassningar av bostads-
omraden, verksamheter och tjanster i och med
att beslut tagits i Tingsryds kommun att
avfallssortering skulle inféras. Detta péaverkar
bolaget i stort i och med att vara fastigheter
behover anpassas, vara hyresgaster kommer
fa lara sig att sortera sitt avfall och var personal
kommer att f& merarbete framfor allt nér
inforandet sker. A andra sidan kommer det att
vara ett stort och mycket positivt framsteg for
miljarbetet generellt. Under 2022 har miljdhus
byggts pa av kommunen agda fastigheter som
skulle vara klara vid arsskiftet 2022 och det har
ocksd genomforts. For bolagets del &r det
arsskiftet 2023 som galler och darmed ett
kommande arbete som ska utféras.

Tingsrydsbostader arbetar mélinriktat med att
minska energibehovet via olika energispar-
atgarder och energieffektiviseringar. Detta

géller bade det egna bestandet och de fastig-
heter som ingar i férvaltningsuppdraget med
Tingsryds kommun. Under kommande ar be-
hover vi fortsatta arbeta fokuserat med detta till
exempel genom att satta fler solceller, byta ut
gamla kranar, armaturer och vitvaror samt
genom att fortsatta med att injustera
varmesystem och anpassa ventilationssystem
med mera.

Tingsrydsbostader har ett bra samarbete med
Tingsryds kommun och individ- och familjeom-
sorg och pa sa satt kan vi tillhandhalla bostader
aven for utsatta grupper. Genom ett bra utbyte
med individ- och familjeomsorg kan vi ibland
skapa ett mer anpassat boende &ven for de
storre familjerna. Vi arbetar ocksa pa att kunna
bli en annu mer aktiv aktér i kommunens
integrationsarbete bade genom att medverka
till 6kad integration ute i vara bostadsomraden
men aven genom att vi tagit in ett flertal
praktikanter, introduktionsjobbare och ny-
startsjobbare med olika inriktningar som ett led
i integrationsarbetet och for att 6ka deras
chanser att fa arbetslivserfarenhet, lara sig
svenska och komma ut i arbetslivet. Detta sker
via samarbete med arbetsférmedlingen och
Vagvalet.

Fér att tillgodose behovet av bostader for
kommunens verksamheter och dvriga behov
av kommunalt intresse, naringslivet eller andra
externa intressenter sa forséker vi nar vi far
forfragningar att I6sa det om det ar mgjligt,
annars har vi med det i atanke aftt ett sadant
behov aterigen kan uppsta i framtiden och att
det da kan vara bra att ha vissa fastigheter
anpassade sa att de gar enkelt att stélla om
dessa. Vi har ett bra samarbete med saval
kommunen och naringslivet som med AMB och
detta gynnar Tingsryd som helhet.

Vi arbetar fér att nd en ekonomisk stallning
som medger utveckling och investeringar utan
agartillskott. Detta gérs bland annat genom att
vi arbetar med att driftseffektivisera och under-
halla fastigheterna val, men ocksa genom att ta
genomtankta och affarsméssiga beslut vid
investeringar. Vi arbetar med att utveckla och
bibehalla vara medarbetare och halla sjukskriv-
ningstalen nere. Genom att spara 6verskotts-
resultat under goda ar kan vi investera och
nyttja dessa medel vid eventuellt s&mre tider
eller nar kapital behtvs. Nagot som vi arbetat
valdigt malinriktat med och aven kommer att ha
fokus pa framéver &r hur vi kan renovera pa
billigast mgjliga satt men anda till bra kvalité.
Hur optimerar vi sa vi far ut s& mycket som
majligt av varje krona?
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Med alternativt tank, forbattringsforslag fran
saval fastighetsskotare som hantverkarna,
kreativ projektledning och olika smarta I6sning-
ar har vissa av vara fran bérjan olénsamma
renoveringsprojekt gjorts mojliga att genom-
fora till en rimlig kostnad.

| bolaget bedrivs aktiv bevakning av utveck-
lingen pa rantemarknaden som i skrivandets
stund &r lite osaéker pa grund av det stigande
rantelaget. Vi gor kontinuerliga uppdateringar
av laneportfélien allt enligt den av styrelsen
antagna finansieringspolicyn. Syftet med en
god finansieringsstrategi &r att bolaget inte ska
utsattas for onddiga och oférutsedda risker,
men ocksa for att skapa forutsattningar for en
god och stabil framtida ekonomi.

Personal

Medelantalet anstallda under aret har uppgatt
till 25 (23). Av antalet anstallda &r ingen kvinna
(0 %) och 25 méan (100 %). VD-tjansten som
kops av Stiftelsen Tingsrydsbostader ar en
kvinna. Av styrelsens totala antal ledamdter (5)
ar en kvinna.

Sjukfrénvaron uppgick till 82 % (5,0 %) av
ordinarie arbetad tid. Av dessa bestar 52,7 %
(26,4 %) av langtidssjukskrivningar (ldngre &n
60 dagar).

Nya tradgarden pa Solgléntan i Ryd

Fastighetsbestandet

Samtliga fastigheter har under aret varit fullvardes-
forsakrade i forsakringsbolaget RGS.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark, mark-
anlaggningar, inventarier uppgick till 501 tkr
(1322 tkr).

Inga andringar i fastighetsbestandet har skett under
2022.

Fastighetsvardering

Tingsrydshostader AB har under 2022 gjort dver-
siktliga berakningar av marknadsvardet pa sina
fastigheter baserat pa framtida kassafléden, varder-
ingen ar gjord i varderingsprogrammet Datscha. Be-
rakningarna visar att det totala marknadsvardet
overstiger det bokférda véardet pa fastighets-
portfoljen.

Underhall

Arets kostnad fér underhallsatgarder uppgick till 314
tkr (322 tkr).

Urshult ny férskola

Projekt Tingsryds kommun

Under aret har vi planerat och |atit uppféra sju av
tio planerade Miljohus pa sex orter i kommunen.
Vi har uppfért miljshus pa Solangen, Trojaskolan i
Ryd och Vackelsangsskolan i Vackelsang. | den
Ostra delen av kommunen har det uppforts
milishus pa Linnerydskolan, Almegarden, och
Konga Allhus. | Tingsryd har det fardigstallts ett pa
Wasaskolan.

Under 2022 har vi etablerat 1 600 kvm gréna tak

pa bland annat Urshults nya gymnastikhall och
forskola, Solglantan Ryd (Solangen), Miljéhus vid

6
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skolor och vardboenden (7 st}, samt Myrstack-
ens forskola etapp 1.

Urshuits Gymnastikhall och forskola fardigstall-
des under forsta kvartalet 2022. Utemiljon pa
ekbacken vaster om byggnaden fick nyit liv
under varen med grasytor, stenar, gangstrak och
gronska for inspirerande lek.

Dagverksamheten f6r dementa, utSkade sin
dagverksamhet med Solglantan i Ryd. "Annexet’
vid Solangen byggdes om fran fyra sma
lagenheter tilt nya och dndamélsenliga lokaler
fillsammans med en demenstradgard fér att
inspirera verksamhetens deltagare.

Resursenheten vid Trojaskolan véxer och lediga
lokater inom F-huset byggs om och anpassas i
olika etapper fran 2020 tom 2023. Under 2022
har mindre lektionssalar byggts inom befintliga
lokaler och tillganglighetsanpassats med handi-
kapptoaletter, plattformshiss och frangénglighet
vid utrymning. Arbetet fortsatter under 2023 p3
bottenvaningen.

Med anledning av de kraftigt ¢kade kosthader for
el under aret har stort fokus lagts pé energi-
besparande atgarder. Utbyte av belyshings-
armaturer till ledarmaturer har pabérjats pé flera

- fastigheter, Ett flertai ventilationsprojekt har

genomférts och yiterligare ett tiotal planeras.
Lépande 6versyn av varmesystemens funktion
och kommande underhalisbehov utférs.

Dialog om energibesparing och energiproduk-
tion har pagatt under aret. En mindre solcells-
antaggning har monterats pa den nya gymnastik-
hallen i Urshult. En storre 80 kWs anlaggning pa
Myrstackens forskola har projekterats.

Projekt Tingsrydsbostidder AB

Under aret har inga nya projekt genomférts. Fér
2023 planeras en del projekt, bland annat byte
av ventilation pa Tingsgarden, en del utvandig
maining och fonsterbyten.

Miljo

Tingsrydsbostader AB bedriver e ndgon an-
malnings- eller tilistdndspliktig verksamhet enligt
miljobalken.

CSR - ett ansvar fér ett hallbart samhille

CSR, Corporate Social Responsibility (féretag-
ens samhallsansvar) star for hur forefag genom
sin verksamhet tar ansvar for hur de paverkar
samhdliet bade positivi och negativt,

Socialt ansvar

Pa Tingsrydsbostader har vi instaiiningen att alia
ar valkomna bland annat genom var uthyrnings-
policy. Vi vill verka fér integration och motverka
alla former av utanforskap. Alt vara ett Oppet,
kommunikativt och tolerant bolag som verkar for
ett mangkulturellt samhalle &r ett led i vart forny-
elsearbete.

Under 2022 har vi samarbetat med den sociala
sektorn och en del av vara bostader hyrs ut inom
ramen for det samarbetet. Samt dven genom att
tiliskapa nya bostader med en &g hyresniva som
majliggor for fler att kunna hyra en egen bostad.
Detta &r en viktig tanke hos oss pa Tingsryds-
bostader eftersom vi vill att s& manga som mdjligt
ska kunna bo pa det satt som man vill, kan och har
rad med och att det finns tillgangliga bostader.

Som holag farsdker vi att hidra sa& mycket vi kan
till bade integrationen av saval nyanlanda som
behéver komma ut i arbetslivet som langtids-
arbetsldsa som behdver komma tillbaka. Detta
sker till exempel genom samarbete med arbets-
férmedlingen och kommunen genom att férsoka ta
emot ett flertal praktikanter, feriearbetare,
introduktionsanstéiida samt nystartsjobbare.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhallsekonomiskt ansvar genom att
betrakta bade vara fastigheter och kommunens
som langsiktiga investeringar med ett hallbarhets-
tank. En férutsatining for det & att vi genom
ansvarsfull fastighetsftrvaltning, bra skoétsel och
genom att utveckla attraktiviteten | bostéder och
lokaler ocksa skapar en stabil ekonomisk
utveckling.

Miljéansvar

Klimat- och miljofragorna maste vi forhalla oss
annu mycket mer fill. Som ett kommunalagt bolag
finns en styrka i aft kunna agera langsiktigt. Vad vi
gor har betydelse for klimatet i stort, men ocksa for
lokalsamhaéllet.

Bra arbetsmiljd

Vi varderar vara medarbetare hdgt och deras
engagemang och drivkraft &r av stdrsta betydelse.
Darfor ar det en férutsattning att vara medarbetare
frive och mar bra. Det &r viktigt man kanner
engagemang och vilja att utféra ett bra arbete som
utvecklar saval bolaget som kommunen och den
dagliga verksamheten p& bade kort som lang sikt.
Detta 4r av storsta vikt i vart kommande
utvecklingsarbete for att bibehélla en attraktiv
arbetsplats med medarhetare som trivs och som
stannar och utveckias hos o0ss.
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Ekonomi

Tingsrydsbostader AB redovisar ett resultat pa
2 014 tkr (1 969 tkr) for verksamhetsaret 2022.
Det allmanna uthyrningslaget har sett éver hela
aret varit bra. Intdkterna har okat jamfort med
foregaende framférallt pa grund av nytt forvalt-
ningsavtal med Tingsryds kommun och Tufab.

En stor anledning till resultatet &ar att en
administrativ tjanst har varit vakanta under stérre
del av aret och relativt laga kostnader for drift
trots en prisuppgang.

Underhallet ligger pd samma niva da alla vara
stérre underhallsprojekt &r genomférda och att vi
idag har mestadels nybyggda och nyrenoverade
lagenheter. Underhéllsnivan forvantas &ven
fortsattningsvis ligga pa en relativt 13g niva.

Under aret har Tingsrydsbostéder AB fortsatt att
forvalta Tingsryds kommuns samtliga fastig-
heter. Intadkterna for férvaltningsuppdraget upp-
gick till ca 16,6 mkr, vilket &r en dkning med ca
1,4 mkr. Tingsrydsbhostader har ett nytt férvalt-
ningsavtal med Tufab till en intakt pa 0,6 mkr.

Kostnader for ranta och borgensavgift uppgar till

0,3 mkr (0,3 mkr) och kostnader fér avskriv-
ningar till 3,1 mkr (3,2 mkr).

Soliditet

Foretagets soliditet, 35,1 % (33,1 %) ar fortsatt
god efter aktieagartillskottet som gjordes 2016.

Koncernbidrag

Under 2022 har inget koncernbidrag lamnats.
Likviditet

Tingsrydsbostader AB har en koncernkredit hos
Tingsryds kommun pa 5 mkr. Vid arets slut hade
Tingsrydsbostader 14,9 mkr pa koncernkontot.

Okningen jamfért med tidigare ar beror pa en
betydligt lagre investeringsniva under 2022.

Lan, Eget Kapital, Soliditet -0
mmm Eget Kapital
—a— Soliditet
70 000 000 40,0%
60 000000 + T 35.0%
50000 000
4 07,
40000000 akid
+ 20,0%
30000 000 1
1 15,0%
20 000 000 + 1 100%
10 000 000 + 1 5,0%
0 - 0,0%

2018

2019 2020 2021 2022

Intéktsfordelning 2022

2%

DOBostader 14,1 %
MmLokaler 24,6 %
OFinansiella intakter 0,6 %
B Forvaltningsavtal 58,6 %
mOvriga intakter 2,2%

Kostnadsfordelning 2022

B Taxebundna kost. 10,6 % O Fastighetsskotsel 48,4 %

OReparationer 2,3 % @ Underhall 1,3 %
OAvskrivningar 12,5 % @ Administration 20,3 %
D Fastighetsskatt 0,5 % D Réantekostnader 2,5 %

o Ovriga kosthader 1,5 %

1% 1% 1%
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Framtiden

Under 2023 planeras ingen nyproduktion att ske i
aktiebolaget utan det kommer i stallet att ske i
Stiftelsen efter beslut under 2019.

Bolagets forvaltningsavtal med kommunen har stort
fokus och, vi arbetar kontinuerligt med att utveckla
och forbattra véar leverans av férvaltningstjansten till
kommunen. Vi arbetar valdigt ndra kommunen med
dialog- och uppféljningsméte for att ha transparens.
Det &r valdigt viktigt att vi har en kostnadseffektiv
férvaltning och samtidigt levererar hog kvalité i vara
tjanster.

Energisparatgarder och olika energieffektiviseringar
som leder till en minskning av energibehovet &r ett
maste med tanke pa dagens effektbrist och dkade
priser.

Det ar viktigt att ta genomténkta och affarsméassiga
beslut vid investeringar, att fortsatta driftseffektivise-
ra samt att utveckla och bibehalla véra medarbet-
are. Det ar vasentligt att spara ¢verskottsresultat
under goda ar for att sedan kunna investera och
nyttja dessa medel vid samre tider.

Forandring eget kapital

Foretaget bedriver en aktiv bevakning av utveck-
lingen pa rantemarknaden som i nuléget ar osaker
med tanke pa det okade rantelaget. Vi gor
kontinuerligt uppdatering av laneportfélien allt
enligt den av styrelsen antagna finansierings-
policyn. Syftet med en god finansieringsstrategi ar
att bolaget inte ska utsattas fér onddiga och
oférutsedda risker, men ocksd for att skapa
forutsattningar for en god och stabil framtida
ekonomi.

Vinstdisposition

Till styrelsens férfogande star:

Balanserad vinst 10 608 tkr
Arets vinst 2 014 tkr
Totalt kronor 12 622 tkr

Styrelsen féreslar att vinstmedlen balanseras i ny
rakning.

Resultatet av Tingsrydsbostader AB verksamhet
samt dess ekonomiska stallning framgéar av féljan-
de resultatrakning, balansrakning och kassafléd-
esanalys.

Aktiekapital Owrigt fritt kapital Tot. eget kapital
Eget kapital 2022-01-01 23 000 10 608 33 608
Arets resultat 0 2014 2014
Eget kapital 2022-12-31 23 000 12 622 35 622
o n
Fem ar i sammandrag
2022 2021 2020 2019 2018
Intdkter 28 238 26 823 26 173 25 094 22729
Resultat 2014 1969 2 245 921 -153
Underhall -314 -322 -467 -1 586 -2 142
Driftskostnader -15 679 -15 004 -13 859 -14 398 -13 228
Réantekostnader etc. -636 -546 -551 -474 - 992
Kassafléde fran den 2782 7 661 7 243 2 844 5 658
I6pande verksamheten
Investeringar 501 1292 3145 33 287 5 657
Balansomslutning 109 987 108 316 104 706 102 782 80 816
Soliditet 35,1% 33,1% 31,6% 29,6% 36,3%
Flyttningsfrekvens 14,9% 17,0% 9,6% 6,9% 9,8%

Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprincip

o=
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RESULTATRAKNING (tkr)

not 2022 2021
Nettoomsattning
Hyresintakter 4,5 10 975 11 047
Ovriga férvaltningsintakter 6 17 263 15776
Summa nettoomsittning 28 238 26 823
Driftskostnader
Underhallskosthader 7 -314 -322
Driftskostnader 8 -15 679 -15 004
Fastighetsskatt -136 -125
Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar -3 143 -3 162
Driftsresultat 8 966 8 210
Administrations- och férséljiningskostnader 9, 10 -5 074 -4 173
Rorelseresultat 3892 4 037
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 163 37
Rantekostnader och liknande resultatposter -316 -226
Borgensavgift ~320 -320
Summa finansiella poster -473 -509
Resultat efter finansiella poster 3419 3528
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfond -885 -999
Resultat fore skatt 2534 2529
Skatt pa arets resuitat 11 -520 -560
Resultat ' 2014 1 969

10
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiefla anidggningstillgangar
Byggnader och mark 12 86 380 88 966
Markanlaggningar 13 1659 1737
Inventarier 14 3031 3 009
Pagaende nybyggnationer 15 572 572
Pagaende ombyggnationer 15 0 0
Summa materiella tiflgangar 91 642 94 284
Finansiefla anlaggningstiligéngar
Andra langfristiga vardepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 47 63
Summa finansiella antdggningstifigangar 87 103
Uppskjuten skattefordran 19 199 61
Summa anldggningstillgangar 91 928 94 448
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 2 462 337
Fordringar pa koncernbolag 17 15122 12 825
Skattefordran 276 393
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 177 291
Summa kortfristiga fordringar 18 037 13 846
Kassa och bank 17 22 22
Summa omsittningstillgangar 18 059 13 868
Summa tiligangar 109 987 108 316

11
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 202212-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 23 000 23 000
Summa bundet eget kapital 23 000 23 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 10 608 8 639
Arets resultat 2 014 1 969
Summa fritt eget kapital 12 622 10 608
Summa eget kapital 35 622 33 608
Obeskattade reserver 18 3759 2874
Avsittningar
Uppskjuten skatt 19 o 0
Summa avsittningar ' 0 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 38 000 56 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut 20 26 000 8 000
Forskotisbetalda hyror och kundfordringar 1800 1585
Leverantorsskulder 1959 1946
Ovriga kortfristiga skulder 21 1233 1 041
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 22 1614 3262
Summa kortfristiga skulder 32 606 15 834
Summa eget kapital och skulder 109 987 108 316

12
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

t=

Not
2022 2021
Lopande verksamhet
Resulitat efter finansiella poster 3419 3528
Av- och nedskrivningar mm. som belastat resulfatet 3143 3162
Skatter, avsatiningar och reavinster -541 1448
Kassaflode fore férdndringar av rérelsekap. 6 021 8136
Okning () / minskning (+) av rérelsefordr. -2 011 -1 210
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder -1 228 735
' Kassaflode fran den Iépande verksamheten 2782 7 661
Investeringsverksamhet
Férvarv av fastigheter 0 -262
Forvary av inventarier -501 -1 060
Férsélining av inventarier 0 0
Minskning finansiella anlaggningstillgangar 16 22
Kassaflode fran investeringsverksamhet -485 -1 300
Finansieringsverksamhet
Okning av langfristiga fan 0 8 000
Iniosen av langfristiga 1an 0 -8 000
Amortering av langfristiga 1an 0 0
Agartillskott 0 0
Okning (-) / minskning (+) av koncernkredit -2 297 -6 361
Kassafléde fran finansieringsverksambhet -2 297 -6 361
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid arets borjan 22 22

Comfact Signature Referensnummer: 67155SE
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med tidigare ar,

Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anliggningstiligangar

Materiella anlaggningstitlgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.l anskaffningsvardet ingar

férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tiltkemmande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for I6pande underhalt och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligéngama som fastigheter har skillnaden i fdrbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa fillgangar har dérfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat,

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av fillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfallet | d& rddande prisniva.

Nyttiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anldggningar 510 ar
Inventarier, verklyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader ech mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger tilf grund for avskrivningen pa

byggnader: Nyttjandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Owrigt 10-50 ar

Nedskrivningar - materiella och immaterielia anlaggningstillgangar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgdngens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgdngs atervinningsvarde berdknas atervinnings-
virdet fér hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvérdet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaliningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berékning av nytijandevéardet beréiknas nuvardet av de framtida kassafiéden
som tillgangen véntas ge upphov till | den Iépande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméassiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tifigangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som &g till grund for berikningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

14
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QOperationella leasingavial

lL.easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd forstagangshyra men
exklusive utgifter fér tjainster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Poster i utldndsk valuta
Monetédra poster i utiandsk valuta réknas om till balansdagens kurs. lcke-monetéra poster riknas
inte om utan redovisas fill kursen vid anskaffningstillfalliet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetédra poster
redovisas i resultatrdkningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet mead kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) | BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor, En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géaller nér
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrékningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Viérdering av finansielia tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella fransaktionsutgifter som &r divekt hanforliga till forvarvet av tillgédngen.

Finansiella omsattningstillgdngar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beriknas infiyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tilldgg #&r eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tiltdmpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningshehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas fér riskspridning inga i en vardepappersportféli och
varderas darfor som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanfarliga till
upptagande av l&n korrigerar lnets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrénte-
metoden.

Ersattningar till anstéllda
Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Planer fér vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebér att
avgifterna kostnadsférs i resultatrdkningen.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomsiskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hndelser.

Uppskiuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempaoréra skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig tiif obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla

temporéra skilinader och fér méjligheten att i framtiden anvinda skattemassiga underskotisavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tiligang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skatiesatser och skatteregler som &r
beslutade per halansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla f6r egen rakning
redovisas som intékt. Intakier varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéallas, med avdrag fér rabatter.

Tidnsteuppdrag och entreprenadavtal — Idpande rékning
Inkomst fran uppdrag pa l6pande riékning redovisas som intékt i takt med aft arbete utfors och
material levereras eller forbrukas.

Tidnsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet &r vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta och ufdelning

Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med transakfionen sannolikt
kommer att tilifalla foretaget samt nar inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas ndr &garens rétt att erhalla betalningen har sékerstélits.

Koncernbidrag och aktisdgartiliskolt

Koncemnbidrag som erhallitsfiamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhalina/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Akticagartitiskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en dkning av andelens redovisade varde.

Nyckeltalsdefinitioner
Sofiditet

Eget kapital och obeskattade resetver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhallande tilt balansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsiedning och styrelse gér antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk fér en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgadngar och skulder i framtiden. Det gors ocksa beddmningar
som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras p& historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddmningar anvands sedan for
att faststalla redovisade varden pa titlgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar ach beddmningar ses ver arligen.
Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika frén nuvarande uppskattningar
och beddémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisade i resultatrakningen under det rékenskapsar

som andringen gérs samt under framtida rakenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt och kommande
rakenskapsar.

Noter och kommentarer {ill resultatrékningen {alla belopp i tkr)

Not 3
Personal 2022 2021
Medelantalet anstallda | 248 224

VD har ratt till 12 manaders full 15n vid uppségning frén arbetsgivarens sida. Vid uppsagning
fran VD:s sida galler 6 manaders uppsagningstid.

Not 4

Hyresintdkter 2022 2021
Bostader 4 020 3971
Lokaler 7 003 7 065
Tillval o . o280 24
SUMMA i e 048 e i 1.060
Not 5

Hyresbortfall 2022 2021
Bostader : -32 0
Lokaler -30 0
Hyresrabatter -11 -13
SUMMA-';-' ST 73 : 13
Not4 och 5

Hyresintikter netto 2022 2021
Bostader 3977 3958
Lokaler 6973 7 065
Tillval 25 24
SUMMA 10 975 11 047
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Org.nr 5566872-6938 Tingsrydshostader AB

Not 6

Ovriga forvaltningsintikter 2022 2021
Saida forvaltningstjanster 16 634 15174
Ovriga salda tjanster 352 392
Forséljning varme och VA 108 0
Ersattningar fran hyresgaster 17 34
Erhallna lénebidrag 115 207
Reafdrlust salda maskiner 0 32
Reavinst salda maskiner 11 0
Ovriga intakter 26 1
SUMMA 17263 . 15776
Not 7

Underhallskostnader 2022 2021
Bostéder -62 -108
Lokaler -10 -92
Gemensamt underhall -84 -62
Utomhus _ - -158 -62
SUMMA =05 0 .34 -322
Not 8

Driftskostnader 2022 2021
Fastighetsskétsel, personalkostn. -9 810 -9 251
Fastighetsskotsel, dvriga kostnader -2 280 -2 135
Reparationer -575 -649
Vatten -432 -399
Fastighetsel -763 -750
Uppvarmning -1 188 -1 289
Obligatoriska besiktningar -26 -15
Rensning ventilationskanaler 0 0
Sophantering, miljdavgift -253 ~221
Forsdkringskostnader -205 -179
Forsakringsskador 0 0
Kundfériuster -20 -20
Hyressattningsavgift/boinflytande -7 -7
Fiber o200 -89
Summa - - 15879 0 -15004
Not 9

Centrala administrations- 2022 2021

och férsaljningskostnader

Personalkostnader -2 607 -1 939
Management fee -124 -119
Ovriga kostnader -2 343 2115
Summa_- - 5074 14173

18

Comfact Signature Referensnummer: 67155SE
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Not 10
Arvode och ersittningar till revisorer 2022 2021
PwC, [Mattias Johansson]
Revisionsuppdrag 51 52
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 45 0
Not 11
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -687 -714
Skatt pa grund av andrad tax 29 0
Uppskjuten skatt o 138 154
Skatt pa arets resultat 2520 560
2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 2534 2529
Skatt beraknad enlgit gallande skattesats (20,6 %) -522 -521
Skatteeffekt av g] avdragsgilla kostnader -21 -16
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisat resulttet 29 -1
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -3 -4
Effekter av andrad skattesats -3 -18
Redovisad skattekostnad 7o 520 -560
Resultat férvaltningsavtal 2022
Tingsryds kommun
Intakter férvaltningsavtal 15711
Totala intakter 15 711
Kostnader
Fastighetsskétsel personalkostnader -5 556
Fastighetsskotsel dvrigt -1 611
Verksamhetsvakimasteri personalkostnader -3 278
Verksamhetsvaktmasteri 6vrigt -406
Avskrivning maskiner -479
Administration personalkostander -2 069
Administration dvrigt -1 680
Totala kostnader -15 079
Resultat 632
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Noter och kommentarer till balansrékningen (alla belopp i tkr)

Not 2022 2021
12 Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 102 040 101 778
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 262
Summa anskaffningsvirden 102 040 102 040
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -13 073 -10 416
Nedskrivning 0 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -2 586 -2 657
Summa avskrivn. enl. plan -15 659 -13 073
Redovisat viirde vid arets.slut . 086380 88 966
Taxeringsvarde byggnader 49 125 35 391
Taxeringsvérde mark 5 154 4 578
13 Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden 1948 1948
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 0
Summa anskaffningsvirde 1948 1948
Ackumuderade avskrivn. enl. plan -211 -133
Arets avskrivn. enl. plan -78 -78
Summa avsKkrivn. enl. plan -289 -211
Redovisat virde vid arets slut 1659 Ceq 737
14 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvéarden 5175 4115
Nyanskaffningar 501 1060
Férsaliningar 0 0
Summa anskaffningsvirde 5 676 5175
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -2 166 -1739
Férsaljningar 0 0
Arets avskrivn. enl. plan -479 -427
Summa avskrivn. enl. plan . -2645 -2 166
Redovisat virde vid arets slut 03 03 0 3009
16  Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 0 0
Nyanskaffningar 0 46
Omkliassificeringar - -0 -46
Redovisat vérde vid arets slut - 0 0
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Org.nr 556872-8938 Tingsrydsbostader AB

Not 2022 2021
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 572 572
Nyanskaffningar 0 0
Omklassificeringar 0 _ 0
Redovisat vdrde vid arets slut 572 U572

16 Viardepapper
Andel | HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBV 47 63
Summa i : 87 103

‘17 Likvida medel
Bank o 2 22
Summa S 22 22
Koncernfordran - Checkrakningskredit
Beviljad kreditlimit 5000 5000
Outnyttjad del 5 000 5000
Utnyttiat kreditbelopp 0 0
Fordran pa koncernbolag 15122 12 825

18 Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2016 0 227
Avsatt rakenskapsar 2017 488 468
Avsatt rakenskapsar 2018 15 15
Avsatt rakenskapsar 2019 384 384
Avsatt rakenskapsar 2020 625 625
Avsatt rakenskapsar 2021 1155 1155
Avsatt rakenskapsar 2022 1112 Y
Summa - : 3759 2874
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19 Uppskjuten skatt
2022-12-31 Not Skattemdassigt restviirde Skillnad Arets skillnad Total skilinad Bokforingsmassigt restvirde
Tiligangar
Fastigheter 13 87 346 -296 -669 -965 86 381
Summa Tillgangar 87 346 -296 -669 -965 86 381
Avsiittningar
Uppskjuten skatt 61 -138 -61 -199
Summa avsattningar -61 -138 -61 -199
2021-12-31 Not Skattemissigt restvirde Skilinad  Arets skillnad Total skillnad Bokforingsmaissigt restvirde
Tiligangar
Fastigheter 13 89 262 450 -746 -296 88 966
Summa Tillgangar 89 262 450 746 -296 88 966
Avsitiningar
Uppskjuten skatt 93 -206 145 -51 o
Summa avséttningar 93  -206 145 -61 A
=
20 Skulder till kreditinstitut 2022 2021 o
Skulder som férfaller inom 1 ar efter balansdagen: %
Skulder {ill kreditinstitut 26 000 8 000 g
Summa 26 000 8 000 =
Skulder som forfaller senare &n 1 ar men senast 3
5 ar efter balansdagen: Q
Skuider till kreditinstitut 38 000 56 000 S
Summa 38 000 56 000
Totalt till kreditinstitut 64000 64000

Lanestruktur och réntebindningstid

Ar Lanebelopp

Rérliga 8 000
2023 18 000
2024 10 000
2025 5000
2026 23000
2027 0
Tot. 64 000

Normalt foérnyas ldnen genom omskrivning.

22

Genomsnittsranta %

1,36
0,29
0,22
0,46
0,67
0,00

0,55

Andel av 1ani %

12,5
28,1
15,6

7.8
35,9
0,0

100,0



Org.nr 556872-8938 Tingsrydsbostader AB

Not 2022 2021
21 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 1016 868
Personalens kallskatt 214 172
Ovriga kortfristiga skulder 3 1
22  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Arbetsgivaravgift 672 576
Upplupna léner 33 42
Upplupna semesteridéner 491 427
Upplupna sociala avgifter 193 164
Sarskild |6neskatt 102 97
Upplupna réntekostnader 42 37
Ovriga upplupna kostnader _ 81 1919
i 1614 3262
23  Stillda panter och eventualforpliktelser
Fastlghetsmtecknlngar - _ 31 806 31 806
Summa : o S S e 31 806 : 31806
24  Upplysning avseende uppstillningsform for resultatrdkningen
Vi har valt att fillampa FastBAS uppstaliningsform for resuitatrakningen.
FastBAS utarbetas i samarbete mellan Svensk Allmannytta och Fastighetsdgarna.
25  Koncernuppgifter

Féretaget ar helagt dotterféretag till Tingsryds kommunféretag AB, org nr 556876-5035
med sate i Tingsryd. Tingsryds kommunféretag AB uppréttar koncernredovisning
for den minsta koncernen som bolaget ingéar i.

Av foretagets totala inkdp och forséljining matt i kronor avser (8) % av inképen och (1) %
av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér,

23
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Tingsryd 2023-02-27

é”/"ﬁ /%WV& Il "%{ il %// (s /ﬂ#

Tomas Blomster ritt-Louise Berndtsson
Ordférande Vice ordférande

Nicklas Johansson Mson W“"/

Ingg/ ( (lﬂ(c{

Strandberg Victoria Magnesson
VD ‘

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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' kommun

Redovisning av kommunalt &ndamal 2022

Tingsrydsbostader AB

1. Uppdrag

Bolaget ska utifran kommunens vision och faststédllda kommundvergripande mal

Vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden genom ny-, om- och tillbyggnad samt férvadrv och forséljning av
fastigheter och ddrigenom tillgodose att hyresbostdder finns att tillga pa konkurrenskraftiga villkor och till god
kvalitet i hela kommunen och ddrmed medverka till att trygga bostadsférsdrjningen i kommunen

Under 2022 har inga forvarv skett i bolaget eftersom det inte enligt diverse regelverk kan byggas eller
forvarvas bostader om det ska vara méjligt att kunna behalla férvaltningsavtalet i bolaget utan att
drabbas av upphandlingsbegransningar. Nagra férsaljningar har heller inte skett.

Genom avtal forvalta kommunens verksamhetsfastigheter pa ett for agaren tillfredsstéllande och
kostnadseffektivt satt. Detta uppdrag ska pa ett tydligt satt foljas upp och redovisas till dgaren i delarsrapporter
och arsredovisning. Uppdraget ska praglas av transparens, dialog och lyhordhet for dgarens mal och behov.

Ett stort fokus har lagts pa att forbattra och férenkla arbetsmiljén for samtlig personal genom att utveckla
arbetssattet och fornya vara verktyg. Vi har ocksa tillsatt mer personal for att tacka det utbkade behovet
i samband med ny- och utbyggda fastigheter i verksamheten.

Arbetet med att forbattra sakerheten pa vara skolor fortsatter genom installation av nya passagesystem
for att minska anvandandet av nycklar. Dackeskolan, Wasaskolan och boendet pa Tingsgarden har
fardigstallts.

Vi har forbattrat arbets- och boendemiljén pa Appelgarden genom att vi byta ventilation i kék och
lagenheter. Detta kommer att avslutas under 2023,

Servicegruppen har utékats med en elektriker dar vi raknar med att spara pengar at Tingsryds kommun,
da vi kan goéra mer i egen regi. Det finns nu en komplett teknikgrupp med en fastighetstekniker, en
servicetekniker och en elektriker.

Under aret har vi arbetat pa att 6ka miljo- och energispartank i var verksamhet. Detta arbete kommer
att ligga i fokus aven under 2023.

Verka for att Tingsryd ska uppfattas som en attraktiv kommun att bo i och att driva néaringsverksamhet i genom
att medverka till att det finns goda, sunda och prisvarda hyresbostdder i kommunens storre tatorter

Genom att bolaget under de senaste aren har arbetat med driftseffektivisering och gjort kostnads-
effektiva renoveringar och endast aterhallsamma hyreshéjningar medverkat till att det finns bra och
prisvarda hyresbostader.

Stimulera bostadsforsérjningen i kommunen genom att verka for att bostéder skapas i olika former, i bade
egen regi och via externa aktorer. Minst 100 bostédder ska tillskapas i kommunen till ar 2020. Utdkning av
fastighetsbestandet ska i forsta hand ske i aktiebolaget.

Eftersom det inte enligt diverse regelverk kan byggas eller férvarvas bostader om det ska vara mdjligt
att kunna behalla férvaltningsavtalet i bolaget utan att drabbas av upphandlingsbegransningar.
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Anpassa fastighetsbestandet till och basera investeringsbeslut pa langsiktig efterfrdgan av bostéder samt
genom avyttring mdajliggdra finansering av nybyggnation av bostader for att tillgodose efterfragan

inte aktuelt.

Medverka i framtagande och verkstillande av kornmunens planer, peolicys och strategier sdsom
bostadsforsdriningsstrategi, bredbandsstrategi och dversikisplan.

For att medverka till och kunna paverka framtagande och verkstallande av kommunens planer,
policys och strategier sdsom bostadsférsorjning, bredbandsstrategi och planarbeten deltar vi i olika
arbetsgrupper, forum och externa natverk tillsammans med kommunen, férelagare,
intresseorganisationer, lokala fastighetségare och andra intressenter. Detta ocksa fér att fa in
synpunkter angdende hur vi kan vara med och utveckla och férbatira Tingsryds kommun framfor allt
pad bostads- och byggomradet.

Aktivt driva och leda utvecklingen avseende de boendes inflytande och delaktighet, t ex genom modell
medborgarbudget.

Under 2022 har vi aterigen haft igang var kundmeottagning och vara lokalkontor pa samma séatt som
innan pandemin. Detta har gjort att vi 8terigen kan arbeta pa ett mer naturligt satt med vara kundnéra
relationer. 2023 kommer vi att starta igang med att halla hométen och andra evenemang pa samma
satt som brukligt.

Inom ramen for holagets ekonomi leda och genomféra miljé- och kretsloppsanpassning av boende,
bostadsomréden, verksamheter och tjdnster.

Vi har under 2022 haft och kommer &ven framéver att ha mycket fokus pd att genomféra miljé- och
kretsloppsanpassningar av bostadsomraden, verksamheter och tjanster i och med att beslut tagits i
Tingsryds kommun att avfallssortering skulie inforas. Detta paverkar bolaget i stort i och med att vara
fastigheter beh&ver anpassas, vara hyresgéster kommer fa lara sig att sortera sitt avfall och vér
personal kommer att f& merarbete framfor allt nar inforandet sker. A andra sidan kommer det att vara
ett stort och mycket positivt framsteg fér miljdarbetet generelit. Under 2022 har miljdhus byggts pé av
kommunen gda fastigheter som skulle vara klara vid arsskiftet 2022 och det har ocksa genomfborts,

For bolagets del ar det arsskiftet 2023 som galler och darmed ett kommande arbete som ska utféras.

Tillsammans med hyresgésterna medverka till energieffektivisering i det samlade fastighetsbestandet

Tingsrydsbostader arbetar malinriktat med att minska energibehovet via olika energisparatgérder och
energieffektiviseringar. Detta galler bade det egna bestandet och de fastigheter som ingar i
forvaltningsuppdraget med Tingsryds kommun. Under kommande ar behdver vi fortsatia arbeta
fokuserat med detta till exempel genom att sétta fler solceller, byta ut gamia kranar, armaturer och
vitvaror samt genom att fortsatta med att injustera varmesystem och anpassa ventilationssystem med
mera.

Verka for att ka tillgdngen till fiberbredband i bolagets hyresbostider i enlighet med kommunens
bredbandsstrategi

Samtliga fastigheter har tillgdng til fiber idag.

Arbeta aktivt {6r att bostéder finns att fa fér personer med svag stéllning pd bostadsmarknaden, bidra till
socialt halibar utveckling i kommunens alla delar samt vara en aktiv aktér | kommunens arbete med
trygghetsfragor, arbetsmarknadsatgdrder och integration.

Tingsrydsbostader har eft bra samarbete med Tingsryds kommun och individ och familjeomsorg och
pa sa salt kan vi tillhandhalla bostader dven for utsatta grupper. Genom ett bra utbyte med individ och
familieomsorg kan vi ibland skapa ett mer anpassat boende dven f6r de stdrre familjerna.
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Arbeta aktivt fér att behovet av bostdder ska kunna tillgodoses for dels kommunens verksamheter och dels
dvriga behov av kommunalt intresse, sasom t ex gymnasieskola, integration, dldre- och funktionshinderomsorg,
individ- och familjeomsorg samt nédringsliv. Behov kan tillgodoses i egen eller extern regi.

Vi arbetar ocksa pa att kunna bli en annu mer aktiv aktér i kommunens integrationsarbete bade genom
att medverka till tkad integration ute i vara bostadsomraden men dven genom att vi tagit in ett flertal
praktikanter, introduktionsjobbare och nystartsjobbare med olika inrikiningar som ett led i
integrationsarbetet och for att 6ka deras chanser att {2 arbetslivserfarenhet, 1ara sig svenska och komma
ut i arbetslivet. Detta sker via samarbete med arbetsférmedlingen och Vagvalet.

Arbeta aktivt fér att mojliggtra dvertagande av verksamheten i stiftelsen Tingsrydsbostader samt avveckla
stiftelsen

Inte aktuellt da det e] &r mojligt med en avveckiing av stiftelsen.

Ha en ekonomisk stalining som medger utveckling och investeringar utan dgartillskott

Vi arbetar for att na en ekonomisk stalining som medger utveckling och investeringar utan agartiliskott.
Detta gors bland annat genom att vi arbetar med att driftseffektivisera och underhalla fastigheterna val,
men ocksa genom att ta genomiankta och affarsmassiga beslut vid investeringar. Vi arbetar med att
utveckla och bibehalla vara medarbetare och halla sjukskrivningstalen nere. Genom att spara
dverskottsresuitat under goda ar kan vi investera och nyttja dessa medel vid eventuellt s&mre tider eller
nar kapital behdvs. Nagot som vi arbetat valdigt malinriktat med och dven kommer att ha fokus pé
framdver &r hur vi kan renovera pa billigast méjliga satt men anda till bra kvalité. Hur optimerar vi sa vi far
ut & mycket som mdjligt av varje krona?

2. Kop och forsiljning av fastigheter

2.1 Bolagets fastighetsportfolj

Férviry och forsiljning av fastigheter ir en del i bolagets verksamhet. Bolaget kan utan godkannande av
kommunfullmiktige sjitvt besluta att silja maximalt 10% av fastighetsbestdndet under samma kalenderar
(baserat pd bokférda virden). Beslut om forséljning av strategiska fastigheter ska alltid godkdnnas av
kommunfullmdktige.

Bolaget kan sjilvt besiuta om férvirv/nybyggnation av fastigheter till en volym uppgdende till 5% av det
befintliga fastighetsbestdndet under samma kalenderar {baserat pa bokférda varden). Férvdrv ddrutbver ska

godkdnnas av kommunfullmiktige.

Bolaget ska via Tikab anmila féirséljning och forvdrv av fastigheter som inte kréver kommunfullmaktiges
godkidnnande till kemmunstyrelsen.

Bolaget ska anta riktlinjer for forséljning av fastigheter dadr konkurrensutsdttning sdkerstalls.

Under 2022 har inga forvarv skett i bolaget eftersom det inte enligt diverse regelverk kan byggas eller
forvarvas bostader om det ska vara méjligt att kunna behdlla forvaltningsavtalet | bolaget utan att
drabbas av upphandlingsbegransningar, Nagra férséljningar har heller inte skett.

2.2 Virdering av bolagets fastigheter

Bolaget ska regelbundet genomféra en marknadsvérdering av sitt fastighetsbestand. Den aktuella virderingen
ska ligga till grund for berdkning av marknadsvirden i bokslutet.

Tingsrydsbostader AB har under 2022 gjort ¢versiktliga berdkningar av marknadsvardet pa sina
fastigheter baserat pa framtida kassafiéden, varderingen &r gjord i varderingsprogrammet Datscha. Be-
rakningarna visar att det totala marknadsvardet dverstiger det bokforda vardet pa fastighetsportféljen.
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3. Investeringar, lan och kommunal borgen

Bolaget ska aktivt medverka till att fullméaktiges riktlinjer for god ekonomisk hushallning uppfylls, vilket bland
annat innefattar mal om en minskad total laneskuld i kommunkoncernen. $& linge verksamhet dven bedrivs |
Stiftelsen Tingsrydsbostadder ses [aneskulden i detta sammanhang som den samlade [dneskulden § stiftelsen och
bolaget.

Bolaget ska vid investeringsbeslut efterstrava en egenfinansiering {d v s egna medel, ¢j [an) om minst 20%.

Denna niva galler som huvudregel vid ansdkan om kommunal borgen {undantag kan medges men ska tillimpas
restriktivt).

Vi arbetar fér att nd en ekonomisk stélining som medger utveckling och investeringar utan dgartillskott. Detta
gdrs bland annat genom att vi arbetar med att driftseffektivisera och underhalla fastigheterna vil, men ocksa
genom att ta genomtdnkta och affirsmaéssiga beslut vid investeringar.

4. Langsiktig avkastning och soliditet

Bolagets langsiktiga finansiella mal ska understddja god lénsamhet, finansiell stabilitet och investeringar utan
dgartillskott. De definierade malen dr direktavkastning och soliditet.

- Bolagets |angsiktiga direktavkastning ska vara ldgst 4%.
- Bolaget ska ha en l&ngsiktig soliditet pa minst 15% beriiknat pa bolagets totala kapital.

Kommunfullmaktiges langsiktiga krav for avkastning och soliditet fér bolaget ska utgéira utgangspunki for
bolagets ekonomiska planering och verksamhetsplanering. Bolaget ska uppna verksamhetskrav och
verksamhetsmal inom ramen for dessa langsiktiga ekonomiska krav.

- Bolagets direktavkastning dr 7,8 %
- Bolagets soliditet dr 35,1 %
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UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

NAMN: Bjorn Davidsson

DATUM & TID: 2023-03-02 08:37:13 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46725444184)
IDENTIFIKATIONS-ID: b201b24054494115ad845959ad569407
NAMN: Britt-Louise Berndtsson

DATUM & TID: 2023-03-02 11:56:32 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46738449216)
IDENTIFIKATIONS-ID: 6b00a7f9358f40528577ef7bcbc1c9e8
NAMN: Tomas Blomster

DATUM & TID: 2023-03-02 15:23:34 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46702404625)
IDENTIFIKATIONS-ID: 5c50f9da9f02427e9621a5b7f07e61c8

Certifierad av Comfact Signature o< s'c”q,\
Accepterad av alla undertecknare 3" F\ "g‘
2023-03-02 15:23:40 +01:00 ((\
Ref: 67155SE %" 0 &
www.comfact.se Sg—y

Validera dokumentet | Anvéndarvillkor

COMFACT %)

Comfact Signature Referensnummer: 67155SE NERVA
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