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Tingsryds kommunfullméktige for godkinnande.
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Stiftelsen Tingsrydsbostader
23-05-30

DELARSRAPPORT 2023-01-01 — 2023-04-30

Yerksamheten

Tingsrydsbostider hojde hyran fér 2023 med 1,75 % fidn 1 april. Vid bérjan av aret uppgick
antalet lediga Idgenheter till 21 st, vid periodens slut uppgér de lediga ldgenheterna till 25 st.
Hyresbortfallet uppgér till 1,2 mkr vilket & 0,4 mkr hégre #n f6r motsvarande period
foregéende ar.

De energisparprojekt Tingsrydsbostéder har genomfort de senaste dren har minskat energi-
férbrukningen med 23 % sedan 2007, Uppfidischning av utemiljon p4 Vixjovigen-omradet med
nya blomplanteringar som fréimjar biologisk mangfald ska tillskapas under maj.

Investeringar — Finansiering - Likviditet

Investering i nybyggnation av ligenheter pd Néckrosen 1, Tingsryd uppgér till 1,9 mkr for
perioden och totalt har 14,7 mkr investerats i etapp 2. Under perioden har 0,3 mkr investerats i
stambyte p4 Vistergatan i Ryd. 0,2 mkr har investerats i stambyte pa Hantverkaregatan 29, Ryd.
0,3 mkr har investerats i ombyggnation av Ekliden och ca 0,6 mkr i ombyggnationen av
lekplatsen pa Vixjoviigen i Tingsryd. Utver detta har ca 0,6 mkr investerats i mindre projekt i
vart bestand. Projekten har till storsta del utférts av egen personal.

Likvida medel uppgér till 14,3 mkr, en minskning med 4,3 mkr sedan &rsskiftet. Likviden
beriknas anviindas till om- och nyinvesteringar under aret. Tingsrydsbostider betalar en
borgensavgift till Tingstyds kommun med 0,62 % till en total kostnad p& 1,7 Mkr f&r 2023,
vilket dr en 6kning med 0,4 mkr.

Resultat

Periodens resultat visar pa ett negativt resultat pa 1,4 mker, vilket &r sdmre &n foregdende ar. En
stor anledning dr kade kostnader for réntor och hyresbortfall. Kostnaderna for virme har kat,
beroende pé framforallt prisdkningar men ocksd pd grund av att det har varit kallare 2023.
Kostnader for el, vatten och sophiimtning ligger pa ungefiir samma nivé som féregaende r trots
kade priser. Genom egen personal kan vi utféra mer atgérder till samma peng jimfort med att
kdpa in entreprenader. Underhallskostnaderna ligger enligt budgeten for 2022. Underhéllet
berdknas uppga till ca 8,5 mkr vid &rets slut enligt prognosen, vilket &r négot hogre an enligt
budget. Malsitiningen #r att halla budgeterad niva.

Prognosen for réntekostnaderna f6r 2023 & 2 mkr higre 4n for 2022, detta pa grund av kraftigt
skade rintor under siutet av 2022 och bérjan av 2023. Prognosen for &r 2023 visar pé en vinst
pa 0,3 mkr fore bokslutsdispositioner och skatter. Resultatet i prognosen &r ungefir som for
2022 och ligger enligt budget.

Stiftelsen Tingsrydsbostider

Victoria Magnesson Bjorn Davidsson




RESULTATRAKNING 2023-01-01 - 2023-04-30 (tkr)

Prognos Budget
not 2301-2304 2201-2204 fordndring 2022 2023 2023
Nettoomsétining
Hyresintakter brutto 25631 25 067 564 75132 77 478 77 508
Hyresbortfall -1214 -835 -379 -2 339 -3017 -2 075
Hyresintékter netto 24 417 24 232 185 72793 74 461 75433
Ovriga intakter 1518 1 055 463 3243 3616 3610
Summa nettoomséttning 25935 25 287 648 76 036 78 077 79 043
Fastighetskostnader
Underhallskostnader -2 670 -3 281 611 -9 511 -8 510 -8 208
Driftskostnader -15 470 -14 171 -1 299 -40 939 -41 594 42 444
Fastighetsskatt -393 -324 -69 -1 167 -997 -1 168
Avskrivningar -4 252 -4 194 -58 -12 618 -13 056 -13 060
Summa driftskostnader -22785 -21 970 -815 64 235 -64 157 -64 880
Resultat fore avskr. 3150 3317 -187 11 801 13 920 14163
Administrationskostn. -2 985 -3123 138 -8 783 -8 605 -9192
Resultat eft. avskr. 165 194 -29 3018 5315 4971
Finansiella poster
Utdelning pa aktier och andelar 0 0 0 2 2 2
Réanteintékter 101 0 101 236 320 165
Réantekostnader -1 136 402 -734 -1 684 -3 658 -3 178
Borgensavgift -561 -435 -126 -1 340 -1 683 -1 670
Summa finansiella poster -1 596 -837 -759 -2786 -5 019 -4 681
Resultat efter
finansiella poster -1 431 -643 -788 232 296 290
Bokslutsdisp. 0 0 0 538 74
Resultat fore skatt -1 431 -643 -788 770 222 290
Skatt 0 -337 -48
Periodens resultat -1 431 -643 ~788 433 174 290
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BALANSRAKNING PER DEN 30/4 2023 (tkr)

not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader 10
Mark 10
Markanlaggningar 11
inventarier 12
Pagaende nybyggnationer 13
Pagéaende ombyggnationer 13

Summa materiella tillgangar

Finansiella anlaggningstillgadngar
Andra langfristiga vardepapper 14
Andra langfristiga fordringar 14
Summa anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnddenheter

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 15
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

2023-04-30

283742
19 167
1236

6 863
14 759
4510
330 267

40
395
435

330 702

2193

440
1 562
1872

2030
5904

14 340

20 244

353139

2022-04-30

289 973
19 157
1036
5918
9410
2775
328 269

40
255
295

328 564

621

574
1306
2264

1612
5 756

17 569

23 325

352 510




BALANSRAKNING PER DEN 30/4 2023 (tkr)

not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Grundfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Periodens vinst
Summa fritt eget kapital 16
Summa eget kapital

Obeskattade reserver 17

Avsatt till pensioner
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 19
Forskoftsbetalda hyror

Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 20
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2023-04-30

2282
20199
22 481

30 979
-1431
29 548
52 029

5719

3170
1875

273703

7 599
2214
4 096

2734
16 643

353139

2022-04-30

2282
20 199
22 481

30 546
-643
29 903
52 384
6 257

3370
2003

273 806

6 131
1929
3975

2655
14 690

352 510




Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bekfdringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprincipema &r ofdréndrade jamfart med tidigare ar.

TillgAngar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
hedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till ahskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.l anskaffningsvéardet ingar

férutom inképspriset dven utgifter som &r direkt han{drliga till forvarvet,

Tillkommande uvlgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underh3ll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anldggningstillgingarna som fastigheter har skillnaden j férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgéngar har darfir delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgéngens bersknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivhingen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfailet | d& rédande prisniva.

Nyttiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byagnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader: Nyttiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 156-25 &r
- Ovrigt 10-50 &r

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns néagon indikation pa alt en tillgangs vérde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en s&dan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvérde.
Om det inte gar alt berdkna en enskild tillgAngs atervinningsvérde beréknas tervinnings-
virdet fér hela den kassagenererande enhet som tiflgdngen hér till.

Atervinningsvérdet ar det hdgsta av verkligt vérde med avdrag fér férsaliningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berakning av nyttjandevérdet beréknas nuvirdet av de framtida kassafloden
som tillgdngen véntas ge upphov till i den 8pande verksamheten samt nér den avyitras eller
utrangeras. Den diskenteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skl sorn |&g till grund for berdkningen av Atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har féréndrats.



Leasihg
Leasetagare
Alia leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operalionella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhdjd férstagangshyra men
exklusive utgifter for tignster som forsékring och underhéll, redovisas som kostnad linjért Sver
leasingperioden.

Poster i ulféandsk valuta
Monetéra poster i ulléndsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. lcke-monetéra poster raknas
inte om utan redovisas fill kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetara poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer,

Finansiella iillgadngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifrdn anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fr&n balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet frén tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte léngre har kontroll sver den finansiella tillgéangen. En finansieli skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avialade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgéngar varderas efter forsta redovisningstillféllet till det lagsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsaljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgér omsattningstiligéngar vérderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstilifaliet til anskaffningsvarde
med avdrag for eveniuella nedskrivningar och med tillagg fr eventuella uppskrivningar.

Réntebarande finansiella tillgéngar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till Iagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
fretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vérdepappersportfélj och
virderas darfér som en post.

Virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av I&n korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effekfivrante-
metoden.

Ers#ttningar till anstéllda

Avgiftshestdmda planer
Avgifterna fér avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. QObetalda avgifter redovisas som



Férmansbestamda planer
Féretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns | BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftshestamda vilket innebér att
avgifterna Kostnadsfors | resultairdkningen.

Skatt

Skatt p4 &rets resultat i resultatrékningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt f6r innevarande riakenskapséar som avser drets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till foljd av tidigare
fransaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post | balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporira skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld fdrvantas
&tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatleregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprévas
varje balansdag.

Intdkter :

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhalia fér egen rakning
redovisas som intéki. Intdkter varderas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — Iépande rékning
Inkomst fran uppdrag pa l6pande rékning redovisas som intédkt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavial — fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet #r vésentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Fardigstdllandegraden beréknas som utfort arbete

Ranta och utdelning )

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Ranta redovisas som intikt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér dgarens ritt att erhalla betalningen har sékerstallts.

Koncembidrag och akliedgartillskott

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhalina/limnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas | balansrakningen som en dkning av andelens redovisade vérde,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.
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Noter och kommentarer till resultatrikningen (alla belopp i tkr)
Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kréver att féretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande risk fr en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgéngar och skulder i framtiden. Det gors ccksa beddmn-
ingar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
férhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan for
att faststalla redovisade vérden pé tillgdngar och skulder som inte framgar tydligt frdn andra kéllor.

Uppskattningar och beddmningar ses tver arligen.
Det slutliga uifallet av uppskattningar och bedémningar kan komina att avvika fran nuvarande uppskattningar

och bedsmningar. Effekterna av andringar i dessa redovisade i resultatrékningen under det rékenskapsar
som andringen gérs samt under framtida rékenskapsér om &ndringen paverkar bade aktuelit och kommande

rékenskapsar.

Not 3
Hyresintédkter 230430 220430 | Forindring 2022 Prognos Budget
2023 2023
Bostader 22 309 21 928 381 65 257 67 927 68 059
Lokaler 273 2 541 190 6 621 7793 7720
Garage 277 278 -1 814 816 815
Tillval 314 320 -6 853 942 914
SUMMA 25631 25 087 564 73 645 77478 77 508
Not 4
Hyresbortfall 230430 220430 | Fordandring 2022 Prognos Budget
2023 2023
Bostader -1 001 -614 -387 -2 071 -2 582 -1 687
Lokaler -113 -120 7 -827 -200 -180
Garage -30 -27 -3 -81 -90 -103
Hyresrabatter -70 -74 4 -115 -145 -105
SUMNA -1214 -835 -379 -3 094 -3 017 -2 075
Not 5
Ovriga intdkter 230430 220430 | Férdndring 2022 Prognos Budget
2023 2023
Ersattning fran hyresgaster 318 113 205 440 500 300
Atervunna hyror 27 20 7 85 81 75
Sélda tjanster 784 805 =21 2571 2202 2214
Erhalina 16nebidrag 104 115 -1 754 500 540
Fersakringsersattningar g 0 0] 347 0 0
Reavinst salda inventarier 283 0 0 0 283 0
Ovriga intakter 2 2 0 385 50 60
SUMMA 1518 10585 180 4 582 3616 3189
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Not 6

Underhéllskostnader 230430 220430 | Férandring 2022 Prognos Budget
2023 2023
Bostader -851 -1 278 A27 -3223 -3 053 -3 010
Lokaler -10 -82 72 -238 -30 -250
Utomhus -92 -250 158 -1104 -1 476 -1 500
Gemensamt underhall -1717 -1 671 -46 -4 134 -3 951 -3 448
SUNMMA -2 670 -2 807 611 -8 699 -8 510 -B 208
Not7
Driftskostnader 230430 220430 | Férandring 2022 Prognos Budget
2023 2023
Fastighetssk. personalkostn. -2 587 -2 346 241 -8 277 -8 661 -8 879
Fastighetssk. ovr. kostnader =776 -755 -21 -2 317 -1 828 -2 327
Kostn. for tillval & bostadsanp. -82 ~70 -12 -198 -246 -200
Uttagsskatt fast.skétsel -775 ~796 21 -2 549 -2 325 -2 482
Reparationer -1 740 -1196 -544 -3 464 -3 920 -3 551
Reparationer personal -783 -970 187 -3 935 -2 349 -2 232
Vaften -1 399 -1 448 49 -4 182 -4 197 -4 927
Fastighetsel -1 058 -1 059 1 -2 785 -3174 -3 457
Uppvarmning -4 318 -3 846 -472 -8 469 -8 852 -B 872
Obligatoriska besiktningar -89 -26 -63 -18 -178 -100
Sophantering, miljdavgift -817 -718 -99 -2 068 -2 251 -2 008
Férsakringskostnader -278 =230 -48 -563 -834 -699
Forsakringsskador -5 -8 3 -40 -15 0
Avskrivna fordringar -79 0 -79 -113 -230 -228
Befarade kundfériuster 0 Q 0 -218 -7b 0
Farh.ersattning hyresgéastf. -38 -38 0 -162 -152 -158
TV/Fiber -579 -598 17 -1 688 -2 087 -2 104
Pensionskostnader . 67  -69 2 -171 -220 -220
Summa . . . -15470| -14100]° - -1209| - -41207) -41594| . -42444
Not 8
Centrala administrations- 230430 220430 | Foéridndring 2022 Prognos Budget
och forsiljningskostnader 2023 2023
Personalkostnader -1 955 -1 891 -64 -5 451 -5 865 -5 438
Ovriga kostnader -1 030 -1 232 202 -2 946 -2 740 -3191
Summa -2 985 -3054 138 -8 397 -8 605 -8 629
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Noter och kommentarer till balansrikningen (alla belopp i tkr)

Not 230430 220430

10 Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 525 144 520 760
Nyanskaffningar/fomklassificeringar 2284 1250
Forséljning 0 0
Summa anskaffningsvérden 527 428 522 010
Ackumulerade avskrivn. eni. plan -219 231 -207 603
Periodens avskrivn. enl. plan -3 871 -3 850
Summa avskrivnin. enl. plan -223 102 -211 453
Ackumulerad nedskrivningar -1 427 -1 427
Arets nedskrivningar 0 0
Summa nedskrivningar -1 427 -1 427
Bokfort virde vid periodens slut 302 899 309 130
Taxeringsvérde byggnader 273 056
Taxeringsvéarde mark 51 540
Totala investeringsbidrag 14 758 14 758

11 Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden 2 681 2 358
Nyanskaffningar/omklassificeringar ¢ 0
Summa anskaffningsvérden 2 681 2 358
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -1 401 -1 283
Arets avskrivn. enl. plan markanlaggningar -44 -39
Summa avskrivn. enl. plan -1 445 - 322
Redovisat virde vid arets slut 1236 1036

12 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden 18 133 17 070
Periodens nyanskaffningar 1382 638
Utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvérde 19 515 17 708
Ackumulerade avskrivn. eni. plan -12 316 -11 487
Arets avskrivn. enl. plan -336 -303
Utrangeringar 0 0
Summa avskrivnin. enl. plan -12 652 -11 790
Bokfort virde vid arets slut 6 863 5918
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Noter och kommentarer till balansrikningen (alla belopp i tkr)

Not 220430 220430
13  Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 2 440 1992
Nyanskaffningar 2070 783
Omklassificeringar 0 0
Redovisat vdrde vid arets slut 4510 2775
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 12 868 3 806
Nyanskaffningar 1891 5604
Omklassificeringar 0 0
Redovisat virde vid arets slut 14 759 9 410
14  Viardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBY 395 255
Summa 435 295
15 Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter
Forutbetalda férsakringskostnader 673 534
Upplupna ranteintakter 102 0
Ovriga upplupna intékter 1255 1078
Summa 2030 1612

11
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Not 230430 220430

16  Eget Kapital

Grundfond  Reservfond Ovrigt fritt kapital Tot. eget kapital
Eget kapital 2021-01-01 2282 20199 30979 53 460
Arets resultat 0 0 -1 431 -1 431
Eget kapital 2021-04-30 2282 20199 29 548 52 029

17 Obeskattade reserver

Avsatt rdkenskapsar 2016 0 976
Avsaltt rakenskapsar 2017 1644 1644
Avsatt rakenskapsar 2018 2 538 2538
Avsatt rakenskapsar 2020 769 769
Avsatt rakenskapsar 2021 330 330
Avsatt rakenskapsar 2022 438 330
Summa 5719 7 501

18  Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 115 703 76 806
Summa 115 703 76 806

Skulder som férfaller senare &n 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 158 000 197 000
Summa 158 000 197 000
Totalt till kreditinstitut 273 703 273 806

Lanestruktur och rintebindningstid

Ar Lanebelopp Genomsnittsrinta % Andel av lani %
Rérliga 60 703 4,05 222
2023 55000 0,31 20,1
2024 68 000 0,29 248
2025 64 000 0,38 234
2026 10 000 1,66 3,7
2027 16 000 . 3,38 58
Tot. 273 703 0,75 100,0
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Noter och kommentarer till balansriakningen (alla belopp i tkr)

Not 230430 220430

19  Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 714 623
Uttagsskatt 1027 975
Personalens kailskatt 335 336
Ovriga kortfristiga skulder 138 -5
Summa 2214 1929

20 Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter
Arbetsgivareavgift 548 610
Upplupna Iéner 80 94
Upplupna semesterersattningar 1014 1112
Upplupna sociala avgifter 389 426
Léneskatt & avkastningsskatt 159 225
Upplupna rantekostnader 544 188
Summa 2734 2 655

e
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Affarsplan 2021-2024 Stiftelsen Tingsrydsbostéder

AGARNA

Stiftelsen Tingsrydsbostader dr ett allmdnnyttigt bostadsféretag med malsdttning att skapa goda
forutsdttningar fér ett vaxande samhélle. Féretaget &r en aktiv aktdr i kommunen for att bidra med
attraktiva livs- och boendemiljder.

Stiftelsen ar grundad av Tingsryds kommun for att vara en del av bostadsforsérjningen i kommunen.

Stiftelsen Tingsrydsbostdder har som @ndamal att vara en aktor pa bostadsmarknaden i kommunen
genom att forvalta den befintliga fastighetsportféljen, men ocksa att utveckla fastigheterna och
tillskapa ldgenheter genom ny-, till- och ombyggnader samt via nyférvary.

Foretaget bevakar fastighetsmarknaden fér att om méjligt forvarva mark for exploatering, gérna med
centrala ldgen pa orter i kommunen dar det finns en langsiktig efterfragan pa bostdder.
Malsattningen &r att bygga sunda och prisvdrda hyresratter till en bred kundgrupp. Som ett led i
detta bygger féretaget nu ldgenheter med en annan byggmetod som ska ge 1&g produktionskostnad
och ddarmed ocksa lagre hyror. Detta fér att nya bostdder ska tillféras som fler ska kunna ha rad att
hyra. Férsta etappen stod klar i bérjan av 2021 och nu byggs etapp 2. Med denna strategi kan
Stiftelsen Tingsrydsbostédder medverka till att Tingsryd uppfattas som en attraktiv kommun att bo
ach verka i.

Stiftelsen Tingsrydsbostdder ska stimulera bostadsférsdrjningen i kemmunen genom att nya
hostdder produceras och tiilférs och dven i samverkan med andra aktérer. Féretagets
investeringsbeslut ska baseras pa en 13ngsiktig efterfrdgan av bostéder.

Kommunfulimé&ktige i Tingsryds kommun har i huvudmannadirektivet faststallt vissa riktlinjer for
Stiftelsen. Bland annat regleras ansvarsférdelningen mellan kommunfullméktige, kommunstyrelse,
lekmannarevisorer, Stiftelsens revisorer samt styrelse och verkstéllande direktér.

| Stiftelsens huvudmannadirektiv regleras den langsiktiga avkastningen och soliditeten. Foretaget
skall ha en ekonomisk stillning som medger en utveckling utan dgartillskott. Stiftelsens langsiktiga
soliditet skall uppga till minst 15 %. Dessa férutsdttningar utgdr basen for saval féretagets
ekonomiska planering som fér dess verksamhetsplanering.

MARKNAD OCH OMVARLD

Tingsryds kommun har de senaste dren haft en 6kad efterfragan pa bostédder vilket har avspeglat sig
pa antalet lediga lagenheter hos Stiftelsen Tingsrydshostédder. Vakansgraden har under de sista aren
varit valdigt lag.

Stiftelsen Tingsrydsbostdder med systerféretaget Tingsrydsbostider AB har en dominerande stéllning
som dgare av bostadsfastigheter, bade i kommunen som helhet och i centralorten Tingsryd. Ovriga
hostadsféretag i kommunen har varit och &r férsiktiga i sina investeringar men har dnda tillfért
bostadsbestadndet ett antal I1dgenheter utéver det allmannyttan i kommunen har producerat. Higa
byggkostnader och svarighet att fa I6nsamhet i nybyggnadsprojekten &dr sannolikt den enskilt st&rsta
anledningen till den laga investeringstakten.

Stiftelsen medverkar aktivt till att det planldggs mark for exploatering i centralorten samt att
detaljplanedndringar genomfdrs I6pande sd att framtida byggnationer &r mojliga. Likasa bevakas det
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Affdrsplan 2021-2024 Stiftelsen Tingsrydsbostdder

aktivt om det kommer ut tomter med byggbar mark samt objekt som dr mdjliga att stélla om till
hyresldgenheter.

KUNDERNA

Stiftelsen Tingsrydsbostéder har i huvudsak tva olika kundkategorier; bostadshyresgister och
lokalhyresgéster.

Antalet hyresldgenheter i den egna fastighetsportfdljen ar just nu totalt ca 1080 styck samt ca 600

kvm kommersiella lokaler i Ryd. Uttver detta sa finns det ocksa en hel del lokaler som tillgodoser
stora delar av Tingsryds kommuns behov av kontorslokaler.

EKONOMI

Stiftelsen Tingsrydshostdaders ekonomiska resultat och soliditet har succesivt forbattrats under
senare ar. En bidragande faktor ar naturligtvis den 6kade bostadsefterfragan i kommunen.

s Positiva resultat de fem senaste aren
* Succesivt 6kad soliditet fran 9,8 % till 16,0 % 2023

s Lopande investeringar sker till 100 % med eget kapital. Nyproduktion sker till en
sjdlvfinansiering pa ca 30 %

o Flyttningsfrekvens for ndrvarande 24,2 % 2023
e  Sjukfrdnvaro 4,60 %

e Omsédttning pa ca 79-85 Mkr per ar

MAL OCH STRATEGIER

¢ Langsiktigt soliditetsmal 15 %
e Hélla en 13g flyttningsfrekvens under 20 %
« Samtliga ldgenheter i bolagets bestand ar fiberanslutna 2021

o Kontinuerlig bevakning av fastigheter med centrala ldgen som &r méjliga att exploatera med
bostader och lokaler

¢ Bibehalla en lag sjukfranvaro for anstélld personal i féretaget
* Bibehdlla en god fysisk och psykisk arbetsmiljé
e Aktiv underhallsplanering fér att sdkerstélla kvalitén pa bostdderna

o Fortsatt energibesparing fér att minska driftskostnaderna
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Affdrsplan 2021-2024 Stiftelsen Tingsrydsbostader

¢ Aktiv bevakning av 13neportféljen fér minskad risk vid rdnteuppgangar

4-ARSPLAN

2023 |  2024| 2025 2026 2027

MNyprodulion antal |10 12, 120 12 1
Forsdljning, antal R 0 0 0 o
Antal Igh 1100 | 1112 1124 1136 1148
Omséittning, mkr | 790| 8141 826/ 838 80
Resultat fore skatt, mkr 06 1,1 2,1 2,2 22
Direktavkastning, % 251  30¢ 3,5 3,5 3,5
[nvesteringarmkr . 25, 25| 25 25 25
Egenfinansiering investering, % | 70 70 70 70 70
Laneskuld, mkr 2830 29,0 2990| 3070 3150
Snittréantalan,% | 105{ 195 2,50 2,75 | 2,75
Borgensavgift, % 062, 062 0,62 0,62 0,62
Balansomslutning, mkr - 374 390,  405: 420 445
soliditet, % | ie0| 162|164 164 160

Kommentarer till 4-3rsplanen

Féretags bestand 6kar da det tillférts och fortsdtter tiliféras nya lagenheter framfér alit via
nyproduktion och dérav 8kar dven omsattningen. Resultatet och direktavkastningen ligger
oférandrat. Investeringarna ligger stadigt pa ca 25 miljoner per ar berdknat pa en nyproduktionstakt
pa ca 12 ldgenheter per ar enligt den planering som ligger i dagsldget. Egenfinansieringen beriknas
egenfinansieringen ligga pd mellan 20 - 30 % per &r, sa kapital kommer att behéva tillféras via |nade
medel. Snittrédntan berdknas dka lite fram till 2027. Soliditeten berdknas ar 2025 och dven efter de
nybyggnationer som genomforts att fortsétta ligga dver 15 %, vilket ar foretagets mal.




