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Delar 2023-04-30

Styrelsen beslutar
1. Godkiinna delarsrapport 2023-04-30

2. Oversénda deldrsrapporten till Tingsryds kommunfSretag AB.

3. Omedelbar justering.

Beskrivning av direndet

Administrativ chef Bjérn Davidsson redogdr for delérsrapport 2023-04-30
(bil. 1)

Beslutsunderlag

Delarsrapport 2023-04-30.
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Affirsplan 2024-2027

Styrelsen beslutar
1. Anta affirsplan 2024-2027 for Tingsrydsbostider AB.

2. Oversinda affirsplan 2024-2027 for Tingsrydsbostdder AB till
Tingsryds kommunforetag AB for godkénnande.

3. . Anstka om borgensram pé 64 miljoner kr enligt affiirsplan 2024-2027. .
4, Oversinda anstkan om borgensram till Tingsryds Kommunforetag AB.

5. Omedelbar justering:

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson redogér for affirsplan 2024-2027 {or
Tingsrydsbostider AB (bil. 2)

Beslutsunderlag

Affirsplan 2024-2027 for Tingsrydsbostider AB.
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Tingsrydsbostader AB
23-05-30

DELARSRAPPORT 2023-01-01 — 2023-04-30

Yerksamheten

Tingsrydsbostiider AB #ger och forvaltar fem fastigheter med 83 ligenheter och 10 lokaler.
Tingsrydsbostider forvaltar dven samtliga Tingsryds kommuns fastigheter, vilket innebér ca
16,5 mkr i forvaltningsintikter per heldr. Utéver det finns ett forvaltningsavtal dven tecknat
med Tufab pa 0,6 mkr for skotsel av hotellfastigheten. Tingsrydsbostider har fullt uthyrt och
dirmed inget hyresbortfall, perioden visar pa hyresintéikter pa 3,9 mkr och prognosen for heldret
pd 11,5 mkr.

Vintern har inneburit en mild vinter, utan mycket snd eller halka. Vi har ett mycket bra
samarbete bide med verksamheter och kommunen och det kriivs for att na ett bra resultat.

Myrstackens férskola — Etapp 2:
De forsta modulerna monterades under vecka 2 och arbetet kommer att firdigstéllas under juli.

Byggnaden kommer att f4 sedumtak och 60 kW installerad effekt av solceller.

Forskolepaviljonger vid Véckelsdngsskolan:

Ett intensivt arbete med att ta fram en tillfillig 16sning av forskola har pagatt sedan i hdstas och
under marsméanad monterades modulerna for forskolan pé plats i Vickelsang. Nu pagér arbete
med att vattenkonvertera virmesystem och ventilationen samt ansluta till fjérrvirmenétet.
Utsidan far ramper och marken forbereds for lekytor.

Ombyggnad av F-huset:
Sista etappen till for Resursenheten vid Trojaskolan, pabdrjades i april och kommer att pigé
fram tom september. Lokalerna helrenoveras och far bland annat nya anpassade vatrum.

Lopande underhéllsprojekt
Ombyggnad av lokaler for att skapa béttre personalrum vid Solhaga och Konga althus har utretts
och bestillts for genomférande innan sommaren.

Nybygegnad av Miljohus vid Urshults Skola har genomforts under april.
Energibesparande atgiirder

Ventilation:

Redan i januari samlade vi vira ramavtalsentreprendrer for att starta upp arets ombyggnader
av olika ventilationsanliggningar som behdver bytas ut. Under borjan av aret har vi dragit
igang ombyggnadsprojekt for Appelgérden, 5 aggregat, Dackeskolan, 3 aggregat,
Vickelsangsskolans kék och matsal samt planerat ombyggnad av ventilationen i Trojaskolans
* Matsal och Linnerydsskolans matsal och kok.




Tingsrydsbostader AB
23-05-30

Belysning;
Arbetet med att byta dldre belysningsarmaturer pagar runt om i kommunen pa skolor och
Aldreboenden.

Driftoptimering:

Arbete med optimering for att uppna driftsbesparingar av energi har pabdrjats. Ett andra steg
ir att folja upp forbrukningar och statistik, samt att styra fastigheterna genom uppkopplade
Oppna system.

Utredningsuppdrag mot Teknik och Fritidsnimnden:

En utfsrlig utredning har gjorts i atgirder for att halvera den kopta energin for TK fastigheter
har tagits fram och presenterats under véren. Diir ovan ndmnda atgirder &r den ena sidan och
den andra sidan &r att jobba vidare med solceller dér sa dr majligt under de kommande &ren
for att mota kraven enligt Miljoprogrammets definierade 1000 kW installerad effekt tom
2027,

Investeringar — Finansiering ~ Likviditet

Under perioden har inga investeringar gjorts. Maskiner och inventarier har ink&pts till ett belopp
om 0,1 mkr, budgeten for heldret bertknas till ca 0,8 mkr. Tingsrydsbostider har en likvid p4
17,0 mkr.

Resultat

Periodens resultat visar pa ett positivt resultat 1,2 mkr med en vinst i prognosen pé ca 3,3 mkr
fore skatt for helaret. Anledningen till det positiva resultatet dr framforallt 14ga underhalls-
kostnader, fullt uthyrt och rinteintikter. Tjénster fér administration képs in av Stiftelsen
Tingsrydsbostéider till en summa av 0,25 mkr.

Tingsrydsbostider AB

Victoria Magnesson Bjorn Davidsson




RESULTATRAKNING 2023-01-01 - 2023-04-30 (tkr)

Prognos Budget
not 2301-2304 2201-2204 2022 2023 2023
Nettoomsittning
Hyresintdkter brutto 3 3 887 3754 11 048 11 559 11 499
Hyresbortfall 4 -44 -8 -73 -75 -50
Hyresintakter netto 3843 3746 10 975 11 484 11 449
Ovriga intakter 5 6 337 5 456 17 263 18 887 18 600
Summa nettoomsittning 10180 9202 28 238 30371 30049
Fastighetskostnader
Underhallskostnader 6 -184 -63 -314 -475 -552
Driftskostnader 7 5779 -5 043 -15679 -17 178 -17 021
Fastighetsskatt -45 -42 -136 -185 -185
Avskrivningar -1 042 -1 044 -3143 -3 226 -3 318
Summa driftskostnader -7 050 -6 192 -19 272 -21 064 -21 076
Resultat fore avskr. 3130 3010 8 966 9 307 8973
Administrationskostn. 8 -1 969 -1620 -5 074 -5 941 -5 771
Resultat eft. avskr. 1 ‘i61 1390 3 892 3 366 3202
Finansiella poster
Finansiella intakter 203 0 163 500 45
Rantekosthader -256 -52 -316 -913 -934
Borgensavgift -81 -107 -320 -244 -243
Summa finansiella poster -134 -159 -473 -657 -1 132
Resultat efter
finanslella poster 1027 1231 3419 2709 2070
Bokslutsdisp. 0 0 -885 -450 0
Resultat fore skatt 1027 1231 2534 2 259 2070
Skatt 0 0 -520 -488 0
'Periodens resultat 1027 1231 2014 1771 2 070



BALANSRAKNING PER DEN 30/4 2023 (tkr)

not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnader 9
Mark 9
Markanlaggningar 10
Inventarier 11
Pagaende nybyggnationer 12
Pagaende ombyggnationer 12
Summa materiella tillgangar
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepapper 13
Andra langfristiga fordringar 13

Sumna finansielfa anldggningstillgangar
Uppskuten skattefordran

Summa anléaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Fdrutbetalda kostnader och

upplupna intakter 14
Fordringar pa koncernbolag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 16

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2022-04-30

79553

5 966
1633
2574
572
148

90 446

40
25
65
199

90 710

72
4690
631
640

16 975
23 008
21

23 029

113 739

2022-04-30

82 139
5 966
1711
3134

572

93 522
40
34
74

61

93 657

55
3633
623
551

10 524
15 386
21

15 407

109 064



BALANSRAKNING PER DEN 30/4 2023 (tkr)

hot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktier
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Periodens vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital 16
Oheskattade reserver 17

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 19
Férskotisbetalda kundfordringar
Upplupha kostnader och

forutbetalda intakter 20
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2023-04-30

23 000
23 000

12 622
1027
13 649

36 649

3759

64 000

2249
5077
793

1212
9331

113 739

2022-04-30

23000
23 000

10 608
1231
11 839

34 839

2874

64 000

2 006
3518
819

1008
7 351

109 064



Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3}.
Redovisningsprincipera &r oférandrade jamfort med tidigare &r.

TillgAngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anliggningstillgangar \

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.| anskaffningsvardet ingar

forutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till férvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tilgdngens redovisade vérde.
Utgifter for 18pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

F&r vissa av de materielia anlaggningstillgingarna som fastigheter har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfailet i da radande prisniva.

Nytijandeperiod
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med ofika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Faljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f&r avskrivhingen pé

byagnader: Nyttiandeperiod
- Stormme 100 ar
- Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm- 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Ovrigt 10-50 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliggningstillgangar samt andelar i

andra féretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns négon indikation pé att en tillgéngs vérde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.
Om det inte gar att beriikna en enskild tillgangs tervinningsvérde beréknas atervinnings-
vardet fér hela den kassagenererande enhet som tillgdngen hér till.

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt vérde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berékning av nyttjandevérdet beréiknas nuvérdet av de framtida kassafldden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I5pande verksamheten samt nar den avyttras eller
ufrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds &r fére skait och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgdngen. En fidigare nedskrivning
aterfors endast om de skil som l&g till grund fér berdkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

- A



Leasing
Leasefagare
Alla leasingavtal redovisas som operafionella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhsjd férstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Poster i utdndsk valufa
Monetsra poster i utidndsk valuta raknas om till balansdagens kurs. lcke-monetédra poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster
redovisas i resultatriakningen det rékenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifrdn anskaffningsvérdef) § BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar fretaget blir part i
instrumentets avialsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frén balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tiligdngen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och frdelar som ar forknippade med innehavet | allt vésentligt Gverférts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll &ver den finansiella tillgéngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viérdering av finansielfla tiligdngar .
Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifier som &r direkt hanfbrliga till forvarvet av tillgéngen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet fill det lagsta av
anskaffningsvéardet och nettoférsaliningsvéardet pé balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgor omsatiningstiligdngar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta,

Finansiella anlaggningstiligéngar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg f6r eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillAmpning av
effektiviantemetoden,

vid vérdering till lagsta vardets princip respektive vid bedSmning av nedskrivningsbehov anses
fretagets finansiella instrument som innehas or riskspridning ing4 i en vardepappersportftlj och
virderas darfor som en post,

Viardering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hénfdriga fill
upptagande av 1an korrigerar l&nets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrénte-
metoden.

Ersittningar till anstillda
Avgiftsbestdmda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.




Formansbestédmda planer
Féretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns | BENAR 2012:1.

Planer fr vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestédmda vilket innebar att
avgifierna kostnadsférs i resultatrakningen.

Skatt

Skatt pa Arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskalt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
#r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f8ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver gftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrikningen. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla
temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemdssiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgéng eller skuld férvéntas
atervinnas respektive regieras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atsrvinnas baserat pé innevarande och framfida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intikter

Det infldde av ekonomiska férdelar som firetaget erhallit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhdllits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst frén uppdrag pé I6pande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavital — fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nér
arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstéllandemetoden).

Fardigstéllandegraden beréknas som utfért arbete

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som é&r frknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt effektivriantemetoden.

Utdelning redovisas nar dgarens rétt att erhélla betalningen har sdkerstéllts.

Koncembidrag och aktiségartillskoft

Koncernbidrag som erhallitslamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhdlina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiesgartillskoft som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.




Noter och kommentarer till resultatrdkningen (alla belopp i tkr)
Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kréver att féretagsledning och styrelse giir antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pd balansdagen som innebar en betydande risk fér en
vasentlig justering av de redovisade vérdena for tiligangar och skulder i framtiden. Det gors ocksd bedpmningar
som har betydande effekt p& de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddmningar anvénds sedan for
att faststalla redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte framgér tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses 6ver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma ait avvika fran nuvarande uppskattningar
och beddmningar. Effekterna av &ndringar i dessa redovisade i resultatrékningen under det rakenskapsar
som andringen goérs samt under framtida rakenskapsar om &ndringen péverkar bade aktuellt och kommande
rékenskapsar.

Tingsrydsbostader AB omfattas av Arsredovisningslagen, Arl.
Delérsrapporten har darfor upprattats enligt bestammelserna i Al

Not 3
Hyresintékter 230430 220430 2022 Prognos Budget
2023 2023
Bostader 1370 1326 4 020 4110 4124
Lokaler 2508 2420 7 003 7 424 7 350
Tillval g 8 25 25 25
SUMMA 3 887 3754 11 048 11 559 11 499
Not 4
Hyresbortfall 230430 220430 2022 Prognos Budget
2023 2023
Bostader -44 0 -32 -75 -50
Lokaler 0 0 -30 0 0
Rabaftter 0 -8 -11 0 0
SUMMA -44 -8 =73 -75 -50
Not §
[Gvriga intikter 230430 220430 2022 Prognos Budget
2023 2023
Ersattning hyresgaster 0 2 17 10 10
Férvaltningsuppdrag 6 140 5290 16 634 18 220 18 015
Ovriga salda tjanster 144 121 362 432 350
Erhallna |bnebidrag 39 38 115 125 125
Reaforlust salda maskiner 0 0 11 0 0
Ovriga intakter 14 5 134 100 100
SUMMA 6 337 5 456 17 263 18 887 18 600




Not 6

Underhallskostnader 230430 220430 2022 Prognos Budget
2023 2023

Bostader -4 -21 -62 -75 -102

L okaler -18 -4 -10 -100 -100

Utomhus -2 -38 -84 -100 -150

Gemensamt underhall -162 0 -158 ~200 -200

SUMMA -184 -63 -314 -475 -552

Not7

Driftskostnader 230430 220430 2022 Prognos Budget
2023 2023

Fastighetssk. personalkostn. -3 642 -2 833 -9 810 -11 426 -11 406

Fastighetssk. dvr. kosinader -728 -782 -2 280 -2 064 -2 180

Reparationar -163 -215 -575 -539 -560

Vatten -170 -154 -432 -460 -390

Fastighetsel -258 -270 ~763 -699 -683

Uppvarmning -647 -590 -1 188 -1276 -1 150

Ventilationskanaler/OVK -39 -8 -26 -39 25

Sophantering, miljéavgift -90 -75 -253 -260 -261

Férsakringskostnader -85 =77 -205 -255 -210

Kundforiuster -3 0 -20 -20 -20

Hyressatiningsavgift 0 0 -7 -10 -10

Fibet/kabel-tv 54 3ol 120 130 -126

Summa. .. . 5779 0 . -5043 -15 679 L =17178) <17 021

Not 8

Centrala administrations- 230430 220430 2022 Prognos Budget

och forsaljningskostnader 2023 2023

Personalkostnader -997 -737 -2 607 -3 33 -3 340

Management fee -47 -41 -124 -130 -130

Ovriga kostnader 925 -842 -2 343 -2 480 -2 301

Summa -1 969 -1 620 -5 074 -5 941 -5 771

Resultat forvaltningsavtal 230430

Tingsryds kommun

Intakter forvaltningsavtal 5 801

Totala intdkter 5 801

Kostnader

Fastighetsskétsel personalkostnader -1 954

Fastighetsskdtsel dvrigt -549

Verksamhetsvaktmasteri personalkostnader -1 329

Verksamhetsvakimasteri évrigt -110

Avskrivning maskiner -150

Administration personalkostander -736

Administration dvrigt -666

Totala kostnader -5 494

Resultat 307
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Noter och kommentarer till balansrikningen (alla belopp i tkr)

Not 230430 220430

9 Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 102 040 102 040
Nyanskaffhingar/fomklassificeringar 0 0
Forséljning 0 0
Summa anskaffningsvarden 102 040 102 040
Ackumulerade avskrivn. enl. plan ~15 6569 ~13 073
Periodens avskrivn. enl. plan -862 -862
Summa avskrivnin. enl. plan -16 521 -13 935
Bokfért varde vid periodens slut 85 519 88 105
Taxeringsviérde byggnader 42 558
Taxeringsvirde mark 4 578

10 Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden 1948 1948
Periodens nyanskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvirde 1948 1948
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -289 -211
Arets avskrivn. enl. plan -26 -26
Summa avsKrivnin. enl. plan -315 -237
Bokfort virde vid arets slut 1633 1711

11 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden 5676 5175
Periodens nyanskaffhingar 0 281
Periodens férséljningar -345 0
Summa anskaffningsvérde 5331 5 456
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -2 645 -2 166
Avskrivhingar férsaljningar 42 0
Arets avskrivn. enl. plan -154 ~156
Summa avskrivnin. enl. plan -2 757 -2 322
Bokfért vérde vid arets slut 2 574 3134

12  Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 0 0
Nyanskaffningar 148 0
Omklassificeringar 0 0
Redovisat virde vid arets slut 148 0
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 572 572
Nyanskaffningar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Redovisat viirde vid arets slut 572 572



Noter och kommentarer till balansrikningen (alla belopp i tkr)

Not 230430 220430
13 Vérdepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBY 25 34
Summa 65 74
14 Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter
Forutbetalda férsakringskostnader 222 130
Upplupna intaktsrantor 203 0
Ovriga upplupna intakter 215 421
Summa 640 551
15 Likvida medel
Bank 21 21
Summa 21 21
16 Eget Kapital :
Aktiekapital Owrigt fritt kapital ~ Totalt eget kapital
Eget kapital 2022-01-01 12 622 35622
Avrets resultat 1027 1027
Eget kapital 2022-04-30 13 649 36 649
17 Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2016 0 227
Avsatt rakenskapsar 2017 468 468
Avsatt rakenskapsar 2018 15 15
Avsatt rakenskapsar 2019 384 384
Avsatt rékenskapsar 2020 625 625
Avsatt rakenskapsar 2021 11585 1155
Avsatt rakenskapsar 2022 1112 0
Summa 3759 2874




Noter och kommentarer till balansrikningen (alla belopp i tkr)

Not 230430 220430
18  Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 18 000 8 000
Summa 18 000 8 000
Skulder som forfalier senare an 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 46 000 56 000
Summa 46 000 56 000
Totalt till kreditinstitut 64 000 64 000
Lanestruktur och rintebindningstid
Ar Lanebelopp Genomsnittsridnta % Andelavlani%
Rérliga 8 000 3,54 12,5 v

2023 10 000 0,17 28,1 v

2024 10 000 0,22 15,6 v

2025 13 000 1,94 7,8 v

2026 23 000 0,67 3B9v

2027 0 0,00 00v

Totalt 64 000 1,21 100,00 v

19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 1776 1342
Personalens kallskatt 206 174
Ovriga kortfristiga skulder 3095 2 002
Summa 5077 3518
20 Upplupna kostnader och féruthetalda

intakter
Arbetsgivareavgift 415 336
Upplupna léner 32 42
Upplupna semesterldner 491 427
Upplupna sociala avgifter 193 163
Upplupna rantekostnader 81 40
Summa 1212 1008
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Affarsplan 2021-2024 Tingsrydsbostéder AB

AGARNA

Tingsrydsbostader AB dr ett allminnyttigt bostadsbolag med malsdttning att skapa goda
forutsittningar for ett vixande samhilie. Bolaget &r ett viktigt verktyg for kommunen att bidra till
attraktiva livs- och boendemiljder.

Bolaget &r ett heligt dotterbolag till Tingsryds Kommunfdretag AB {TIKAB), som &r moderbolag i
koncernen.

Tingsrydsbostdder AB har som d@ndamal att vara en aktiv aktdr pa bostadsmarknaden i kommunen
genom att férvalta den befintliga fastighetsportféljen, men ocksd genom att utveckla fastigheterna.

Huvuddelen av bolagets verksamhet bestar i att férvalta de av Tingsryd kommuns &gda fastigheter i
form av skolor, forskalor, dldreboenden och ishall m.m. via ett férvaltningsavtal. Férvaltningsavtalet
ir det stdrsta och mest dominerande uppdraget for AB.

Tingsryds kommun har genom kommunfullméktige antagit ett sdrskilt dgardirektiv for
Tingsrydsbostader AB 2020-11-19 dér bolagets uppdrag utifran faststéllda 6vergripande mal framgar.

Kommunfullmaktige i Tingsryds kommun har i “Agarpolicy for Tingsryds kommun” faststéllt policys
och strategier som géller f6r kommunens bolag. Bland annat regleras samverkan inom
kommunkoncernen och ansvarsférdelningen mellan kommunfullméktige, kommunstyrelse,
lekmannarevisorer, bolagets revisorer samt styrelse och verkstéllande direktor.

I bolagets sérskilda agardirektiv regleras den langsiktiga avkastningen och soliditeten.
Direktavkastningen ska for narvarande vara lgst 4 % och langsiktig soliditet minst 15 % berdknat pa
Tingsrydsbostiders totala kapital. Dessa férutsattningar utgdr basen for bolagets ekonomiska
planering och verksamhetsplanering.

MARKNAD OCH OMVARLD

Bolaget har bostader enbart i centralorten och med centrala Idgen dar det dr en hdg efterfragan.
Vakanserna for Tingsrydsbostader dr i stort sett lika med noll, uppsagda ldgenheter hyrs i princip
omedelbart ut till ny hyresgdst.

Tingsrydsbostdder med systerforetaget Stiftelsen Tingsrydsbostader har en dominerande stéllning
som &gare av bostadsfastigheter, bdde i kommunen och i centralorten Tingsryd. Qvriga
bostadsforetag i kommunen har varit och dr mycket forsiktiga i sina investeringar men har anda
tillifort bostadsbestandet ett antal ligenheter utbver det Tingsrydsbostader har producerat. Hoga
byggkostnader och svarighet att fa Idnsamhet i nybyggnadsprojekten &r sannolikt den enskilt stérsta
anledningen till den generelli 1aga investeringstakten.

Bolaget medverkar aktivt till att det planldggs mark i centralorten som ar mdjlig att exploatera.

Tingsryds kommun har bidragit till att skapa forutséttning for bostadsholagets fortsatta utveckling
genom en utdkning av bolagets aktiekapital med 20 mkr under 2016.

«//f@@



Affirsplan 2021-2024 Tingsrydsbostdder AB

KUNDERNA

Tingsrydsbostader har i huvudsak tre olika kundkategorier, bostadshyresgdster, lokalhyresgédster och
uppdrag inom fastighetsférvaltning.

Antalet hyreslidgenheter i den egna fastighetsportféljen ar i nuldget inte sa stort, totalt ca 83 stycken.
Det &r en malsdttning att kunna hjdlpa Kommunen med de fastigheter som Kommunen inte langre
anser passande féir deras verksamhet och som &r lampliga for Tingsrydsbostéder att stélla om och via
Overtag fastighetsutveckla vidare.

Lokalhyresgaster svarar for en betydande del av hyresintikterna. Fastigheterna Orjan 19 som till stor
del bestdr av kommersiella lokaler och Nestorn 2 med férskola i kommunal regi och

utbildningsverksamhet med AMB som hyresgdst ar nagra av vara storre hyresgdster i bolaget.
Férvaltningsuppdraget star for ca 60 % av omséattningen for ndrvarande.

EKONOMI

Tingsrydsbostéders ekonomiska resultat och soliditet har succesivt férbattrats sedan starten
arsskiftet 2011/2012. En bidragande faktor dr naturligtvis det Gkade aktiekapitalet som tillfordes
under 2016. Samtidigt har omsattningen forbdttrats genom ett 6kat antal hyresavtal. Den hojda
sjukskrivningsnivan beror mestadels pa nagra ldngre sjukskrivningar pa grund av operationer av
forslitningsskador, som &r vanligt forekommande inom fastighetsbranschen.

e Den higa soliditetsnivan pd 35,1 % 2023 beror pa tillskott av aktiekapital tidigare ar.
»  Flyttningsfrekvens for nirvarande pa 14,9 % 2023
e Sjukfrdnvaro 8,2 % 2023

o Okade intdkter fran 19 mkr 2016 till ca 28 mkr 2023

MAL OCH STRATEGIER

« Lingsiktigt soliditetsmal 15 %

s En l3g flyttningsfrekvens mellan 5—15 %

e Samtliga lagenheter i holagets bestand ar fiberanslutna 2020

¢ Utveckla férvaltningsavtalet tillsammans med Tingsryds kommun
e Bibehalla en l3g sjukfranvaro for anstélld personal i bolaget

e Bibehilla en god fysisk och psykisk arbetsmiljo




Affarsplan 2021-2024 Tingsrydsbostdder AB

4-ARSPLAN
i"' 2023 | 2024 2025 2026 | 2027
Nyproduktion, antal o 0l 0 o, 0
Forsdljning, antal 0 0 0 0 .o
Omsdttning, mkr | 300 31,0 320, 324| 328
_Resultat fore skatt, mkr 2,0 1,5 15; 15 15
Direktavkastning, % 75 75 7.5 7,5 7,5
Investeringar, mkr 5| 5, 5, 5/ 5
_Egenfinansiering investering, % 100 100 160 100 | 100
Ldneskuld, mkr ] 64| 64 64, 64 64
 Snittrénta 1&n, % 120 1,757 2,30 2,50 3,10
Borgensavgift, % 0,38 038| 0,38 0,38 0,38
Balansomslutning, mkr 113 119} 125 130 135
Soliditet, % 351 360 365 37,0 37,5

Kommentarer till 4-3rsplanen

Det finns i nuldget inga planerade nybyggnationer men beroende pa vad som sker framéver sa finns
mojliga lagenhetsbyggnationer som dr férberedda och som kan séttas igang ndstan direkt vid behov.

Omséttning, direktavkastning och laneskuld bedéms oférindrade. Snittrdntan berdknas 6ka.

Eftersom det i nuldget inte ligger nagra planerade nybyggnationer pa gang och det som vi utfért har
avslutats s3 ligger det inga stora investeringar beddmda. De summor sem ligger &r i princip

underhallsinriktade.

Bolagets mest nérliggande mal &r att fortsdtta arbeta pé att hoja bolagets soliditet och elkonomiska
formaga f6r att pa sikt bli ett annu mer ekonomiskt stabift foretag. |
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