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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(7)

2023-12-19

§ 76

Budget 2024

Styrelsen beslutar
1. Anta budget for 2024 for Stiftelsen Tingsrydsbostéider

2. Overstnda budgeten till Tingsryds kommunfullméktige for
godkénnande.

Beskrivning av drendet

Administrativ chef Bjérn Davidsson redogér for forslag till budget 2024 for
Stiftelsen Tingsrydsbostéder (bil. 1).

Utdragsbestyrkande

Comfapt Signature Referenshummer: 107125SE




STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(7)

2023-12-19

§ 77

Sammantridesdagar 2024

Styrelsens beslut

1. Faststilla ssmmantridesdagar 2024 for Stiftelsen Tingsrydsbostider.

Beskrivning av édrendet

Administrativ chef Bjérn Davidsson redogér for forslag till ssmmantrédes-
dagar 2024 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder (bil. 2).

Utdragsbestyrkande

Comfapt Signature Referenshummer: 107125SE




STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(7)

2023-12-19

§78

Information om marknadsforing

Styrelsens beslutar:
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna
Beskrivning av drendet:

Uthyrare Caroline Gunnarsson och Elma Sedic informerar om forslag pa
marknadsféring och evenemang infor 2024.

Utdragsbestyrkande

ComfAct Signature Referengnummer: 107125SE



STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(7)

2023-12-19

§ 79

Anmilningar och information

Styrelsens beslutar:
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av fdrendet:

e Foregéende protokoll.

e Ligenhetsstatistik 2023-12-14, 49 outhyrda ldgenheter (bil. 3)

e Lokal och forradsstatistik 2023-12-14, 1 lediga lokaler och 13 lediga
forrad (bil. 4)

o  Garagestatistik 2023-12-14, 2 lediga garage (bil. 5)

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referefjsnummer: 107125SE
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2023-12-19

§ 80

Manadsanalys

Styrelsens beslutar:
1. Godk#nna informationen och ldgga den till handlingarna
Beskrivning av édrendet:

Administrativ chef Bjérn Davidsson redogér fér manadsanalys for
november ménad.

5(7)

Utdragsbestyrkande

Comfict Signature Referengnummer: 107125SE



STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 6(7)

2023-12-19

§ 81

Information om projekt

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och l4gga den till handlingarna.
Beskrivning av iirendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagaende projekt, sdsom
underhall och renovering av ldgenheter. Fonsterbyte pa Centrum-
gatan/Gamla Vigen i Vickelsang #r klart. Takbyte pa Fiskestadvégen har
pégér. Ombyggnation av huset pa Bjorkeborgsgatan i Vickelsang ar
pégar. Vi vintar pa startbesked for tredje vaningen p& Néackrosen 1,
Tingsryd. ‘

Utdragsbestyrkande

Comfhct Signature Referensnummer: 107125SE



STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 7(7)

2023-12-19

§ 82

Personalinformation

Styrelsen beslutar:
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av irendet:

VD Victoria Magnesson informerar om personalfragor och om
atgdrderna som genomfors for budgeten 2024.

Utdragsbestyrkande

Comflact Signature Refererjsnummer: 107125SE
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Tingsryds
bostader 23-12-21

Kommentarer angdende budgeten for ar 2024

Hyresintikterna for 2024 &r berdknade pa att Stiftelsen Tingsrydsbostéder har ett snitt pa
40 lediga lagenheter, vilket motsvarar en vakans av ca 3,6 %. Budgeten forutsitter ett
fortsatt samarbete med Migrationsverket angéende uthyrning av légenheter i kommunen.
Hyrorna for 2024 4r under férhandling.

Stiftelsen Tingsrydsbostéder siljer fastighetsskétartjénster till Tingsrydsbostdder AB i
den 8stra delen av kommunen. Utéver det siljer Stiftelsen administrativa tjénster till
AB:et for VD, ekonomi och lénehantering.

Totala underhallskostnader uppgéar for 2024 till 8,0 mkr. Hantverksgruppen bestar av elva
personer. Under 2024 kommer stdrre delen av underhéllet att genomftras i egen regi med
egen personal.

Driftskostnaderna for virme kommer ligga pé en betydligt hogre niva jimfort med 2023
&rs budget. Okningen beror pa dkade taxor for vatten med ca 15 %, virme med ca 30 %
och sopor ca 5 %. Utdver det &r det 6kade kostnader f6r material och verktyg. Lonerna
berdknas 6ka med ca 3,75 % for ret. Personalkostnaderna for fastighetsskotsel berdknas
minska ca 0,5 mkr, detta pa grund av minskning av personal. Samtlig uppvérmning sker
genom fossilfritt brénsle. Stiftelsen kommer under 2024 bygga nya miljéhus som é&r
anpassade for full sortering och byggs med egen personal. Kostnader foér el hamnar pé
ungefir samma nivéa som for 2023. Tingsrydsbostéder har ett elavtal med fast pris till och
med 2024-12-31.

Kostnader for administration minskar med 0,9 mkr, detta pd grund av minskning av
personal samt inkép av material och tjédnster.

Avskrivningarna Skar med ca 0,9 mkr jimfort med 2023 ars prognos. Okningen beror till
stérsta delen pa den nybyggda etappen pa Néckrosen 1 i Tingsryd. De senaste arens dkade
investeringstakt samt nigot sémre resultat har lett till en minskning av soliditeten.

2024 kommer att vara ett ar med stort fokus pa projekt och investeringar. Bland annat
kommer 4 nya ligenheter att firdigstillas pd Néckrosen 1. Tillbyggnad av annexet pa
Ekliden och ombyggnation av kommunhuset pad Torggatan 12 for att inhysa Statens
servicecenter kommer ske under borjan av éret. Investering 1 nya miljohus kommer att
goras. Stambyte i ca 16 ldgenheter kommer att genomforas for ca 1,0 mkr under 2024.
Utdver det berdknas investeringar i tak, fasader, fonster och utemilj6 pé ca 2,5 mkr.

Comfact Signature Referensnummer: 107125SE
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Tingsryds
bostader 23-12-21

Tingsrydsbostiders rintekostnader berdknas uppga till ca 7,0 mkr fér 2024, det &r en
fordubbling av kostnaderna jamfort med prognosen for 2023. De rérliga rdntorna berdknas
minska nagot under 2024. Tingsryds kommun hdjde borgensavgiften till 0,62 % av den
totala 1anesumman 2023 och uppgér till ca 1,7 mkr f6r 2024.

Tingsrydsbostider kommer att fortsétta arbeta med att ¢ka attraktiviteten ute i bostads-
omradena, for att under 2024 minska antalet outhyrda ligenheter. Vi kommer &dven ha ett
stort fokus p& marknadsféring. En 18g vakansgrad ér en forutséttning for att kunna behélla
en god niva pa underhallssatsningarna. Tingsrydsbostider kommer dven fortséttningsvis
att ha ett stort fokus pa hallbarhet, energifragor och energibesparingar.

Budgeten visar pa ett resultat pd 0,1 mkr innan bokslutsdispositioner och skatter. Det laga
resultatet for 2024 beror pé 6kade kostnader for bland annat vatten, véirme, 16ner, material
och tkade rintor. Resultatet forutsitter att vakanserna ligger p& budgeterad niva.

Stiftelsen Tingsrydsbostédder

Victoria Magnesson Bj6rn Davidsson

Comfact Signature Referensnummer: 107125SE



Stiftelsen Tingsrydsbostader

Nettoomsittning
Hyresintakter
Ovriga férvaltningsintakter

Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Underhall

Driftskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa driftskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Borgensavgift
Summa finansiella poster

Not

1,2

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsattningar periodiseringsfond

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

Resultat
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75433
3610
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41910
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4971

167

3178

1670
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218

170

Prognos
2023

73318
4 533
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65 031
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3810
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3716

1682
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1240

1240

1240
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Utfall
2022

72793
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76 036

9 511
40 939

1168
12618
64 236
11 800

8783

3017

238
1684
1340
2786

231

538

769

337

432




Noter och kommentarer till resultatrékningen (alla belopp i tkr)

Not 1
Hyresintékter Budget Budget Prognos | Bokslut
2024 2023 2023 2022
Bostader 71697 68 059 68 031 66 192
Lokaler 7 980 7 520 7 645 7 221
Garage 856 815 816 801
Tillval 892 914 917 918
SUMMA 81 425 77 308 77 409 75132
Not 2
Hyresbortfall Budget Budget Prognos | Bokslut
2024 2023 2023 2022
Bostader -3 086 -1 487 -3499 -1 756
Lokaler -206 -180 -320 -317
Garage -102 -103 -97 -76
Hyresrabatter -176 -105 -175 -190
Summa -3 570 -1 875 -4 091 -2 339
Not 1 och 2
Hyresintakter netto Budget Budget Prognos | Bokslut
2024 2023 2023 2022
Bostader 68 435 66 467 64 357 64 246
Lokaler 7774 7 340 7 325 6 904
Garage 754 712 719 725
Tillval 892 914 917 918
Summa 77 855 75433 73 318 72793
Not 3
Ovriga férvaltningsintikter Budget Budget Prognos | Bokslut
2024 2023 2023 2022
Ersattningar fran hyresgaster 500 300 800 541
Atervunna hyror 75 75 60 60
Salda tjanster 3020 2 943 3 061 2 257
Erhallna bidrag 337 242 253 241
Reavinster maskiner 0 0 283 0
Ovriga intakter 65 50 76 144
Summa 3997 3610 4 533 3243
Not 4
Underhallskostnader Budget Budget | Prognos | Bokslut
2024 2023 2023 2022
Bostader -2 900 -3010 -2 877 -2 703
Lokaler -200 -250 -50 -194
Utomhus -1 000 -1 500 -600 -1 579
Gemensamt underhall -3 150 -3982 -4 335 -5 035
Summa -7 250 -8 742 -7 862 -9 511
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Noter och kommentarer till resultatrakningen (alla belopp i tkr)

Not 5
Driftskostnader Budget Budget Prognos Bokslut
2024 2023 2023 2022
Fastighetsskotsel, personalkostn. -8 371 -8 879 -8 722 -7 755
Fastighetsskoétsel, évr. kostnader -2 039 -2 327 -2 298 -2 480
Kostnader for tillval -100 -200 -144 -194
Uttagsskatt -1 385 -1 451 -1 820 -2 116
Reparationer -3 044 -3 551 -4 653 -3 126
Reparationer personalkostn. -1 993 -2729 -2 454 -3 037
Vatten -5 469 -4 927 -4 636 -4 628
Fastighetsel -3 496 -3 457 -3 216 -3157
Uppvarmning -10773 -8 872 -8 584 -8 438
Rensning ventilationskanaler -150 -50 -75 -50
Obligatoriska besiktningar -250 -50 -250 -102
Sophantering, miljdavgift -2 146 -2 008 -2 255 -2 191
Forsakringskostnader -947 -699 -828 -671
Forsékringsskador 0 0 -24 -65
Avskrivna hyres- och kundfordringar -242 -228 -228 -144
Befarade kundférluster 0 0 -150 -185
Férhandlingserséattning till hyresgastf. -1568 -158 -158 -163
TV/Fiber -2 158 -2 104 -2 248 -2 241
Pensionsutbetalningar -232 -220 -224 -206
Summa -42 953 -41 910 -42 967 -40 939
Not 6 :
Avskrivning av materiella Budget Budget Prognos Bokslut
anlaggningstillgangar 2024 2023 2023 2022
Byggnader -12 627 -11 884 -11 831 -11 627
Markanlaggningar -168 -138 -148 -119
Inventarier -1 099 -1 038 -1 055 -872
Summa -13 894 -13 060 -13 034 -12 618
Not 7
Centrala administrations- Budget Budget Prognos Bokslut
och forsdljningskostnader 2024 2023 2023 2022
Personalkostnader -5 238 -5 839 -5 839 -5 301
Ovriga kostnader -3 032 -3 353 -3171 -3482
Summa -8 270 -9 192 -9 010 -8 783
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Ko

Tikgs.ryds

bostader Bjérn
Davidsson
2023-12-14

Sammantridesdagar ar 2024

for Stiftelsen Tingsrydsbostider och Tingsrydsbostider
AB:s styrelse.

Sammantriddesrummet “Korr$”, Skyttegatan 4B, Tingsryd.
Sammantridet borjar kl. 13.00.
Tis 30/1

Tis 27/2

Tis 26/3

Tis 23/4

Tis 21/5

Tis 18/6

Tis 27/8

Tis 24/9

Tis 22/10

Tis 26/11

Tis 17/12
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