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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-02-27

§1

Bokslut 2023

Styrelsen beslutar
1. Fastsla bokslut 2023 for Tingsrydsbostider AB.

2. Oversinda bokslut 2023 for Tingsrydsbostider AB till Tingsryds
kommunforetag AB f6r godkénnande.

Beskrivaing av drendet

Administrativ chef Bjorn Davidsson redogor for bokslut 2023 for
Tingsrydsbostider AB (bil. 1).

Beslutsunderlag

1. Bokslut 2022
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-02-27

§2

Kommunalt éindamal

Styrelsen beslutar

1. Godkinna skrivelse angdende det kommunala dndamalet {or
Tingsrydsbostider AB.

2. Oversiinda skrivelse angdende det kommunala dndamalet for 2023
Tingsrydsbostider AB till Tingsryds kommuntretag AB {or
godkénnande.

Beskrivning av iirendet.

VD Victoria Magnesson redogér for skrivelse angdende kommunalt
dndamaél foér Tingsrydsbostdder AB.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-02-27

§3

Anmilningar och information

Styrelsens beslutar:
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av firendet:

o Foregaende protokoll.

s Ligenhetsstatistik 2024-02-15, 47 outhyrda ldgenheter (bil. 2)

o Lokal och frradsstatistik 2024-02-15, 2 lediga lokaler och 11 lediga
forrad (bil. 3)

o  (aragestatistik 2024-02-15, 1 lediga garage (bil. 4)
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-02-27

§ 4

Information fran budgetdagarna

Styrelsen beslutar:
1. Godkdnna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar fran kommunens budgetdagar.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-02-27

§5

Information om projekt

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av firendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagdende projekt. Information
om fuktskadan pa Tingsgarden ska atgédrdas under mars. Ombyggnad av
fore detta hemtjénstens lokaler 1 Linneryd kalkyleras det pa i nuléget.

5(7)

Comfact Signature Referensnummer: 117122SE

Utdragsbestyrkande



TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-02-27

§ 6

Personalinformation

Styrelsen beslutar:

1. Godkéinna informationen och tigga den till handlingarna,

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om att en snickare ska ga 6ver till att
vara fastighetsskotare i Vickelsdng. En fastighetsskotare i Viickelsang
och en i Urshult har sagt upp sig. En fastighetsskétare kommer g i
pension under varen. Vitvarureparatér har annonserats ut.

En projektledare har avslutat sin tjinst den 21/2. Ny projektledare ska
anstéllas i borjan av hosten.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-02-27

§7
Ovrigt

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av firendet:

- Forvaltmingsavialet med Tufab fortloper som tidigare.
- Utokat avtal med Regionen géllande beredskap.
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Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostédder AB

VD har ordet

For bolagets del har det varit ett relativt lugnt och stabilt ar. Det som stéller till det mest ar
den generella turbulens som rader i omvérlden med krig, stigande matpriser, hojda vatten-
och varmetaxor samt héga rantor. Den lopande verksamheten har flutit pa bra och inga
stérre forandringar har behévt goras. Véara fantastiska medarbetare kdmpar pa, samarbetar
och gor sitt yttersta for att allt ska bli s& bra som mjligt. Det ar viktigt att vara medarbetare
trivs hos oss, kanner sig lyssnade pa och delaktiga i saval det l6pande arbetet som i
utvecklingsprocesser. Medarbetarna &r vart ansikte utdt och de som skapar och bygger
kundrelationer.

2020 tecknade vi ett nytt férvaltningsavtal med Tingsryds kommun. Under 2023 har vi
fortsatt med att driftseffektivisera och att nyttja stordriftsférdelarna av att ha férvaltnings-
uppdraget inom kommunkoncernen. Vi har en mycket bra dialog med kommunen vilket
mynnar ut i ett bra samarbete och transparens. Det &r valdigt viktigt for oss att vi ska kunna
leverera det mervarde till kommunen som ligger i fértroendet att vi innehar detta uppdrag. De
tva ingenjérstjansterna inom ellenergi samt VVS som tillsattes under 2023 har varit en
mycket lyckosam satsning. Detta har sparat mycket kostnader &t kommunen samt fatt igang
ett fantastiskt utvecklingsarbete inom dessa mycket betydelsefulla omraden.

P4 projektsidan sa har vi inte gjort nagot storre i bolaget utan det som utforts har gjorts pa av
kommunen &gda fastigheter dar vi bidrar med projektledning.

Det sker valdigt mycket utveckling 6verallt runt omkring oss i samhéllet, vilket staller storre
och stérre krav p& oss som bolag. Digitalisering ar efterfragat och det &r ett omrade som vi
arbetar med for att bli annu battre p& framéver. Energieffektivisering har under 2023 och
kommer aven framover att ha fortsatt stor prioritering. Detta med tanke pa radande elpriser
och pa att det elavtal som vi idag har bundet upphér siste december 2024. Det innebar att Vi
som det ser ut nu kommer att fa betydligt 6kade elkostnader under 2025.

Vara medarbetare och vara kunder &r vara allra viktigaste resurser och det ar av absolut
hégsta prioritet att de trivs hos oss. Det & samspelet mellan vara medarbetare och
hyresgaster som skapar det mervarde som vi kan vara stolta 6éver och som tillfor det dar "lilla
extra”.

Det &r en stor trygghet och en oerhord gladje att fa ha alla duktiga medarbetare i foretaget
och er lojalitet och kamparanda &r obetalbar. Tack alla for ett fantastiskt bra utfort arbetel

Jag vill ocksa tacka styrelsen for deras stora intresse och engagemang i bolaget under det
gangna aret.

Victoria Magnesson
VD
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Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostider AB

ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren for
Tingsrydsbostader AB far harmed avge féljan-
de forvaltningsberattelse for verksamhetsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Allmént

Féretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten &r att férvalta och hyra ut
hostader och lokaler.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Tingsryds kommun och har fér verksamhets-
aret 2023 bestatt av féljande ledamoter.

Ledamoter

Inge Strandberg, ordférande, M
Nicklas Johansson, vice ordférande, S
Britt-Louise Berndtsson, C

Christian Ward, SD

Renate Tschap, S

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoll-
férda sammantraden.

Organisationsanslutning

Tingsrydsbostader AB ar anslutet till Sveriges
Allmannytta, Arbetsgivarorganisationen Sobona
samt Husbyggnadsvaror HBV Forening.

Revisorer

Foliande revisorer &r utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Goran Mardh, ordforande, V
Kerstin Petersson, C

Peter Koch, M

Borje Johansson, S

Kai Tengbom, SD

Dessutom har Mattias Johansson, PwC,
utsetts att fullgora revision for verksam-
hetsaret 2023.

Skyttegatan 10 i Tingsryd
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Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostidder AB

Verksamheten

Foérvaltning

Tingsrydshostader AB &ger och forvaltar sju
fastigheter med 88 lagenheter och 13 lokaler.
Totala ytor ca 3 900 m? lagenheter och 5 900
m? lokaler. Tingsrydsbostader forvaltar ca
91 000 kvm at Tingsryds kommun, vilket ar en
stor del av foretagets intakter, ca 17,4 mkr.
Tingsrydsbostader har &aven ett forvaltnings-
avtal med Tufab om férvaltningen av hotell-
fastigheten.

Forvaltningen at kommunen bestar av admin-
istration, projektledning samt I6pande drifts-
arbete. Forvaltningen skots av en forvaltare
samt 23 fastighetsskétare och - driftstekniker.
Det innebér att vi utfor allt fran skotsel av fastig-
heterna, grasklippning, ograsrensning, till att vi
hjalper verksamheterna ute pé skolor och
servicehus. Vi skoter ocksa driften av vissa
andra speciella anlaggningar sasom simhall
och ishall.

Efterfragan pa lagenheter har varit nagot samre
&n tidigare ar men Tingsrydsbostader AB har i
stort haft allt uthyrt under 2023.

Hyror

Hyrorna forhandlades med Hyresgastforening-
en 2022 och mynnade ut i ett 2-ars avtal. 2023
4r andra aret pa denna dverenskommelse och
hyrorna hojdes med 1,75 % fran 2023-04-01.

Foérvaltningsavtal med Tingsryds kommun

Ett stort fokus har lagts pa att forbattra och
forenkla arbetsmiljsn for samtlig personal
genom att utveckla olika arbetsséatt. Vi har
ocksa tillsatt mer personal for att tacka utokat
behov i samband med nya och utbyggda fastig-
heter.

Arbetet med att forbattra sékerheten pa vara
skolor fortsatter genom installation av nya
passagesystem for att minska anvandandet av
nycklar. Dackeskolan, Wasaskolan och boendet
pa Tingsgarden har fardigstalits.

Vi har forbattrat arbets- och boendemiljon pa
Appelgarden genom att vi bytt ventilation i kok
och lagenheter.

Servicegruppen &r fulltalig och dar réknar vi
med att spara pengar at Tingsryds kommun, da
vi kan goéra mer i egen regi. Det finns nu en
komplett teknikgrupp med en fastighetstekniker,
en servicetekniker och en elektriker.

Under aret har vi arbetat pa att 6ka miljo- och
energispartank i var verksamhet. Detta arbete
kommer att ligga i fokus dven under 2024,

Vasentliga handelser

2023 &r det tredje avtalsdret med Kommunens
forvaltningsavtal som galler i 5 &r. Det sker et
kontinuerligt forbattringsarbete av foérvaltnings-
avtalet i samarbete med Kommunen. Vi har
detaljerad uppféljning av saval fastighets- som
verksamhetstid pa respektive fastighet och
fastighetsskotare. Detta innebér transparens for
kommunen och vi far méjlighet att kunna arbeta
annu mer aktivt med kostnadseffektivitet. Sam-
arbetet med kommunen har fungerat mycket
bra under &ret och det kdnns som att vi hela
tiden tar positiva steg framét.

Det ar aven tredje aret pa forvaltningsavtalet
som vi har med Tufab dar vi férvaltar hotell-
fastigheten inklusive simhallen Kaskad.

Det kommunala Andamalet

Utifran kommunens vision och faststéllda éver-
gripande mal har Tingsrydsbostader under
2023 arbetat med att utveckla forvaltnings-
avtalet tillsammans med Tingsryds kommun
samt underhdlla och utveckla befintliga fastig-
heter pa basta satt.

Under 2023 har inga forvarv skett i bolaget.
Enligt diverse regelverk kan man inte byggas
eller férvarvas bostader om det ska vara majligt
att kunna behalla forvaltningsavtalet i bolaget
utan att drabbas av upphandlingsbegrans-
ningar. Nagra férséljningar har heller inte skett.
Det kan ocksd namnas att varken néagra
externa forvary eller fdrsaljningar har varit
aktuella.

De flesta fastigheter som finns i bolaget &r
relativt nya och darmed inte i behov av
underhall annu, darav har inga direkta
underhallsatgarder utforts under aret. Dock har
det under aret pagatt en utredning av
ventilationsbyte p& Tingsgarden men inga
atgarder har annu kunnat utféras. Under 2024
sd kommer en ombyggnation av en del av
Lindegéarden att ske samt &ven dar en ventila-
tionsombyggnad.

Vi arbetar med féretagets sociala ansvar (CSR)
bland annat genom att via TicsPac tillhanda-
hélla avfallspasar till hundar ute i véra bostads-
omraden och vi sponsrar en mattebok som
delas ut till skolorna i Tingsryds kommun.
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Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostider AB

Svenska narkotikaféreningens arbete mot
droger, Aktiv skola som aktivt arbetar mot
droger, grooming och mobbning stédjer vi
ocksa detta eftersom det ar ett omrade som
aktualiserats upp mycket i den tid som vi nu
lever i med sociala medier. Férutom detta
sponsrar vi ocksa flertalet idrottsféreningar.

For att medverka till och kunna péverka fram-
tagande och verkstdllande av kommunens
planer, policys och strategier sdsom bostads-
forsérining,. bredbandsstrategi och planarbet-
en deltar vi i olika arbetsgrupper, forum och
externa natverk tillsammans med kommunen,
foretagare, intresseorganisationer, lokala
fastighetségare och andra infressenter. Detta
ocksa for att fa in synpunkter angaende hur vi
kan vara med och utveckla och forbéttra
Tingsryds kommun framfér allt p& bostads-,
lokal- och byggomradet.

T

Wasaskolan i Tingsryd

Vi har under 2023 foérberett och testbyggt
forsta miljehuset ute i ett av vara bostads-
omraden och under 2024 sa kommer mycket
fokus att ligga pa att fortsatta bygga miljéhus
och att infora avfallssortering enligt det beslut
som Tingsryds kommun har tagit om att detta

ska inforas. Detta paverkar bolaget mycket i
och med att vara fastigheter behéver anpass-
as, vara hyresgaster kommer fa lara sig att
sortera sitt avfall och var personal kommer att
fa merarbete framfér allt nar inférandet sker. A
andra sidan kommer det att vara ett stort och
mycket positivt framsteg for miljdarbetet
generellt. Under 2022 byggdes miljohus pa de
av kommunen &gda fastigheterna.

Tingsrydshostader arbetar malinriktat med att
minska energibehovet via olika energi-
sparatgarder och  energieffektiviseringar.
Detta galler bade det egna bestandet och de
fastigheter som ingar i forvaltningsuppdraget
med Tingsryds kommun. Under kommande &r
behéver vi fortsatta arbeta fokuserat med
detta till exempel genom aft satta fler
solceller, go6ra stambyten, fdnster- och
takbyte, byta ut gamla vitvaror, ventilations-
anlaggningar samt genom att fortsatta med att
injustera varmesystem med mera.

Tingsrydsbostéder har ett bra samarbete med
Tingsryds  kommun och individ- och
familjipomsorg och pa sa satt kan vi fill-
handhalla bostader aven for utsatta grupper.
Genom ett bra utbyte med individ- och
familjeomsorgen kan vi ibland skapa ett mer
anpassat boende &dven for de storre familj-
erna. Vi arbetar ocksd pad att kunna bli en
annu mer aktiv aktér i kommunens integra-
tionsarbete bade genom att medverka till ¢kad
integration ute i vara bostadsomraden men
aven genom att ta in praktikanter och
nystartsjobbare som ett led i integrations-
arbetet och for att éka deras chanser att fa
arbetslivserfarenhet, lara sig svenska och
komma ut i arbetslivet. Detta sker via sam-
arbete med Arbetsférmedlingen.

For att tillgodose behovet av bostader och
lokaler for kommunens verksamheter och
ovriga behov av kommunalt intresse, nérings-
livet eller andra externa intressenter sa
forstker vi ndr vi far forfragningar att 16sa det
om det ar mdjligt. Annars har vi med det i
atanke att ett sadant behov aterigen kan
uppsta i framtiden och att det da kan vara bra
att ha vissa fastigheter anpassade sa att de
gar enkelt att stalla om dessa. Vi har ett bra
samarbete med saval kommunen och nar-
ingslivet som med AMB och detta gynnar
Tingsryd som helhet. Med alternativt tank,
forbattringsforslag fran saval fastighetsskotare
som hantverkarna, kreativ projektledning och
olika smarta lésningar har vissa av vara fran
bérjan olénsamma renoveringsprojekt genom-
forts till en mycket rimlig kostnad. Vilket &r en
av vara styrkor.
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Org.nr, 556872-6938 Tingsrydsbostider AB

Vi arbetar med att nd en ekonomisk stéllining
som medger utveckling och investeringar utan
agartillskott. Detta gors bland annat genom att
vi arbetar med att driftseffektivisera och
underhalla fastigheterna val, men ocksa
genom att ta genomténkta och affarsméassiga
beslut vid investeringar. Att utveckla och bi-
behalla vara medarbetare och halla sjuk-
skrivningstalen nere ar en av vara stora
malsattningar som ar extremt viktiga. Genom
att spara 6verskottsresultat under goda &r kan
vi investera och nyttia dessa medel vid
eventuellt samre tider eller nar kapital behdvs.
Nagot som vi arbetat valdigt malinriktat med
och aven kommer att ha fokus p& framover &r
hur vi kan renovera pa billigast mdjliga s&tt
men &nda till bra kvalité. Hur optimerar vi sa vi
far ut s& mycket som mgjligt och &ndé skapa
mervarde?

| bolaget bedrivs aktiv bevakning av utveck-
lingen pa rantemarknaden och i skrivandets
stund sa ligger réantelaget fortfarande valdigt
hogt. Det finns dock indikationer pa att diverse
rantesankningar kommer att ske under 2024
sa det &r bara att hoppas att det besannas sa
att rantenivan blir mer balanserad. Vi gor
kontinuerliga uppdateringar av l&neportfélien
allt enligt den av styrelsen antagna finans-
jeringspolicyn. Syftet med en god finans-
ieringsstrategi ar att bolaget inte ska utsattas
for onédiga och oférutsedda risker, men
ocksa for att skapa forutsattningar for en god
och stabil framtida ekonomi.

Personal

Medelantalet anstallda under aret har uppgatt
till 25 (25). Av antalet anstallda &r ingen
kvinna (0 %) och 25 man (100 %). VD-tjanst-
en som kops av Stiftelsen Tingsrydsbostader
ar en kvinna. Av styrelsens totala antal leda-
méter (5) ar tva kvinnor.

Sjukfranvaron uppgick till 4,9 % (8,2) av ordin-
arie arbetad tid. Av dessa bestar 31,1 % (52,7
%) av langtidssjukskrivningar (langre an 60
dagar).

Paviljongerna vid Véckelséngs skola

Fastighetshestandet

Samtliga fastigheter har under éaret varit fullvardes-

forsakrade i forsakringsbolaget RGS.
Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark, mark-
anlaggningar, inventarier uppgick till 1 030 tkr
(501 tkr).

Inga &andringar i fastighetsbestédndet har skett
under 2023.

Fastighetsvardering

Tingsrydsbostader AB har under 2023 gjort éver-
siktliga berakningar av marknadsvardet pa sina
fastigheter baserat pa framtida kassafléden, vard-
eringen &r gjord i varderingsprogrammet Datscha.
Berakningarna visar att det totala marknadsvardet
dverstiger det bokforda. vardet pa fastighets-
portféljen.

Underhall

Arets kostnad fér underhallsatgarder uppgick till
492 tkr (314 tkr).

Lekbackens forskola

Projekt Tingsryds kommun

De forsta modulerna pa Lekbackens forskola
monterades under januari och arbetet fardig-
stalldes under juli manad. Verksamheten flyttade
in frdn och med hostterminen. Byggnaden har
sedumtak och 60 kW installerad effekt av sol-
celler.

Under mars manad monterades modulerna for
forskolan pa plats i Véackelsang. Arbete med att
vattenkonvertera varmesystem och ventilationen
samt ansluta till fjarrvarmenatet har genomforts.
Utsidan har fatt ramper och marken ar férberedd
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Org.nr. 5568726938 Tingsrydsbostider AB

for lekytor. Paviljongerna fardigstalldes under
hosten och flyttas in vid varterminens start i
januari 2024.

Sista etappen till Resursenheten pa Trojaskolan
i Ryd, pabdrjades i april och fardigstalldes
under november. Lokalerna helrenoveras och
har fatt bland annat nya tillgénglighetsanpassa-
de vatrum.

Upphandling av rivningsentreprenér for att riva
Junibacken och gamla Myrstacken har genom-
forts.

Under aret har fem ventilationsaggregat bytts
pa Appelgarden, och 3 ventilationsaggregat pa
Dackeskolan. Darutéver har ventilationen i
Vackelsangsskolans kék och matsal byggts om.

Arbete med optimering for att uppna driﬁs—'

besparingar av energi har paborjats. Fonster
har bytts pa Linneryds skola fér att minska
energilackaget. Nya avgasare/tryckkarl har in-
stallerats runt om i kommunens lokaler for att
ge besparingar pa energin. Nya styr- och
dvervakningssystem har installerats fér att ge
en battre dverblick och larmhantering.

Dialog om energibesparing och energiproduk-
tion har pagatt under aret. Utbyte av aldre
belysning till ny och energieffektivare pagar pa
bade skolor och servicehus.

Projekt Tingsrydsbostider AB

Under aret har takbyte gjort pa tvavaningshuset
pa Lindegarden i Linneryd och fénsterbyte pa
delar av gamla Tingsgarden i Tingsryd, For
2024 planeras en del projekt, bland annat byte
av ventilation pa Tingsgarden och ombyggna-
tion av hemtjanstens lokaler i Linneryd.

Miljo

Tingsrydsbostader AB bedriver ej nagon an-
malnings- eller tillstAndspliktig verksamhet enl-
igt miljobalken.

CSR - ett ansvar for ett hallbart samhdlle

CSR, Corporate Social Responsibility (féretag-
ens samhallsansvar) star for hur féretag genom
sin verksamhet tar ansvar for hur de péverkar
samhallet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

Pa Tingsrydshostader har vi instaliningen att alla
ar valkomna bland annat genom var uthyrnings-
policy. Vi vill verka fér integration och motverka
alla former av utanférskap. Att vara ett Gppet,
kommunikativt och tolerant bolag som verkar fér
ett mangkulturellt samhalle ar eft led i vart forny-
elsearbete.

Som bolag forsoker vi att bidra s& mycket vi kan
till bade integrationen av saval nyanldanda som
behéver komma ut i arbetslivet som langtids-
arbetslésa som behdver komma tillbaka. Detta
sker till exempel genom samarbete med arbets-
formedlingen och kommunen genom att férsoka
ta emot praktikanter, feriearbetare, samt nystarts-
jobbare.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhallsekonomiskt ansvar genom att
betrakta bade vara fastigheter och kommunens
som langsiktiga investeringar med ett hallbar-
hetstank. En férutsattning for det ar att vi genom
ansvarsfull fastighetsforvaltning, bra skotsel och
genom att utveckla attraktiviteten i bost&der och
lokaler ocksd skapar en stabil ekonomisk
utveckling.

Miljdansvar

Klimat- och miljéfragorna arbetar vi kontinuerligt
med for att hela tiden kunna ta nya steg framat
inom detta omrade. Ha med miljé och klimat-
tanket i vara processer och projekt &r av stor be-
tydelse. Som ett kommunalagt bolag finns det en
styrka i att kunna agera langsiktigt. Vad vi gor har
betydelse for klimatet i storf, men ocksa for
lokalsamhallet.

Bra arbetsmiljo

Vi varderar vara medarbetare hégt och deras
engagemang och drivkraft &r av stérsta betydel-
se. Darfor ar det en forutsatining att vara med-
arbetare trivs och mar bra. Det ar viktigt att man
k&nner engagemang och vilja att utféra ett bra
arbete som utvecklar saval bolaget som
kommunen och den dagliga verksamheten pa
bade kort som lang sikt. Kommunikationen och
det nara ledarskapet ser vi som en valdigt
betydande del i detta bade for den fortsatta
utvecklingen som for att vara en attraktiv
arbetsplats med medarbetare som stannar och
utvecklas hos oss.
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Ekonomi

Tingsrydsbostader AB redovisar ett resultat pa
2 098 tkr (2 014 tkr) for verksamhetséret 2023.
Det allmanna uthyrningslaget har sett éver hela
aret varit bra.

Resultatet bestar till stor del det héga indexet
som innebar att intdkterna ©kade pa saval
lokaler som forvaltningsavtal. Det beror aven pa
lagt underhall och héjda ranteintékter.

Underhallet ligger pa en nagot hégre niva an
foregaende ar, men fortsatt pa en lag niva,
detta da alla vara stérre underhallsprojekt &ar
genomférda och att vi idag har mestadels ny-
byggda och nyrenoverade lagenheter. Under-
hallsnivan forvantas dven fortsattningsvis ligga
pa en relativt lag niva.

Under aret har Tingsrydsbostader AB fortsatt
att forvalta Tingsryds kommuns samtliga fastig-
heter. Intakterna for férvaltningsuppdraget upp-
gick till ca 17,4 mkr, vilket ar en 6kning med ca
1,6 mkr. Okningen beror pa en hog indexupp-
rakning pd grund av den hoéga inflationen.
Tingsrydsbostader har ett férvaltningsavtal med
Tufab till en intakt pa 0,8 mkr.

Kostnader foér ranta och borgensavgift uppgar
till 1,2 mkr (0,6 mkr) och kostnader for avskriv-
ningar till 3,1 mkr (3,1 mkr).

Soliditet

Foretagets soliditet, 35,8 % (35,1 %) &r fortsatt
god.

Koncernbidrag
Under 2023 har inget koncernbidrag lamnats.
Likviditet

Tingsrydsbostader AB har en koncernkredit hos
Tingsryds kommun pa 5 mkr. Vid arets slut
hade Tingsrydsbostader 21,8 mkr p& koncern-
kontot. Okningen jamfért med tidigare ar beror
pa en betydligt lagre investeringsniva under
2023.

Lan, Eget Kapital, Soliditet w—Lan
mmm Egef Kapital
—a— Soliditet
70 000 000 40,0%
60 000 000 -+ T 35,0%
50000 000 } T 30.0%
40 000 000 } - 2.0%
30 000 000 [ 200%
B 1 15,0%
il 1 10,0%
10 000 000 + 1 50%
0 + 0,0%

2019 2020

2021 2022 2023

Intéktsfordelning 2023

2%

DOBostader 12,9 %
mLokaler 23,9 %

mOvriga intakter 2,3

Kostnadsfordelning 2023

B Taxebundna kost. 10,0 %
OReparationer 2,3 %
OAvskrivningar 11,1 %

@ Fastighetsskatt 0,5 %

o Ovriga kostnader 1,4 %

4%

2% 29

O Fastighetsskotsel 47,9
mUnderhdll 1,7 %

E Administration 20,8 %
0 Réntekostnader 4,4 %

10%

OFinansiella intakter 2,3 %
mF&rvaliningsavial 58,7 %

%

%
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Framtiden
Under 2024 planeras ingen nyproduktion att ske.

Bolagets forvaltningsavtal med kommunen har
stort fokus och vi arbetar kontinuerligt med att
utveckla och férbattra var leverans av forvaltnings-
tjiansten till kommunen. Vi arbetar néra kommunen
med dialog- och uppféljningsméte for att ha
transparens. Det &r valdigt viktigt att vi har en
kostnadseffektiv forvaltning och samtidigt levererar
hég kvalité i vara tjanster.

Under 2024 kommer det fortfarande att vara fokus
p& energisparatgarder och olika energieffek-
tiviseringar som leder till en minskning av energi-
behovet. Det kommer hela tiden nya krav och
mycket ny teknik som vi i framtiden kommer att
behtva mdta och anpassa oss till.

Det &r viktigt att ha vara fastigheter saval drifts-
effektiva som kvalitetssakrade och detta pagar det
kontinuerligt ett arbete med. Att behélla och
utveckla vara medarbetare ar av yttersta betydel-
se. Det ar ocksd vasentligt att spara overskotts-
resultat under goda ar for att sedan kunna
investera och nyttja dessa medel vid samre tider.

Forandring eget kapital

Foretaget bedriver en aktiv bevakning av utveck-
lingen pa rantemarknaden. | nuldget ligger
rantelaget ovanligt hogt. Dock finns det goda
forutsattningar och indikationer pa att det under
2024 kommer att ske ett antal rantesankningar.
Detta kommer férhoppningsvis att ske, vilket gor
aft rantelaget i och med det kommer att komma
ner pa en mer balanserad nivd. Vi gor
kontinuerligt uppdatering av laneportféljen enligt
den av styrelsen antagna finansieringspolicyn.
Syftet med en god finansieringsstrategi ar att
bolaget inte ska utsattas for onddiga och
oférutsedda risker, men ocksa for att skapa
forutsattningar fér en god och stabil framtida
ekonomi.

Vinstdisposition

Till styrelsens férfogande star:

Balanserad vinst 12 622 tkr
Arets vinst 2 098 tkr
Totalt kronor 14 720 tkr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras i ny
rakning.

Resultatet av Tingsrydsbostader AB verksamhet
samt dess ekonomiska stélining framgar av f6lj-
ande resultatrakning, . balansrékning och kassa-
flodesanalys.

" Aktiekapital | Owrigt fritt kapital | Tot. eget kapital

Eget kapital 2023-01-01 23 000 12 622 o5 622
Arets resultat 0 2 098 2098
Eget kapital 2023-12-31 23 000 14 720 37720
[ L]
Fem ar i sammandrag
2023 2022 2021 2020 2019
Intikter 30935 . 28 238 26 823 26173 25 094
Resultat 2098 2014 1 969 2 245 921
Underhall -492 -314 -322 467 -1 586
Driftskostnader -17 586 -15 679 -15 004 -13 859 -14 398
Réntekostnader efc. -1232 636 -546 551 474
Kassafléde fran den 7 646 2782 7 661 7 243 2 844
I6pande verksamhetfen
Investeringar 1030 501 1292 3145 33 287
Balansomslutning 114 833 109 987 108 316 104 706 102 782
Soliditet 35,8% 35,1% 33,1% 31,6% 29,6%
Flyttningsfrekvens 1,7% 14,9% 17,0% 9,6% 6,9%

Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprincip
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RESULTATRAKNING (tkr)

not 2023 2022
Nettoomsittning
Hyresintakter 4,5 11 648 10975
Ovriga forvaltningsintakter 6 19 287 17 263
Summa nettoomsittning 30935 28 238
Driftskastnader
Underhéllskostnader 7 -492 ~314
Driftskostnader 8 -17 586 -15 679
Fastighetsskatt -136 -136
Avskrivning av materiella anldggningstiligangar -3 134 -3 143
Driftsresultat 9 587 8 966
Administrations- och férsaljiningskostnader 9, 10 -5 877 -5 074
Rorelseresultat 3710 3892
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 715 163
Rantekostnader och liknande resultatposter -889 -316
Borgensavgift -243 -320
Summa finansiella poster -517 -473
Resultat efter finansiella poster 3193 3419
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfond =541 -885
Resuliat fore skatt 2652 2534
Skatt pa arets resultat 11 -554 -520
Resultat 2098 2014
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Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

BALANSRAKNING (tkr)

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 84 539 86 380
Markanldggningar 13 1581 1659
Inventarier 14 2542 3 031
Pagaende nybyggnationer 15 572 572
Pagaende ombyggnationer 15 0 0
Summa materiella tillgangar 89 234 91 642
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 38 47
Summa finansiella anfaggningstiligangar 78 87
Uppskjuten skattefordran 19 244 199
Summa anlidiggningstillgangar 89 556 91 928
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 2615 2462
Fordringar pa koncernbolag 17 22 051 15122
Skattefordran 359 276
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 231 177
Summa kortfristiga fordringar 25 256 18 037
Kassa och bank 17 21 22
Summa omsittningstillgangar 25 277 18 059
Summa tillgangar 114 833 109 987

11
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 23 000 23000
Summa bundet eget kapital 23 000 23 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 12 622 10 608
Arets resultat 2 098 2014
Summa fritt eget kapital 14 720 12 622
Summa eget kapital 37720 35 622
Obeskattade reserver 18 4299 3 759
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 46 000 36 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut 20 18 000 26 000
Forskottsbetalda hyror och kundfordringar 3 047 1 800
Leverantdrsskulder 2214 1959
Ovriga korifristiga skulder 21 1629 1233
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 22 1924 1614
Summa kortfristiga skulder 26 814 32 606
Summa eget kapital och skulder 114 833 109 987
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

t=
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Not
: 2023 2022
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3193 3419
Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet 3134 3143
Skatter, avsattningar och reavinster -682 -541
Kassaflode fore forandringar av rorelsekap. 5645 6 021
Okning (-} / minskning (+) av rorelsefordr. -394 -2 011
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder 2 208 -1 228
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7 459 2782
Investeringsverksamhet
Forvary av fastigheter -750 0
Forvarv av inventarier -280 -501
Forséljining av inventarier 303 0
Minskning finansiella anlaggningstillgangar 9 16
E Kassaflode fran investeringsverksamhet -718 -485
Finansieringsverksamhet
E Okning av langfristiga 1an 0 0
5 Inlésen av langfristiga lan 0 0
Amortering av langfristiga lan 0 0
Agartillskott 0 0
Okning (-) / minskning (+) av koncernkredit -6 742 -2 297
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 742 -2 297
Arets kassafldde -1 0
Likvida medel vid arets borjan 22 22
Summa likvida medel vid arets slut 21 22




Org.nr 556872-6938 Tingstydsbostader AB

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med tidigare Ar.

Tillgangar, avsatiningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléiggningstiligangar

Materieffa anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskriviingar och nedskrivningar.] anskaffningsvérdet ingér

férutom inképspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande ultgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tilgangskriteriet riknas in i tilighngens redovisade varde.
Utgifter f8r Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiflgngarna som fastigheter har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bed8mits vara vasentlig. Dessa fillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tiligdngens beraknade nyttjandepetiod eftersom det Aterspeglar den
forviintade f8rbrukningen av tiligéngens framtida ekonomiska fardelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad [ resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstiilfallet i da rédande prisniva.

Nyttiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byganaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera kompanenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

bygghader: Nytifandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yttre yiskikt; fasader, yttertak mm 40-50 &r
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Owrigt 10-50 &r

Nedskrivningar - materielia och immateriella anlaggningstiligéngar samt andelar i

andra féretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns négon indikation pa att en tillgéngs vérde &r lagre én
dess redovisade varde. Om en s&dan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvérde.
Om det inte gar att berzkna en enskild tillgéngs atervinningsvérde berdknas atervinnings-
vardet f5r hela den kassagenererande enhet som tiligangen hir till.

Atervinningsvardet 4r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forséliningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berdkning av nytfjandevérdet berknas nuvardet av de framtida kassaflden
som tillgdngen véntas ge upphov till i den |5pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméassiga
beddmningar av pengars tidsvéarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skil som 1ag till grund for berakningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har féréndrats.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationelia jeasingavtal.
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Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationelia leasingavtal, inkfusive férhojd forstagéngshyra men
exklusive utgifter for fjanster som forsadkring och underhéll, redovisas som kostnad linjért dver
leasingperioden.

Posfer i utldndsk valuta
Monetéra poster i utldndsk valuta réknas om till balansdagens kurs, Jcke-monetéra poster réknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfatiet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering efler omrikning av monetéra poster
redovisas i resultatrdkningen det rékenskapsér de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillyAngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vArderade wuifrdn anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borflagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nar den
avtalseniiga ritten till kassafliddet fran tillgdngen har upphért eller reglerats. Detsamma géller néar
de risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt Sverftris fill annan part
och féretaget inte léngre har kontroll Gver den finansiella tillg&ngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen n3r den avtalade férpliktelsen fullgjorts elier upphort.

Vérdering av finansielfa fillgédngar
Finansielia tillgangar virderas vid firsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet av tillgdngen.

Finansiella omsattningstiligangar vérderas efter forsta redovisningstillfdllet till det |&gsta av
anskaffningsvirdet och nettofrséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstiligngar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter firsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuelia nedskrivningar och med tillégg for eventuella uppskrivningar.

Rantebérande finansiella tillgingar vérderas il upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektiviintemetoden.

Vid vardering till 1agsta vérdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingad i en vardepappersportftlj och
vérderas darfor som en post.

Vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av [an korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Ersittningar till anstillda
Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmada vilket innebér att
avgifterna kostnadsfdrs i resultatrakningen.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatriikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fr innevarande rékenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och
den def av tidigare rakenskapséars inkomstskatt som énnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
&r inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsér till flid av tidigare
transaktioner elter handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post! i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéinda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pd hur det redovisade vardet for motsvarande tillgdng eller skuld férvéntas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kemmer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intékter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter virderas till verkliga vérdet av det som erhdllits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Tidnsfeuppdrag och enfreprenadavtal — Ipande réikning
Inkomst fran uppdrag pé Iépande rékning redovisas som intdkt i takt med att arbete utftrs och
material levereras eller férbrukas.

Tiénsteuppdrag och enfreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter f6r uppdrag till fast pris redovisas som intékt nar
arbetet ar vasentligen fullgjort {fardigstéllandemetoden).

Riénta och utdelning

Intéikt redovisas nar de ekonomiska férdelama som &r forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforitiigt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt effektiviantemetoden.

Utdelning redovisas nér dgarens rétt att erhdlla betalningen har sékerstailts.

Koncembidrag och akfiedgartiliskott

Koncernbidrag som erhallits/iamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhdlinafidmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartitiskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrikningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner
Sofiditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i frhallande till balansomsiutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foéretagsledning och styrelse gér antaganden om framtiden
och andra viktiga katflor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk fér en
vasentlig justering av de redovisade vérdena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gérs ockséa bedomningar
som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna érsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhdllanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och bedémningar anvands sedan for
ait faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgéar tydligt frén andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses 6ver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskatiningar
och beddémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisade i resultatrékningen under det rdkenskapsar
som &ndringen gdrs samt under framtida rakenskapsar om andringen péverkar bade aktuelit och kommande

rékenskapsar.

Noter och kommentarer till resultatrdkningen (alla belopp i tkr)

Not 3

Personal 2023 2022
Medelantalet anstallda 246 246
SUMMA 24,6 24,6
VD har ratt till 12 manaders full 16n vid upps#gning fran arbetsgivarens sida. Vid uppsagning

fran VD:s sida galler 6 manaders uppsagningstid.

Not 4

Hyresintakter 2023 2022
Bostader 4199 4 020
Lokaler 7 552 7003
Tillval 26 25
SUMMA 11777 11 048
Not 5

Hyresbortfall 2023 2022
Bostéder -126 -32
Lokaler 0 -30
Hyresrabatter -3 -11
SUMMA -129 -73
Not 4 och 5

Hyresintikter netto 2023 2022
Bostader 4073 3977
Lokaler 7 552 6 973
Tillval 23 25
SUMMA 11648 10 975
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Not 6

Ovriga férvaltningsintikter 2023 2022
Salda forvaltningstjanster 18 567 16 634
Ovriga sélda tjanster 383 352
Férsaljning varme och VA 122 108
Ersattningar fran hyresgéaster 10 17
Erhallna |énebidrag 1786 115
Reavinst salda maskiner 0 (N
Ovriga intékter 29 26
SUMMA 19 287 17 263
Not 7

Underhallskostnader 2023 2022
Bostader -30 -52
| okaler -60 -10
Gemensamt underhall -389 -84
Utomhus -13 -158
SUMMA -492 -314
Not 8

Driftskostnader 2023 2022
Fastighetsskétsel, personalkostn, -11 126 -3 810
Fastighetsskétsel, dvriga kostnader -2 429 -2 280
Reparationer -653 -575
Vatten -481 -432
Fastighetsel ~787 -763
Uppvarmning -1 345 -1188
Obligatoriska besikiningar -66 -26
Sophantering, miljéavgift -287 -253
Foérsakringskostnader -200 -205
Kundfériuster -3 -20
Befarade kundfériuster -75 0
Hyresséttningsavgift/boinflytande -8 -7
Fiber -126 -120
Summa -17 586 -15 679
Not 9

Centrala administrations- 2023 2022

och forséljningskostnader

Personalkestnader -3 505 -2 607
Management fee -142 -124
Ovriga kostnader -2 230 -2 343
Summa -5 877 -5 074
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Not 10
Arvode och ersittningar till revisorer 2023 2022
PwC, [Matlias Johansson]
Revisionsuppdrag 82 51
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 45
Not 11
Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -633 -687
Skatt pa grund av dndrad tax 25 29
Uppskjuten skatt 44 138
Skatt pd drets resultat -564 -520
2023 2022
Redovisat resultat fére skatt 2701 2534
Skatt beraknad enligt géllande skattesats (20,6 %) -546 -522
Skatteeffekt av e} avdragsgilla kostnader -7 -21
Skatt hanférlig till tidigare ars redovisat resulittet 25 29
Skatteeffekt av schablonréanta pa periodiseringsfond -15 -3
Effekter av andrad skattesats -1 -5
Redovisad skattekostnad -554 -522
Resultat forvaltningsavtal 2023
Tingsryds kommun
Intakter férvaltningsavtal 17 424
Totala intdkter
Kostnader
Fastighetsskdtse! personalkostnader -6 507
Fastighetsskotsel dvrigt -1 380
Verksamhetsvaktmésteri personalkostnader -3 286
Verksamhetsvaktmaésteri ovrigt -743
Avskrivning maskiner -454
Administration personalkostnader -2 743
Administration Gvrigt -1 618
Totala kostnader -16 731
Resultat 693
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Noter och kommentarer till balansrékningen (alla belopp i tkr)

Not 2023 2022

12  Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 102 040 102 040
Nyanskaffningar/omkiassificeringar 750 0
Summa anskaffningsvarden 102 790 102 040
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -15 659 -13 073
Nedskrivning 0 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -2 591 -2 586
Summa avskrivn. enl. plan -18 250 ~15 659
Redovisat virde vid arets slut 84 539 86 380
Taxeringsvérde byggnader 49 125 498 125
Taxeringsvarde mark 5154 5154

13 Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden 1948 1948
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 0
Summa anskaffningsvérde 1948 1948
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -289 -211
Arets avskrivn. enl. plan -78 -78
Summa avskrivn. enl. plan -367 -289
Redovisat virde vid arets slut 1581 1659

14  Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden 58676 5175
Nyanskaffningar 280 501
Farsaljningar -346 0
Summa anskaffningsvéarde 5610 5 676
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -2 645 -2 166
Férsédljningar 43 0
Arets avskrivn. enl. plan -466 -479
Summa avskrivn. enl. plan -3 068 -2 645
Redovisat vdrde vid arets siut - 2542 3031

15  Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 0 0
Nyanskaffningar 697 0
Omklassificeringar -697 0
Redovisat vdrde vid arets slut 0 0
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Not 2023 2022
Nybyganader
Ackumulerat anskaffningsvarde 572 572
Nyanskaffningar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Redovisat varde vid arets slut 572 572
16 Viardepapper
Andel i HBY 40 40
Fordringar
Innestaende aterbring HBY 38 47
Summa 78 87
17 Likvida medel
Bank 21 22
Summa 21 22
Koncernfordran - Checkridkningskredit
Beviljad kreditlimit 5 000 5000
Qutnyttjad del 5000 5000
Utnyttiat kreditbelopp 0 0
Fordran pa koncernbolag 21 864 15122
18 Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2017 0 468
Avsatt rakenskapsar 2018 15 15
Avsatt rékenskapsar 2019 384 384
Avsatt rakenskapsar 2020 625 625
Avsatt rakenskapsar 2021 11565 1155
Avsatt rakenskapsar 2022 1112 1112
Avsatt rakenskapsar 2023 1008 1112
Summa 4 299 3759
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19 Uppskjuten skatt

2023-12-31 Not Skattemissigt restviirde Skillnad  Arets skilinad Total skilinad Bokforingsmissigt restviirde
Tiligangar
Fastigheter 13 85 721 -965 217 -1 182 84 539
Summa Tiligangar 85721 -965 217 -1 182 84 539
Avsittningar
Uppskjuten skatt -199 -45 -199 -244
Summa avsittningar -199 -45 -198 244
2022-12-31 Not Skattemissigt restvirde Skilinad Arets skillnad Total skilinad Bokforingsmassigt restviirde
Tillgangar
Fastigheter 13 87 346 -296 -569 -065 86 381
Summa Tillgangar 87 346 -296 -669 -965 86 381
Avsittningar
Uppskjuten skatt -61 -138 51 -199
Summa avsittningar -61 -138 -61 -199
20 Skulder till kreditinstitut 2023 2022
Skulder som férfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skuider till kreditinstitut 18 000 26 000
Summa 18 000 26 000
Skulder som férfaller senare an 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:
Skuider till kreditinstitut 46 000 38 000
Summa 46 000 38 000
Totalit till kreditinstitut 64 000 64 000

Lanestruktur och rantebindningstid

Ar

Rérliga
2024
2025
2026
2027
2028

Tot.

Normalt férnyas lanen genom omskrivning.

Lanebelopp

8 000
10 000
13 000
23 000
10 000

0

64 000

22

4,41
0,22
2,00
0,67
4,01
0,00

2,22

Genomsnittsrinta % Andel av lani%

12,5
15,6
20,3
35,9
15,6

0,0

100,0
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Not 2023 2022

21 Ovriga kortfristiga skuider
Mervardesskatt 1414 1016
Personalens kallskatt 215 214
Ovriga kortfristiga skulder 0 3
Summa 1629 1233

22  Upplupna kostnader och férutbhetalda intakter
Arbetsgivaravgift 753 672
Upplupna léner 43 33
Upplupna semesteriéner 549 491
Upplupna sociala avgifter 215 193
Sarskild loneskatt 127 102
Upplupna rantekostnader 119 42
Ovriga upplupna kostnader 118 81
Summa 1924 1614

23  Stillda panter och eventualférplikteiser
Fastighetsinteckningar 31 806 31 806
Summa 31 806 31 806

24  Upplysning avseende uppstéliningsform for resultatrakningen
Vi har valt att tillampa FastBAS uppstaliningsform fér resultatrékningen.
FastBAS utarbetas i samarbete mellan Svensk Allmannytta och Fastigheiséagarna.

25  Koncernuppgifter

Féretaget ar heldgt dotterféretag till Tingsryds kommunféretag AB, org nr 556876-5035

med sate i Tingsryd. Tingsryds kommunféretag AB uppréttar koncernredovisning

for den minsta koncernen som bolaget ingar i.

Av féretagets totala inkdp och frsaljning matt i kronor avser (8) % av inkdpen och (1) %

av forséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhér.
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Tingsryd 2024-02-27

\Q(/L\f W //4 : Z

Inge Strandberg Nicklas Johangson

Ordférande Vice ordférande
Dttt Jndly_ == i z% -

éﬁtﬂt%uise Berndtsson /—/ - Christian Ward

O N ——
[ ouek \(JU,W ( "
Renate Tschap Victaria Magnesson

VD

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-03-
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

NAMN: Inge Strandberg
TID: 2024-03-01 18:16:13 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46705652838)
IDENTIFIKATIONS-ID: d0111d1c454944959501a8787f8f7348
NAMN: Renate Tschap
TID: 2024-03-01 19:57:50 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46730661469)
IDENTIFIKATIONS-ID: 25b113cae60a40d59a5794a75365bc5d
NAMN: Bjorn Davidsson
TID: 2024-03-04 13:02:35 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46725444184)
IDENTIFIKATIONS-ID: c232ceab8ab242ddb6c6a5782ef63b8a
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