STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-12-17

Plats och tid Sammantridesrummet Korrd”, Skyttegatan 4B, Tingsryd
Tisdagen den 17 december 2024, 13.00 - 15.00
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-12-17

§57

Studiebesok i Konga

Styrelsen beslutar

1.  Ge VD Victoria Magnesson i uppdrag att ta fram forslag pa
konceptboende i Konga.

Beskrivning av drendet

Styrelsen gor ett studiebesok i Konga.

1(10)
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(10)

2024-12-17

§ 58

Budget 2025

Styrelsen beslutar
1. Anta budget for 2025 for Stiftelsen Tingsrydsbostédder

2. Oversinda budgeten till Tingsryds kommunfullméktige for
godkénnande.

Beskrivning av drendet

Administrativ chef Bjérn Davidsson redog6r for forslag till budget 2025 for
Stiftelsen Tingsrydsbostéder (bil. 1).
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(10)

2024-12-17

§ 59

Sammantridesdagar 2025

Styrelsens beslut

1. Faststilla ssmmantridesdagar 2025 f6r Stiftelsen Tingsrydsbostéder.

Beskrivning av drendet

Administrativ chef Bjorn Davidsson redogér for forslag till sammantrédes-
dagar 2025 for Stiftelsen Tingsrydsbostédder (bil. 2).
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-12-17

§ 60

Anmiilningar och information

Styrelsens beslutar:
1. Godkénna informationen och 14gga den till handlingarna.
Beskrivning av fdrendet:

e Foregdende protokoll.

e Li#genhetsstatistik 2024-12-12, 38 outhyrda ldgenheter (bil. 3)

e Lokal och forradsstatistik 2024-12-12, 1 lediga lokaler och 8 lediga
forrad (bil. 4)

e  Garagestatistik 2024-12-12, 0 lediga garage (bil. 5)
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(10)

2024-12-17

§ 61

Manadsanalys

Styrelsen beslutar:
1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

Administrativ chef Bjérn Davidsson redogdr f6r ménadsanalys for oktober
ménad.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 6(10)

2024-12-17

§ 62

Information arbetsmiljo

Styrelsen beslutar:

1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av irendet:

VD Victoria Magnesson informerar om det systematiska arbetsmiljoarbetet

och visar det dataprogram som anvénds for att samla alla uppgifter, policys
och utférda skyddsronder.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-12-17

§ 63

Information for seniorboende

Styrelsen beslutar:
1.  Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

Ordfsrande Inge Strandberg redogér for méte angéende seniorboende 1
Tingsryd och Ryd med Tingsryds kommun.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-12-17

§ 64

Information om projekt

Styrelsen beslutar:
1.  Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagéende projekt.

Ombyggnation av boende p& Minkvégen i Tingsryd pagéar for att klara
nuvarande brandskyddskrav. Arbetet har gatt bra och slutsamréd kommer
ske onsdag 2024-12-18.

Konvertering av virmesystem pa Tingsmalavdgen i Tingsryd fran
direktverkande el till virmepump pégér. Berdknas bli klart i december
och dven fonster och ytterdérrar kommer att bytas.

Miljchus haller pa att uppforas i hela kommunen. Ombyggnation av
befintliga miljohus padgér ocksa. Samtliga miljéhus beréknas vara klara
varen 2025.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-12-17

§ 65

Personalinformation

Styrelsen beslutar:
1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av ilirendet:

VD Victoria Magnesson informerar om personalfragor. En av véra
malare gick i pension 2024-12-13.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
2024-12-17
§ 66
(”)Vl‘igt

Styrelsen beslutar:

1.

Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

Julbord f6r personalen sker pa kontoret den 2024-12-19
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Tingsryds
bostdder 24-12-18

Kommentarer angaende budgeten for ar 2025

Hyresintékterna for 2025 dr berdiknade pa att Stiftelsen Tingsrydsbostdder har ett snitt pa
42 lediga ldgenheter, vilket motsvarar en vakans av ca 3,8 %. Budgeten forutsitter ett
fortsatt samarbete med Migrationsverket angdende uthyrning av ldgenheter i kommunen.
Hyrorna for 2025 kommer att hojas med 4,78 % for varmhyra och 3,9 % for kallhyra.

Stiftelsen Tingsrydsbostdder sdljer fastighetsskotartjénster till Tingsrydsbostdder AB 1
den vistra delen av kommunen. Ut6ver det sdljer Stiftelsen administrativa tjénster till
AB:et for VD, ekonomi och l6nehantering.

Totala underhallskostnader uppgar f6r 2025 till 6,3 mkr. Hantverksgruppen bestér av nio
personer. Under 2025 kommer storre delen av underhallet att genomforas i egen regi med
egen personal.

Driftskostnaderna fér virme kommer ligga pd samma pris som 2024 under de forsta 8
manaderna, en 6kning berdknas ske under sist tertialet. Okningen beror pa 6kade taxor
for vatten med ca 15 %, el med ca 30 % och sopor ca 30 %. Ett nytt elavtal har tecknats
och borjar gilla 2025-01-01. Utover det dr det okade kostnader for material och verktyg.
Lonerna berdknas 6ka med ca 3,75 % for éret. Personalkostnaderna for fastighetsskotsel
berdknas minska ca 0,5 mkr, detta pa grund av minskning av personal under 2024 som
ger en helarseffekt 2025. Samtlig uppvarmning sker genom fossilfritt brénsle. Stiftelsen
kommer under 2025 att slutfora byggnation av nya miljéhus som dr anpassade for full
sortering och byggs med egen personal.

Kostnader for administration 6kar med 0,2 mkr, detta pd grund av allménna kostnads-
Okningar.

Avskrivningarna 6kar med ca 0,4 mkr jamfort med 2024 ars prognos. Okningen beror pa
relativt hoga investeringar under de senaste aren. De senaste drens 6kade investeringstakt
samt ndgot sdmre resultat har lett till en minskning av soliditeten.

2025 kommer att vara ett & med stort fokus pa projekt och investeringar. Fonsterbyte
kommer ske pa Storgatan 12 C i Ryd och Kyrkvégen 35-37 i Rdvemala. Vi kommer satsa
pé att frascha upp i tvéttstugor inom vart bestand. Utdver det berdknas investeringar i tak,
fasader, fonster och utemiljo.
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Tingsryds
bostader 24-12-18

Tingsrydsbostiders réntekostnader berdknas uppga till ca 7,9 mkr for 2024, det &r en
okning av kostnaderna med 0,9 mkr jamfort med prognosen for 2024. Okningen beror pé
fortsatt omskrivning av 18n med vildigt 1aga rintor. De rorliga rdntorna berdknas minska
under 2025. Tingsryds kommunsborgensavgiften ér 0,61 % av den totala 1&nesumman 2025
och uppgar till ca 1,7 mkr for 2025.

Tingsrydsbostider kommer att fortsitta arbeta med att 6ka attraktiviteten ute i bostads-
omradena, for att under 2025 minska antalet outhyrda ldgenheter. Vi kommer éven ha ett
stort fokus pa marknadsféring. En 1ag vakansgrad &r en forutséttning for att kunna behélla
en god niva pa underhdllssatsningarna. Tingsrydsbostéder kommer dven fortsittningsvis
att ha ett stort fokus pa héllbarhet, energifragor och energibesparingar.

Budgeten visar pa ett resultat pd 0,1 mkr innan bokslutsdispositioner och skatter. Det laga
resultatet for 2025 beror pa okade kostnader for bland annat vatten, avfall, vérme, 16ner,
material och 6kade réntor. Resultatet forutsitter att vakanserna ligger pa budgeterad niva.

Stiftelsen Tingsrydsbostéder

Victoria Magnesson Bj6rn Davidsson
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Stiftelsen Tingsrydsbostader

Not
Nettoomsittning
Hyresintakter 1,2
Ovriga forvaltningsintakter 3

Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader

Underhall 4
Driftskostnader 5
Fastighetsskatt

Avskrivningar 6

Summa driftskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader 7
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Rantekostnader

Borgensavgift

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsattningar periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Resultat

Budget 2024

Budget
2025

81 546
3379

84 925

- 6 355
- 46 415
- 1137
- 13 073

- 66 980

17 945

- 8674

9 271

367

- 7 896
- 1673
- 9 202

69

69

69

Budget
2024

75433
3997

81 852

6 850
43 925
1137
13 894
65 234
16 618
8270
8 348
435

6 957
1700
8224

126

126

126

Prognos
2024

76 204
4403

80 607

7 043
44 444
1137
12 785
65 408
15 199
8 459
6 740
347

6 979
1735
8 367

1627

1627

1627

2024-12-12

Utfall
2023

73203
4428

77 631

7032
43 848
1172
12 905
64 957
12 674
9 309
3365
517
4442
1703
5628

2 263

2324

61

269

208
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Noter och kommentarer till resultatrdkningen (alla belopp i tkr)

Not 1
Hyresintakter Budget Budget Prognos | Bokslut
2025 2024 2024 2023
Bostéder 75475 71697 71455 67 819
Lokaler 8 555 7 980 8 199 8 069
Garage 815 856 816 814
Tillval 919 892 906 926
SUMMA 85 764 81 425 81 376 77 628
Not 2
Hyresbortfall Budget Budget Prognos | Bokslut
2025 2024 2024 2023
Bostader -3 700 -3 086 -4 468 -3 810
Lokaler -158 -206 -321 -347
Garage -102 -12 -108 -90
Hyresrabatter -258 -176 -275 -178
Summa -4 218 -3 480 -5172 -4 425
Not 1 och 2
Hyresintakter netto Budget Budget Prognos | Bokslut
2025 2024 2024 2023
Bostader 71 517 66 467 66 712 63 831
Lokaler 8 397 7 340 7 878 7722
Garage 713 712 708 724
Tillval 919 914 906 926
Summa 81 546 75433 76 204 73203
Not 3
[Ovriga forvaltningsintakter Budget Budget Prognos | Bokslut
2025 2024 2024 2023
Ersattningar fran hyresgaster 450 500 500 789
Atervunna hyror 50 75 50 65
Salda tjanster 2 353 3020 3068 2738
Erhallna bidrag 352 337 566 344
Reavinster maskiner 0 0 44 114
Ovriga intakter 174 65 175 378
Summa 3379 3997 4 403 4428
Not 4
Underhalliskostnader Budget Budget | Prognos | Bokslut
2025 2024 2024 2023
Bostader -2 410 -2 900 -2 905 -2 226
Lokaler -260 -200 -100 -29
Utomhus -500 -1 000 -450 -638
Gemensamt underhall -3 185 -2 750 -3 588 -4 139
Summa -6 355 -6 850 -7 043 -7 032
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Noter och kommentarer till resultatrakningen (alla belopp i tkr)

Not 5
Driftskostnader Budget Budget Prognos Bokslut
2025 2024 2024 2023
Fastighetsskotsel, personalkostn. -8 172 -8 371 -8 020 -8 419
Fastighetsskotsel, évr. kostnader -2 071 -2 039 -2 385 -2 635
Kostnader for tillval -125 -100 -125 -140
Uttagsskatt -2 204 -2 185 -2 150 -2 141
Reparationer -2 885 -2 694 -3 825 -4 390
Reparationer personalkostn. -1 475 -1 993 -1 568 -2 428
Vatten -5 960 -5 469 -5123 -4 698
Fastighetsel -4 519 -3 496 -3 436 -3 277
Uppvarmning -11 928 -11 295 -11 138 -0 234
Rensning ventilationskanaler -50 -150 -56 =77
Obligatoriska besiktningar -350 -250 -210 -300
Sophantering, miljéavgift -3 068 -2 146 -2 528 -2 407
Forsakringskostnader -853 -947 -920 -850
Forsakringsskador 0 0 -47 -25
Avskrivna hyres- och kundfordringar -257 -242 -242 -88
Befarade kundfériuster 0 0 -100 -90
Foérhandlingsersattning till hyresgéstf. -198 -168 -168 -151
TV/Fiber -2 193 -2 158 -2 298 -2 274
Pensionsutbetalningar -107 -232 -115 -224
Summa -46 415 -43 925 -44 444 -43 848
Not 6
Avskrivning av materiella Budget Budget Prognos Bokslut
anldggningstillgangar 2025 2024 2024 2023
Byggnader -11 737 -12 627 -11 458 -11718
Markanlaggningar -168 -168 -168 -148
Inventarier -1 168 -1 099 -1159 -1 039
Summa -13 073 -13 894 -12 785 -12 905
Not 7
Centrala administrations- Budget Budget Prognos Bokslut
och forsiljningskostnader 2025 2024 2024 2023
Personalkostnader -5 603 -5 238 -5 186 -5 667
Ovriga kostnader -3 071 -3 032 -3 273 -3 742
Summa -8 674 -8 270 -8 459 -9 309
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n
bostdader Bjorn Davidsson
2024-12-18

Sammantridesdagar ar 2025

for Stiftelsen Tingsrydsbostider och Tingsrydsbostiider
AB:s styrelse.

Sammantridesrummet “Korrd”, Skyttegatan 4B, Tingsryd.
Sammantradet borjar kl. 13.00.
Tis 25/2

Tis 25/3

Tis 22/4

Tis 20/5

Tis 17/6

Tis 26/8

Tis 23/9

Tis 21/10

Tis 25/11

Tis 16/12
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