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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(7)

2025-04-22

§ 16
Affirsplan 2026-2029

Styrelsen beslutar
1. Anta affirsplan 2026-2029 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder.

2. Oversinda affiirsplan 2026-2029 for Stiftelsen Tingsrydsbostider till
Tingsryds kommunfullméktige f6r godkénnande.

3. Anstka om borgensram pé 289 miljoner kr enligt affdrsplan 2026-2029.

4, Oversinda anstkan om borgensram till Tingsryds kommunfullméktige.

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson redogdr for affdrsplan 2026-2029 for Stiftelsen
Tingsrydsbostédder (bil. 1)

Beslutsunderlag

Affirsplan 2026-2029 for Stiftelsen Tingsrydsbostider.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-04-22

§17

Anmiilningar och information

Styrelsens beslutar:
1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av idrendet:

e Foregaende protokoll.

e Ligenhetsstatistik 2025-04-14, 33 outhyrda ldgenheter (bil. 2)

e Lokal och forradsstatistik 2025-04-14, 1 lediga lokaler och 4 lediga
forrad (bil. 3)

o  Garagestatistik 2025-04-14, 2 lediga garage (bil. 4)
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-04-22

§18

Manadsanalys

Styrelsen beslutar:
1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson redogor f6r ménadsanalys.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-04-22

§19

Aterkoppling fgardialog

Styrelsen beslutar:
1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson och ordférande Inge Strandberg aterkopplar frén
dgardialog 2025-04-16 med Tingsryds kommun. P& motet diskuterades
foretagets affirsplan for 2026-2029. Stort fokus lades p eventuellt
kommande uppsiigningar av Migrationsverkets ligenheter och planer pd
konceptboende i Konga, Ekoby light.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(7)

2025-04-22

§ 20

Information om projekt

Styrelsen beslutar:
1.  Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av firendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagaende projekt.

Tak- och fasadbyte pa Gamla Vigen 33 i Vickelsang pagér. Tak- och
fasadbyte pa Dackegatan 5-9 kommer att genomforas under véren.
Miljshus haller pa att uppforas i hela kommunen. Ombyggnation av
befintliga miljohus pagar ocksé. Fonsterbyte pa Storgatan 12, Ryd under
hosten 2025.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-04-22

§21

Personalinformation

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om personalfragor. Information om
att en hantverkare #r uppsagd, sista anstéllningsdatum &r den 31/7.
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER

§ 22

Ovrigt

Styrelsen beslutar:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-04-22

1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av édrendet:

- Varyran i Tingsryd 16rdagen den 26/4.
- Evenemang pa Storgatan 12, Ryd den 27/5.
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Affarsplan 2026-2029 Stiftelsen Tingsrydsbostédder

AGARNA

Stiftelsen Tingsrydsbostader ar ett allménnyttigt bostadsforetag med malséttning att skapa goda
forutsittningar for ett vixande samhille. Foretaget ar en aktiv aktor i kommunen for att bidra med
attraktiva livs- och boendemiljder.

Stiftelsen &r grundad av Tingsryds kommun for att vara en del av bostadsférsorjningen i kommunen.

Stiftelsen Tingsrydsbostéader har enligt stadgarna som dndamal att vara en aktor pa
bostadsmarknaden i kommunen genom att férvalta den befintliga fastighetsportféljen, men ocksd att
utveckla fastigheterna och tillskapa ldgenheter genom ny-, till- och ombyggnader samt via nyforvarv.

Stiftelsen Tingsrydsbostdder ska stimulera bostadsférsérjningen i kommunen genom att nya
bostader produceras och tillférs och dven i samverkan med andra aktorer. Foretagets
investeringsbeslut ska baseras pa en langsiktig efterfrdgan av bostader.

Kommunfullmiktige i Tingsryds kommun har i huvudmannadirektivet faststallt vissa riktlinjer for
Stiftelsen. Bland annat regleras ansvarsférdelningen mellan kommunfullméktige, kommunstyrelse,
lekmannarevisorer, Stiftelsens revisorer samt styrelse och verkstdllande direktor.

| Stiftelsens huvudmannadirektiv regleras den langsiktiga avkastningen och soliditeten. Foretaget
skall ha en ekonomisk stillning som medger en utveckling utan dgartillskott. Stiftelsens langsiktiga
soliditet skall uppga till minst 15 %. Dessa férutsattningar utgdr basen for saval foretagets
ekonomiska planering som for dess verksamhetsplanering.

MARKNAD OCH OMVARLD

Tingsryds kommun hade under ett antal ar en 6kad efterfrégan pé bostédder men under de sista par
aren har efterfragan minskat liksom hos vriga aktorer pa fastighetsmarknaden i stort. Detta
avspeglar sig i att antalet lediga ligenheter dven Gkade hos Stiftelsen Tingsrydshostader. Dock kan vi
nu i borjan av 2025 och dven i slutet av 2024 aterigen mérka en dkad om an blygsam efterfragan pa
ligenheter. Stiftelsen ligger dock pé en véldigt 13g vakansniva (2,8 % april 2025) jamfort med andra
likvdrdiga kommunaldgda foretag i regionen.

Stiftelsen Tingsrydsbostader med systerféretaget Tingsrydsbostader AB dr en betydande aktor pa
fastighetsmarknaden bade i kommunen som helhet och i centralorten Tingsryd. Ovriga
bostadsforetag i kommunen har varit och &r forsiktiga i sina investeringar men har dnda tillfort
bostadsbestindet ett antal ligenheter utdver det allmédnnyttan i kommunen har producerat. Héga
byggkostnader och svérighet att fa Ionsamhet i nybyggnadsprojekten ar sannolikt den enskilt stérsta
anledningen till den laga investeringstakten.

Stiftelsen medverkar aktivt till att det planldggs mark for exploatering i centralorten samt att
detaljplanedndringar genomfdrs I5pande sa att framtida byggnationer &r méjliga.

KUNDERNA

Stiftelsen Tingsrydsbostader har i huvudsak tva olika kundkategorier; bostadshyresgaster och
lokalhyresgaster.
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Affarsplan 2026-2029 Stiftelsen Tingsrydsbostédder

Antalet hyreslidgenheter i den egna fastighetsportféljen &r just nu totalt ca 1090 styck samt ca 600
kvm kommersiella lokaler i Ryd. Utéver detta sa finns det ocksd en hel del lokaler som tillgodoser
stora delar av Tingsryds kommuns behov av kontorslokaler.

EKONOMI

Stiftelsen Tingsrydsbostiders soliditet har kat och ligger pa ca 15 %, vilket ocksa &r malet. Dock har
resultatet 2024 och kommer dven under 2025 vara svagt pa grund av dels den 6kning som varit pa
vakanta ldgenheter men framfor allt beroende alla de kostnadsékningar som varit och dr. Det hdga
rinteldget slar hart mot resultat och likasa hojda driftskostnader i form av fjérrvarme, VA och
renh3llning med mer. Intikterna bestar i princip enbart av hyresintékter och dessa dr begrinsade av
den &rliga hdjningen som férhandlas med Hyresgéstféreningen. Forst under 2026 forvantas resultatet
aterigen vara positivt.

e Positiva resultat de senaste &ren men sista aret har det genererats ett negativt resultat pga.
vakanser och kostnadsdkningar

e Succesivt 8kad soliditet fran 9,8 % till 15,0 % 2024

e Ldpande investeringar sker till 100 % med eget kapital. Nyproduktion sker till en
sjalvfinansiering pa ca 40 %.

e Flyttningsfrekvens pa 21,2 % 2024
¢ Sjukfranvaro 3,68 % 2024

e Omséttning pa ca 85-95 Mkr per ar

MAL OCH STRATEGIER

e Langsiktigt soliditetsmal 15 %
¢ Halla en lag flyttningsfrekvens under 20 %

e Kontinuerlig bevakning av fastigheter med centrala lagen som dr mojliga att exploatera med
bostader och lokaler

e Bibehalla en lag sjukfranvaro for anstélld personal i foretaget

e Bibehalla en god fysisk och psykisk arbetsmiljo

e Aktiv underhalisplanering for att sdkerstélla kvalitén pa bostaderna
e Fortsatt energibesparing for att minska driftskostnaderna

e Aktiv bevakning av laneportféljen for minskad risk vid réantefluktuationer
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Affarsplan 2026-2029 Stiftelsen Tingsrydsbostdder

4-ARSPLAN

2025 2026 2027 2028 2029
Nyproduktion, antal 0 0 0 0 0
Forsdljning, antal 0 0 0 0 0
Antal Igh 1091 1091 1091 1091 1091
Omsattning, mkr 85,3 88,3 91,0 93,0 95,0
Resultat fére skatt, mkr 0,0 1,0 1,5 2,0 2,0
Direktavkastning, % 1,0 2,2 2,3 2,5 2,5
Investeringar, mkr 12 12 12 12 12
Egenfinansiering investering, % 100 100 100 100 100
Laneskuld, mkr 283,5 283,4 283,3 283,2 283,1
Snittrénta lan, % 3,18 3,00 2,75 2,50 2,25
Borgensavgift, % 0,61 0,61 0,60 0,60 0,58
Balansomslutning, mkr 362 365 370 369 368
soliditet, % 15,0 15,2 15,4 15,4 15,5 |

Kommentarer till 4-arsplanen

Resultatet och direktavkastningen ligger pa en ldgre niva i bérjan av perioden men riaknas aterga till
det mer normala under slutet av planen. Investeringarna beraknas ligga nagot lagre under de
kommande 5 &ren da det inte finns ndgon planerad nyproduktion. Egenfinansieringen berdknas ligga
pa 100 %. Snittrdntan berdknas 6ka de narmaste aren men kommer sedan minska nagot fram till
2029. Soliditeten beriknas att fortsatta ligga 6ver 15 %, vilket ar foretagets mal.
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UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

NAMN: Inge Strandberg

TID: 2025-04-29 08:08:22 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46705652838)
IDENTIFIKATIONS-ID: ddf09757feb747439af6a40c53dce823
NAMN: Magdalena Andersson

TID: 2025-04-29 15:41:32 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46708821280)
IDENTIFIKATIONS-ID: 9592c6b1df31454aa371b5eccOd6eea7
NAMN: Victoria Magnesson

TID: 2025-04-29 17:12:59 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46703244180)
IDENTIFIKATIONS-ID: f3523590c7954d469f772626863539ce
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